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Styrelsen for BRF Sockertoppen fir

Forvaltningsberattelse isi=

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Bostadsriittsforeningen registrerades 2007-06-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-01-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-09-20.

Foreningen har sitt site i Staffanstorps kommun.
Arets resultat ir bittre jaimfort med foregdende ar vilket till storsta delen beror pa ldgre kostnader for underhall.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jimfort med foregende ar till storsta delen beroende pa lagre kostnader for
underhall jimfort med tidigare &r. Riintekostnaderna har okat, p.g.a. omsatta lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsdr ger kostnadstickning innan avsitming till underhillsfonden.
Foreningens likviditet har under dret foriindrats fran 236% till 460%.

I'resultatet ingér avskrivningar med 288 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -89 tkr., Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Brégarp 6:694 i Staffanstorps kommun. P4 fastigheten finns 13 byggnader med 54
lagenheter uppforda. Byggnaderna ir uppforda 1985. Fastighetens adress ir Sockertoppen i Staffanstorp.
Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i forenin gens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 30

3 rum och kok 12

4 rum och kok 12

Total tomtarea 12431 m?
Bostider bostadsritt 4737 m?
Total bostadsarea 4737 m?
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Arets taxeringsvirde 37 400 000 kr kr
Foéregiende ars taxeringsvirde 37400 000 kr kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen ir delaktig i Samfilligheten kyrkbyns antennsamfillighet. Foreningens andel ér 54. Samfilligheten forvaltar
en gemensamhetsanliggning som omfattar kabel-tv antenn inom omradet. Sockertoppen har under 2014 tecknat avtal
med Comhem som levererar kabel-tv istillet for samfalligheten.

Teknisk status

Avrets veparationer och underhall: Fr att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 283 905 kr och planerat underhall for 381 777 kr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i
avsniftet ”Arets utforda underhall”,

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissi gt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhillskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som et
specifikt drs eller rsintervalls beriknade underhillskostmader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jadmfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pi en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 113 tkr per dr, som motsvarar en
kostnad pé 235 kr/m?.

For de ndrmaste 10 dren uppgar underhallskostnaden totalt 61l 17 275 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 727 tkr (365 ki/m?).

Reservering (avsitining) till underhallsfonden har for verksamhetsiret gjorts med 1 190 tkr (251 kr/m?).

Den darliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pé ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.
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Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Underhall 2018 Omliggning av papptak
Underhallspolning samtliga

Underhall 2018 lagenheter

Dérrar och fonster 2016

Markytor 2016

Byte fonster 2013 Lgh 205

Byte balkongdorr 2013 Lgh 804

Trapphus 2013 Malning

Cykelstill 2012 Renovering

Div underhall hyresligenheter 2012 Lgh 903 & 205

Verktygsforrad 2012 Omdragning el

Forrad 2012 Liggning plattor

Trapphustak 2012 Omlédggning papp

Lekplats 2011 Uppfiischning

Fonster 2010 Tétning

Entréer 2010 Mialning

Forradsdorrar 2010 Malning

Renovering av tviittstugor 2010

Utbyte undercentraler 2010

Avrets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostdder 146 250 kr

Gemensamma utrymmen 74 031 kr

Installationer 153 396 kr

Huskropp utvindigt 8 100 kr
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Efter senaste stimman och diirp foljande konstituerande har styrelsen haft fSljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marcus Andersson Ordférande 2020

Anne-Louise Ternland Sekreterare 2019

Majlis Aurér Vice ordftrande 2020

André Palm Kassor 2019

Lotta Persson Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Alexander Lindberg Suppleant 2019

Agnes Moberg Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Inge Johansson revisor 2019

Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ann Silwer 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Claes Westersson 2019

Firma tecknas av tva ledaméter alternativt samtliga ledamdter.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 57 personer.

Féreningens drsavgift dndrades 2017-01-01 da den hojdes med 3 %.
Hyran for Hyresldgenheterna hijdes med 1,5% fran 2018-04-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 532 ke/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsiret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 2 888 2931 2 868 2828 2790
Resultat efter finansiella poster =377 -740 4262 636 -175
Arets resultat -377 -740 -4 262 636 -175
Resultat exklusive avskrivningar -89 -452 -3 973 924 113

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -1 246 -1610 -4 337 560 -251
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 244 244 93 93 93
Balansomslutning 42 940 42 244 43 043 45 535 45218
Soliditet % 46 44 45 52 51
Likviditet % 485 236 339 620 407
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 446 527 519 512 499
Driftkostnader, kr/m? 454 581 1588 335 458
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 374 339 409 335 370
Rinta, kr/m>? 62 53 80 117 190
Underhéllsfond, kr/m? 166 2 0 205 112
Lan, kr/m? 4757 4797 5861 5443 5507
Skuldkvot % 7,77 7,70 7,98 7,51 7,48
-_—_—_  y—
Driftkostnader, ki/m? s Driftkostnader exkl underhall, ke /m? Rinta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter fian irsavgifier, hyresintikier m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikni ngen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foréndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid Arets bérjan 20987 613 1927 245 0 11604 3442122 739832

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 1} 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 739 832 739 832

Reservering underhallsfond 1 157 503 -1 157 503

Ianspriktagande av

underhéllsfond -381777 381777

Nya insatser och

upplitelseavgifier 521352 878 648

Overforing frin

uppskrivningsfonden 0 0

Avrets resultat 37762

Vid avets slut 21 508 965 2 805 893 0 787330 -4 957 680 -377062

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -4 181 954

Arets resultat -377 062

Avets fondavsittning enligt stadgarna -1157 503

Arets ianspraktagande av underhallsfond 381777

Summa -5334 742

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning - 5334742

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat-

tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 887 805 2931 161
Ovriga rérelseintikter Not 3 11 924 20 929
Summa rérelseintikter 2 899 729 2952 090
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 151 658 -2753 900
Ovriga externa kostnader Not 5 -419 582 -322 186
Personalkostnader Not 6 -123 607 -75 988
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -288 223 -288 223
Summa rorelsekostnader -2 983 069 -3 440 297
Rérelseresultat -83 340 -488 208
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 16 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -293 738 -251 624
Summa finansiella poster -293 722 -251 624
Resultat efter finansiella poster -377 062 -739 832
Arets resultat -377 062 -739 832
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 39 676 631 39 964 854
Summa materiella anldggningstillgdngar 39 676 631 39 964 854
Summa anliggningstillgangar 39 676 631 39 964 854
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 0 5833
Ovriga fordringar Not 12 466 416
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 13 97 666 51109
Summa kortfristiga fordringar 98 132 57 358
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 3165 081 2221 562
Summa kassa och bank 3 165 081 2221 562
Summa omsittningstillgangar 3263213 2278921
Summa tillgangar 42 939 844 42 243 775
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 314 858 22914 858
Fond for yttre underhall 787 330 11 604
Summa bundet eget kapital 25102188 22 926 462
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 957 679 -3442 122
Arets resultat -377 062 -739 832
Summa fritt eget kapital -5334 742 -4 181 954
Summa eget kapital 19 767 466 18 744 508
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 22 499 327 22 535327
Summa langfristiga skulder 22 499 327 22 535327
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 36 000 184 800
Leverantdrskulder Not 16 203 859 315612
Skatteskulder Not 17 118 081 113 487
Ovriga skulder Not 18 0 514
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 315 131 349 526
Summa Kortfristiga skulder 709 071 963 940
Summa eget kapital och skulder 42 939 844 42243775
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Not 1 Alimdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsiret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det ir sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark &r inte foremdl for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsitining

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 2 112 860 2094 130
Hyror, bostider 847116 837030
Hyres- och avgifisbortfall, bostider -72171 0
Summa nettoomsiittning 2 887 805 2931161
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 9 096 8 736
Fakturerade kostnader 180 900
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 1 8
Atervunna fordringar 1 850 1037
Ovriga rorelseintikter 797 296
Forsikringsersittningar 0 9952
Summa 6vriga rorelseintikter 11 924 20 929
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhéll -381777 -1 146 396
Reparationer -283 905 -177 559
Sjélvrisk 0 -1500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =72 198 =71 010
Forsakringspremier -63 191 -37 642
Kabel- och digital-TV -36 263 -43 669
Obligatoriska besiktningar 0 -33 387
Sné- och halkbekdmpning -10 706 -7692
Forbrukningsinventarier -95 049 -27 706
Fordons- och maskinkostnader -1 461 0
Vatten -153 296 -146 620
Fastighetsel -94 888 -88 492
Uppvirmning -524 912 -468 401
Sophantering och tervinning -110 612 -97 749
Forvaltningsarvode drift -323 401 -406 078
Summa driftkostnader -2 151 658 -2 753 900
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -197 508 -191 380
IT-kostnader -1 654 0
Arvode, yrkesrevisorer -7313 -7 125
Ovriga forvalmingskostnader -21 693 0
Kreditupplysningar -900 -1 875
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgitter -14 084 -8 736
Kontorsmateriel -3 889 0
Telefon och porto -4 538 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 -1
Medlems- och féreningsavgifier -1 484 0
Bankkostnader -2 190 -1 485
Advokat och rittegangskostnader -32 950 -74 125
Ovriga externa kostnader -131 318 -37458
Summa Ovriga externa kostnader -419 582 -322 186
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -90 150 -51 250
Sammantridesarvoden -3 600 -7 400
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -350 -1 650
Ovriga kostnadsersittningar -450 0
Sociala kostnader -29 057 -15 688
Summa personalkostnader -123 607 -75 988
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -288 223 -288 223
Summa av- och hedskrivhingar av materiella och immateriella -288 223 -288 223
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga riinteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 16 0
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 16 0
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -291 057 -250 431
Ovriga rintekostnader -2 681 -1193
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =293 738 -251 624
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 33866 186 33866 186
Mark 7 687 416 7687416
41 553 602 41 553 602
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 41 553 602 41 553 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 588 748 -1 300 525
- 1588 748 - 1300 525
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -288 222 -288 223
- 288 222 - 288223
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1876 970 - 1588 748
Restvirde enligt plan vid arets slut 39 676 632 39 964 854
Varav
Byggnader 31989216 32277438
Mark 7 687 416 7 687 416
Taxeringsvérden
Bostidder 37 400 000 37 400 000
Totalt taxeringsvarde 37 400 000 37 400 000
varav byggnader 27 000 000 27 000 000
varav mark 10 400 000 10 400 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 5833
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 5833
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Not 12 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 466 181
Andra kortfristiga fordringar 0 235
Summa dvriga fordringar 466 416
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 45274 39503
Forutbetalt forvaltningsarvode 52392 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 8918
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 2 688
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 97 666 51109
Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto 3165 081 2221562
Summa kassa och bank 3 165 081 2 221 562
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 22 535327 22720 127
Nasta drs amortering pa léngfristiga skulder till kreditinstitut -36 000 -184 800
Langfristig skuld vid arets slut 22 499 327 22 535 327

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SPARBANKEN 1,06% 1 751 900,00 0,00 36 000,00 I 715 900,00
SPARBANKEN 1,70% 6 871 300,00 0,00 0,00 6 871300,00
SPARBANKEN 1,00% 7096 927,00 0,00 148 800,00 6948 127,00
SPARBANKEN 1,06% 2019-01-30 7000 000,00 -7 000 000,00 0,00 0,00
SPARBANKEN 1.24% 2019-03-28 0,00 7000000,00 0,00 7 000 000,00
Summa 22720 127,00 0,00 184 800,00 22 535 327,00

* o .
Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsir ska foreningen amortera 36 tkr varfor den

skuld. Beridknad amortering de nirmaste fem dren ir ca 36 tkr arligen.
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Not 16 Leverantérskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 165 086 315612
Ej reskontratorda leverantorsskulder 38773 0
Summa leverantérskulder 203 859 315612
Not 17 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 118 081 113 487
Summa skatteskulder 144 076 139 482
Not 18 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 -386
Avrdkning hyror och avgifter 0 300
Clearing 0 600
Summa 6vriga skulder 0 514
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 627 0
Upplupna rintekostnader 2399 1189
Upplupna elkostnader 11 044 8112
Upplupna virmekostnader 72 756 69 709
Upplupna kostnader for renhéllning 0 188
Upplupna revisionsarvoden 6563 7125
Upplupna styrelsearvoden 65 650 37175
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 136 092 226 028
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 315131 349 526
Not Stéllda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 24 815742 24 815742

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventual forpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapséret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Sockertoppen
Org.nr 769616-8157

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF
Sockertoppen for ridkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r

1(2)

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten péa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
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tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Sockertoppen for rdkenskapséret 2018 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

2(2)
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdér att jag fokuserar
granskningen pé s&dana dtgérder, omréden och
forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertréddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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En bostadsriittsforening ir en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i liigenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt iir att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det héir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iépande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora médjligheter att piverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksi styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgifien sd att den ticker foreningens kostmader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overldtas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing3 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjinster
t.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ir viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksi hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Anliiggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ér ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets stut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgifi som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Bréinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ir en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsriittshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbitiringar i respektive ligenhet. Den drliga avsiitiningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhlisfond. Fonden fir
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (lingsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pi det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ir intikter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pi ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanli givis betalas en méinad i forskott,

Upplupna kestnader iir kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men innu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott,

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfiistiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formiga att betala kortiiistiga skulder (¢ ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
Jjamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Léangfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. Tregel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna #r storre in
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett mait pé hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsikiiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har g soliditet 4r det egna kapitalet ir litet i
torhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor def dr finansierad med l4n.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen piverkar
resultatrdkningen som en kostnad. T balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvalmingsberittelse, resultatrakning, balansriknin g och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsritisforenin gs rinteintdkter dr
skattefria till den del de dr héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte fir héinforliga till fastigheten. Efier avrilkning for eventuella underskotisavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten,

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgsr tll | % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett méjligt dtagande till £51jd av avial eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intrdfia, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocks3 ett atagande till foljd av avtal eller offentli grétisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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A rsredovisningen dr upprattad av styrelsen
B R F S O C ke rto p p e n Jor BRF Sockertoppen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling. '

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och képare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: '
0771-860 860 ‘

RU/WA fm hela Livet
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