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Férvaltningsberitteise

Styrelsen f6r BRF Jemlodet 14, 769611-7535, med sate i Norrtalje far harmed avge arsredovisning for -
rékenskapsaret 2018,

Verksamheten

Alimént om verksamheten
Foreningen éger och forvaltar fastigheten Jamiodet 14. Féreningen ska verka enligt
sja!vkostnadsprincipen.

Féreningens andama

oreningen ska framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i fastigheten upplata
bostadsrétter med nytijanderatt och utan tidsbegransning samt lokaler med t och
tidsbegransning
Grundfakta om foreningen

Foreningens taxeringsvarde: Byggnad 24 343 000 kr och mark 9041000 kr.

Styrelsen
| styrelsens uppdrag ingér att planera underhall, férvalta fastigheten, faststalia arsavgifter samt verka
fér en god ekonomi.

Styrelsen har efter ordinarie arsstamma 2018-04-26 haft foljande sammanséttning:
Anders Fogdahi ordférande

Karin Ekenback sekreterare

Bengt Hallback ledamot

Hans Hertzbole ledamot

Tommy Johansson  ledamot

Heimo Jensen suppleant

Styrelsen har ansvarsforsakring, vilken ingér i fastighetens forsakring.

Revisor och revisorssuppleant
Tommy Ekman resp Karin Hammarberg

Valberedning
Asa Hallback sammankallande
Helena Jensen

Féreningens fastighet

Féreningens fastighet uppférdes under 2005-2006 med inflytining under augusti-oktober 26086. Den
bestar en 34 vaningars byagnad runt en innergard med ingangar fran Stora Brogatan,
Hantverkaregatan och Smala grénd. Den omfattar 19 bostadsréttsiagenheter med fotalyta 1689 kvm.
Lagenheter har ytor mellan 50 och 121 kvm. | fastigheten finns fem affarsiokaler med en totg] yta pa

Byggnaden uppvarms med fiarrvame.
Fastigheten &r fullvardes-forsakrad via Modema Férsakringar. | #rsakringen ingar ven
bostadsréits-illagg.

Gemensamma utrymmen
I fastighetens kallarplan finns cykelforrad, lagenhetsférrad, tvattstuga och styrelserum.

Fastigheten &r utrustad med fibernét i lagenheter och lokaler. | lagenhetema finns kabel-TV.
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Féreningsfrégor och vésentliga héndeiser under rékenskapsaret
Ordinarie féreningsstémma holls 2018-04:26. Styrelsen har haft kontinuerliga kontakter under éret och
haliit 11 protokoliférda sammantraden.

Styrelsen har hanterat tva lagenhetséverltelser detta ar.

Bostadsratterna har bytt forsakringsbolag till norska Protector som vi ansluter oss till, men villkoren ar
oféréndrade och bostadsratis-tillagget ingar som tidigare. En langsiktig underhalisplan har
genomarbetats och finns nu tillganglig for medlemmama pa hemsidan. Vi har haft en del problem med
véra hissar och nu &r dom-rullar utbytta och hissama tycks fungera normalt igen. En entrédérr till en av
vara hyresgaster fick omfattande skador nar en bil rammade den. Styrelsen har varit kontaktpersoner
mot forsakringsbolag och byggfirmor men kostnaden har tagits av det bolag dér bilféraren har sin
trafikforsakring.

En av hyresgasterna har lamnat sin lokal p& Stora Brogatan vid arsskiftet, men haft
andra-hands-uthyming under hésten. Langdragne férhandlingar har genomférts mellan styrelsen och
dessa andra-hands-hyresgaster men de resulterade inte i négon Gverenskommelse.

Fastighetsskétseln har utforts av medlemmar i styrelsen och vid behov extemna resurser.

En gérds-kommitté har med sma medel skétt var innergard. De har ocksa traditionsenligt ordnat
gardsfest i augusti for medlemmar och hyresgaster.

En staddag genomfordes i okiober med stort deltagande.

Arvode har tagits ut i form av julmiddag till styreise och funitiondrer.

Inventarieférteckning

Se bilaga A

Fdreningens ekonomi

Féreningens lan

Nordea 4 837 500 1.35% rantesats omsétts &r 2021
Nordea 7 625 000 1.70% - - 2019
Nordea 10 414 000 1.88% - - 2020

Medlemsavgift/kvm &r2018 &r2017 4&r2016 4ar2015
657 kr 657 kr 657 kr 644 kr

| avgiften ingér kabel-TV (Telenor), vatten och vame.

Flerarsdversikt Belopp i kr

2618 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1904 396 1892 604 1 890 998 1798 265
Resultat efter finansiella poster 137 791 185 289 7115 74 451
Soliditet, % 62 61 61 61
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Eget kapital
Medlems-  Fond for yitre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets bdrjan 35 850 000 855 905 918 014
Lisposition &nl arsstammobasiut
Avséttning till fond for yttre underhall 70000 -70 000
Arets resultat 137 791
Vid érets slut 35 850 000 925 905 985 805
Resultatdisposition
L Belopp i kr
Styrelsen féresiar att fritt eget kapital, kronor 985 805 disponeras enligt fSljande:
balanserat resultat 848014
arefs resultat 137 791
Totalt 985 805
disponeras for
Avsatining till fond f6r yitre underhail 70 000
balanseras i ny rakning 915 805
Summa 985 805

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultattﬁkning

Belopp i kr 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintékter, lagerféréindring m.m.

Nettoomsétining 1904 396 1892604

Owriga rérelseintakter 2644 1544

Summa rérelseintikter, lagerféréindring m.m. 1807 040 1894 148

Rdrelsekostnader

Ovriga externa kestnader -1 137 625 -1 071 411

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella aniaggningstiligangar -238 245 -238 245

Summa rérelsekostnader -1 375 270 -1 309656

Rdrelseresultat 531770 584 492

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 1

Réntekostnader och liknande resultatposter -393 979 -399 204

Summa finansiella poster -393 979 -399 203

Resultat efter finansiella poster 137 791 185 289

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 137 791 185 289

Skatter

Arets resuitat 137 791 185 289
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 60 451 742 60688 742
Inventarier, verktyg och installationer 9 5 801 7 046
Summa materiella anlaggningstiligéngar 60 457 543 60695 788
Summa anléggningstillgangar 60 457 543 60695 788
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 400 -
Ovriga fordringar 52 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 37 881 28 666
Summa kortfristiga fordringar 38333 28 666
Kassa och bank
Kassa och bank 676 156 662 489
Summa kassa och bank 675 156 662 489
Summa omsiéttningstiligangar 713 489 691 155
SUMMA TILLGANGAR 61171032 61 386 943
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35 850 000 35 850 000
Fond fér yttre underhall 925 805 855 905
Summa bundet eget kapital 36 775 905 36 705 905
Fritt eget kapital
Balanserat resultat B48 014 732725
Arets resultat 137 791 185 289
Summa fritt eget kapital 985 805 918 014
Summa eget kapital 37761710 37 623 919
Langfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut 11 22 575 594 22 876 502
Summa léngfristiga skulder 22 575 594 22 876 502
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 300 908 300 908
LeverantGrsskulder 58 727 70 562
Skatteskulder 173747 160 390
Ovriga skuider 43 853 33039
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 256 493 321623
Summa kortfristiga skulder 833728 886 522
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61171032 61 386 943
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Noter
Bebppilq'cmingetamaianges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for aniaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan beseras pé ursprungliga anskaffiingsvérden och berdknad nyttiandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstil r Ar
Materiella anlaggningstiligangar-

-Byggnader 200
“nventarier, verklyg och instaliationer 10

Definition av nyckeftai
Netfoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efer finansiella poster
Resultat efter finansiella intakier och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet '
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhéllande till
balansomslutningen.



