Brf Alvhem i Goteborg
769612-2840

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Alvhem i Goteborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

/ J . S ——"
Verksamneten

\MImant om verksam

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhail och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

s
eLen

* Storre underhall kommer att ske de nirmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lsgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-26 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carl-Axel Eklund Ledamot Avgatt efter flytt 1/11 2017
Tommy Hansson Ledamot

Bjorn Larsson Ledamot

Maria van Pelt Ekelund Ledamot

Lisbeth Lindahl Ledamot Ledamot frén 1/11 2017

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Bjdrn Larsson och Maria van Pelt Ekelund.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollforda sammantraden.
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Revisor
Henrik Blom Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Ellinore Augustin

Mikael Ekman Sammankallande
Kristina Lork

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2017-05-30.
Extra foreningsstamma holls 2017-04-11 med anledning av andring av stadgar.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate

QOlivedal 9:5 2005 Géteborg

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1982.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 533 m?, varav 2 507 m? utgér lagenhetsyta och 26 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisdrssalong 26 m? 2020-02-20
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga
Bastu Ur drift efter papekande fran
brandmyndigheten
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Alvhem i Goteborg

769612-2840

Utfort underhall Ar Kommentar
Brandskyddsatgarder 2017 Ytterligare atgarder efter

Lansstyrelsebesiut.
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi
Inga nya lan har tagits under aret.

Vi hoppas kunna klara de utgifter som de hojda brandsakerhetkraven medfér utan att behéva ta upp nya lan.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2017-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Medlemsinsatser

Okning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

JTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstillgangar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2017

866 782

1510 851
43

6 655

0

0

95716

1 089 695
171 866

0

0

26 856
1288 417

1191629

324 847
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Fordelning av intidkter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter o ﬂglqg/af .
2% Ovrig drift °  Kapital-
Hyror 26% kostnader
3% 13%
Fastighets- P——— | .
avgift Reparationer
3% 10%

Arsavgifter
95% Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall

24% 16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fran arsskiftet 2016/17 har foreningen tecknat avtal med en ny férvaltare, Sveriges BostadsréttsCentrum, SBC.
Sista planerade avgiftshéjningen om fyra procent for att fa var ekonomi i balans har genomférts.
OVK-besiktning &r genomférd och avklarad.

Balkongerna har besiktigats och inga sakerhetsbrister har konstaterats men de behéver underhallas.

Efter brandbesiktning har féljande brandséakerhetshojande atgarder utforts:

1. Apparatur for fjarrstyrd rokgasevakuering har installerats i trapphusen.

2. Utrymningsvagar har markts ut i kallare och pa vind.

3. Tva nya branddérrar har monterats i kallaren.

4. Takgenomagangar i kallaren har tatats.

5. Lagenheternas brandvarnare har kontrollerats.

6. Protokoll och rutiner for kontroll av brandskyddsfunktionen i fastigheten har framtagits.

Vad som aterstar att utfora efter brandtillsynen &r byte av ett antal fénster i husets vinkeldel mot garden. Férbéattrade
evakueringsmdéjligheter for ett antal ldgenheter maste ocksa tillskapas. Beslutet i de senare fallet har féreningen
overklagat for att forhoppningsvis fa fler an ett férslag om godkanda, majliga atgarder fran brandmyndigheten.

Sa snart vi fatt besked fran brandmyndigheten rérande evakueringsmaojligheter for ett antal lagenheter sa kommer
dessa atgarder att vidtas liksom féljande:

En del fonster mot garden kommer att underhéllas och/eller bytas. Ett antal fonster kommer ocksa att bytas for att
erhalla hogre brandsakerhetsklass.

I samband med dessa fonsteratgarder sa kommer dven balkongerna att underhallas men atgarderna skall samordnas
for att slippa dubbla kostnader for stallningsresande.

Krav frén brandmyndigheten tvingade oss ocksa att stoppa anvandningen av samlingslokalen i kallaren som gastrum

(6vernattningsmdjlighet) liksom att stoppa anvandningen av bastun. Till dess att vi utrett mojligheterna att ater
anvanda dessa utrymmen maste de forbli stangda.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 33 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Brf Alvhem i Géteborg

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 50

Tillkommande medlemmar: 12
Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 53

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 572 518
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1735 1716
Lan/m? bostadsrattsyta 3820 3831
Elkostnad/m? totalyta 1 13
Varmekostnad/m? totalyta 76 93
Vattenkostnad/m? totalyta 29 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 68 63
Soliditet (%) 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 145 -11
Nettoomsattning (tkr) 1509 1344

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 507 m? bostader och 26 m? lokaler.

. SUURN, I RIS (. SR W
Forandringar eget kapita

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Belopp vid
arets utgang

1985 706
1536014
3521720

-4004 524
145 369
-3 859 156

-337 436
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Férandring
under aret

0
174 921
174 921

174 921
145 369
-29 552

145 369

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
131 607
131 607

-142 262
10 655
-131 607

0

769612-2840

Belopp vid
arets ingang

1985 706
1229 486

3215192

-3 687 351
10 655
-3 698 006

-482 844
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Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat 145 369
balanserat resultat fore reservering till fond far yttre underhall -3829603
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar e =74:9200
summa balanserat resultat -3 859 156

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 213051
att i ny rakning overfors -3 646 105

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2017

1508 630
2221
1510 851

-955 508
-134 187
-103 964
-1 193 659
317 192

43
-171 866

171823
145 369

145 369
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2016

1343 515
0
1343 515

-979 517
-111 505
-103 964
-1 194 986
148 529

0

-159 184
-159 184
-10 655

-10 655
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Balansrakning

TILLGANGAR

AMLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader ach mark Not 7
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

8403489

8 403 489

8 403 489

610274

610 274

581 364
0

1191648

9 595 127
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2016-12-31

8 507 453
8 507 453

8 507 453

6674
6674

744 761
122 021
866 782
873 456

9 380 909
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 9
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11

kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

1985 706

3521720

-4 004 534

-3 859 166

-337 446

9577 004

33 355
91379
6538
224 297

1536014

145 369

9932573

9 595 127
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2016-12-31

1985 706
1229486
3215192

-3687.351
-10 655

-3 698 006
-482 814
9 603 860
9603 860
0

15 050

44 914

0

199 889
259 853

9 380 899
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.

Byggnader

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror lokaler

Avgift andrahandsuthyrning
Gastlagenhet
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2017
100 ar

1434 454
45107
9333

19 700
36

1508 630
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2017

2016
100 ar

2016

1298 871
44 612

0

0

32
1343515

2016

0
0



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Snérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Tvattstuga

Kallare

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanléggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Periodiskt underhall
Byggnad
Hiss

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Férsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2017

38688
26 052
15452
29 025
5873
2786
3336
0
2345
8342
5640

137539

6584
5794
2694
23438
7 046
36:237
5.631
25018

29881

142 322

213 051
0

213051

27 903
191 481
74 607
34637
328 628

58 852
28 651
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87 503

46 465

955 508

Brf Alvhem i Géteborg

2016

56 876
5178
45 488
151733
0

10 665
0

5969

0

0

3550
279 459

5538

[ [ o T o B oo 0 o

4875
3162

0
13 575

164 505
39375
203 880

33718
236 211
659138
38874
374 721

34 552
28 416
62 968
44 914

979 517

769612-2840



Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017
Kreditupplysning 2757
Juridiska atgarder 25783
Revisionsarvode extern revisor 4 250
Féreningskostnader 0
Styrelseomkostnader 4 200
Fritids- och trivselkostnader 2329
Forvaltningsarvode 45 332
Férvaltningsarvoden ovriga 10 531
Administration 7 790
Konsultarvode 26 376
Tidningar facklitteratur 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4840
Ovriga driftskostnader i ol )
134 187
AVSKRIVNINGAR LRy
Byggnad i 103964
103 964
BYGGNADER OCH MARK - 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 10 546 737
Nyanskaffningar &l =0
Utgaende anskaffningsvarde 10 546 737
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 039 284
Avrets avskrivningar enligt plan ~ -103964
Utgaende avskrivning enligt plan -2 143 248
Planenligt restvarde vid arets slut 8 403 489
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 150 361
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 239 000
Taxeringsvarde mark - - 31 068 000
58 307 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 58 000 000
Lokaler I 307 000
58 307 000
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2016

510
29938
318

0

63 489
111 505

2016

103 964
103 964

2016-12-31

10 546 737
0
10 546 737

1935320
-103 964
-2 039 284

8 507 453
150 361

27 239 000
31 068 000
58 307 000

58 000 000
307 000
58 307 000

769612-2840



Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2017-12-31

Handelsbanken 2,820 %

Handelsbanken 1,050 %

Handelshanken 1,110 %
Handelsbanken 1,140 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2017-12-31
4

610 265

5

B0

2017-12-31

1229 486
174 921
131 607
0
e - ___O_._
1536014

~ Belopp

2017-12-31
2 685 500
2591 504
3800 000

500000

2577004

0

9577004

Brf Alvhem i Goteborg

2016-12-31

4
0
6 660
6 664

2016-12-31

1229 486
0
0
0
0
1229 486

Belopp

2016-12-31
2 685 500
2618 360
3800 000
500 000
9 603 860

] 0
9 603 860

769612-2840

Villkors-
andringsdag
2018-03-30
2018-04-24
2018-10-30
2018-09-30

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 442 724 kr.

STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar
Eventualforpliktelser

2017-12-31

11 001 000
Inga
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Not 12

Not 13

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta

Avgifter och hyror
Stadning entreprenad
Elkostnader
Varmekostnader
Sophamtning/renhallning
Revisionsarvode
Inkassering avgift/hyra
Snorojning/sandning
VWS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Las

2017-12-31

21160
123 129

Leto (i coo 8 I

0
5139

6 000
20 488
24943
23438

224 297

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Brf Alvhem i Géteborg
769612-2840

2016-12-31

1424
122 021
9675
22 425
29 517
7707
7 000
120

0

0
0
0
0
9

199 88

Se mer information under rubriken Vasentliga handelser under rakenskapsaret.
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Styrelsens underskrifter

PP, A L.
Goteborg den ~ *S /Tt 2018

e i

s
Tommy Hansson

Leaamot

Bjérn Larsson
Llegamot

I ¥4

‘Il

NN AT
Blorn-

riserad revisor

s
2

Maria van Pelt Ekelund
Ledamol

{___tisbeth Lindaht
ledamiot-—"

/ a/if ~2018
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Sionsperatelse

Till féreningsstdmman i Brf Alvhem i Géteborg, org. nr 769612-2840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredavisningen for Brf Alvhem i Géteborg for ar 2017.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér fareningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisicnssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund far mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen sem har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av foreningans férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksambheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberatteise som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt cm-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som ar tilirdckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontrolt som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen,
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- ytvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthérande upplysningar.

—— drar jag en siutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tar sont avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osadkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat. -~
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Alvhem | Géteborg fér ar 2017 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst elier forlust,

Jag til'styrker att foreningsstamman behandiar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar till-dckliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdsining inne-
faitar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation ach férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innafattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekcnomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokfaringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen. till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fare-
ningens vinst aller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
nostadsratislagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alttid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsratisia-
gen
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen ach fr-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionzlia bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighat. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalands om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget ar férenligt med bostadsratisiagen.
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1481400 1434 454
Hyror lokaler 45 600 45 107
Avgift andrahandsuthyrning 6 000 9333
Gastlagenhet 0 19 700
Oresutjamning 0 36
Ovriga intakter 0 2221
1533 000 1510 851
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -60 000 -38 688
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -26 052
Snérdjning/sandning -30 000 -15 452
Stadning entreprenad -39 000 -29 025
Mattvatt/Hyrmattor -6 000 -5 873
Hissbesiktning -11 000 -2 786
Myndighetstillsyn -5 000 -3336
Gard -3000 -2 345
Serviceavtal 0 -8 342
Forbrukningsmateriel -5 000 -5 640
-169 000 -137 539
Reparationer
Tvattstuga -10 000 -6 584
Kéllare -8 000 -5 794
Entré/trapphus -12 000 -2 694
Las 0 -23 438
VVS -5 000 -7 046
Varmeanlaggning/undercentral -10 000 -36 237
Ventilation -8 000 -5 631
Elinstallationer -2 000 -25018
Hiss -10 000 -29 881
-65 000 -142 322
Periodiskt underhall
Byggnad -322 000 -213 051
-322 000 -213 051
Taxebundna kostnader
El -34 000 -27 903
Varme -250 000 -191 481
Vatten -77 000 -74 607
Sophamtning/renhallning -40 000 -34 637
-401 000 -328 628
Ovriga driftskostnader
Forsakring -30 000 -58 852
Kabel-TV -29 000 -28 651
-59 000 -87 503
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -47 764 -46 465
-47 764 -46 465
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER QCH KOSTNADER
Dréjsmalsranta avgifter/hyror

Lanerantor
Ranta checkrakning

RESULTAT

Sida2av2

-2 000
0

-12 000
-6 000
-5 000
-3 000
-45 000
-10 000
-10 000
-40 000
0

-133 000

-103 964
-103 964

-1300728
232 272

0

-170 000
0

-170 000
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2757
-25 783
-4 250

0

-4 200
-2 329
-45 332
-10 531
-7 790
-26 376
-4 840
-134 187

-103 964
-103 964

-1 193 659
317 192
43
171116
750
-171 823

145 369
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