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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SAGA

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1933-01-25. Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2020-01-02.

Sdte
Foreningen har sitt sdte i Uppsala.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Kvarngardet 11:1. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande
45 bostadsritter om totalt 2 687 kvm och 3 lokaler om 134 kvm.

Forsikring
Fastigheten dr fullvirdeforsakrad If Skadeforsakring.

Styrelsens sammansdttning
Lars Ake Olofsson  Ordférande

Inez Kahlstrom Ledamot
Charlotte Elfving ~ Ledamot
Sara Lovisin Ledamot
Olof Roxé Ledamot
Donny Wallin Suppleant

Asa Magnusson Suppleant, tom 210701

Valberedning
Lena Hellman och Yvonne Lundberg.
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva ledamater i férening.

Revisorer
Olle Hancock Revisor
Kristin Norgren Revisor

Erik Thermaenius  Suppleant

Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollforda
sammantraden.

Planerade underhdll

022 Renovering bastu slutférs maj/juni. Planerad renovering av Saga-salen under hosten/vintern.
Uppfraschning hussockel.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel PD Miljévérdsservice & Forvaltning
Fastighetsjour Recover

El Vattenfall

Fjarrvirme Vattenfall

VA/avlopp Uppsala Vatten och Avfall
Sophdmtning, returprodukter =~ Uppsala Vatten och Avfall, Prozero
Kabel-tv ComHem

Ekonomisk forvaltning Simpleko

Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprattad som érligen uppdateras av styrelsen.
Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 16pande.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2019-12-10.

OVK besiktning har skett 2018-09-27.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 149 240 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 282 867 kronor, varav 235 785 kronor avser
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malning i trapphus och killarfonster bl a. Hela kostnaden har belastat resultatet men foreslas i
resultatdispositionen att ianspraktas ur yttre reparationsfonden.

Arsavgifterna har varit oforindrade under aret.
Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under éret var 15 och

avgdende medlemmar under aret var 17. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 70 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 11 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1775868 1779380 1781352 1778052
Resultat efter fin. poster -209991  -336 381 -40 003 276 343
Soliditet, % 8 10 12 12
Yttre fond 425193 758 958 658 958 558 958
Taxeringsvirde 46 260 000 46 260 000 46 260 000 36 182 000
Bostadsyta, kvm 2687 2687 2 687 2 687
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 611 611 611 611
Lén per kvm bostadsyta, kr 3960 4028 4090 4159
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,97 1,05 1,29 1,40
Belaningsgrad, % 102,45 102,52 102,39 102,46

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 153 600 - - 153 600
Upplatelseavgifter 147 188 - - 147 188
Fond, yttre underhall 758 958 - -333 765 425193
Balanserat resultat 486 770 -336 381 333765 484153
Arets resultat -336 381 336 381 -209 991 -209 991
Eget kapital 1210135 0 -209 991 1000 144



Brf Saga
717600-2108

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 484 153
Arets resultat -209 991
Totalt 274163

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 100 000

Att fran yttre fond i ansprak ta -282 867

Balanseras i ny rakning 457 030
274163

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1775 868
14 474

1790 342

-1 427 958
-151 381
-105 803
-210 998

-1 896 140

-105 799

0
-104 192

-104 192

-209 991

-209 991

2020-01-01 -
2020-12-31

1779 380
4811

1784191

-1 588 643
-101 201
-104 880
-211 107

-2 005 831

-221 641

228
-114 969

-114 741

-336 381

-336 381
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
10 384 581 10 558 463
332234 362 438
6913 13 825

10 723 728 10934 726
10723 728 10934726
51 306 22975
3037 8169

89 353 77 570

143 696 108 714
1195501 1 540 905
1195 501 1540 905
1339197 1649 619
12 062 925 12 584 345
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Inre fond

Medlemmarnas inre fond

Summa inre fond

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

300 788
425193

725981

484 153
-209 991

274163

1000 144

26 034
26 034

15,17 4296 758
4296 758

6 342 500

118 859

4897

32028

16 241 705

6739 989

12 062 925

10

2020-12-31

300 788
758 958

1059 746

486 770
-336 381

150 388

1210135

26 034
26 034

10 639 258
10 639 258

185 000
272933
7723
29919
213 343

708 918

12 584 345
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11
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2021-01-01 -
2021-12-31

1545716
-209 991

0
210998
0
0

1007

-39793
-126 429

-165 215

0
0
-185 000

-185 000

-350 215

1195501

2020-01-01 -
2020-12-31

1 848 768
-336 381

0
211107
0
0

-125 274

-19 364
6 586

-138 052

0
0
-165 000

-165 000

-303 052

1545716
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Saga har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna

rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 75 ar
Fastighetsforbattringar 30 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20 %. Foreningens taxerade
underskott uppgick vid arets slut till 4 921 781 (4 921 781) kronor.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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Not 2, Rorelseintikter

Erhéllna bidrag

Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostider

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stidning

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

Arsredovisning 2021

2021

14 475
110936

0

1 642 560
22372

-1

1790 342

2021

2602
82224

84 826

2021
149 240
282 867
432 107

2021

65 612
68 383
385150
137777
656 922

2021
53209
72 255
71639
57 000

254103

13

2020
4811

131 690
-1 824

1 642 560
4494

2 460
1784191

2020

2 489
80184
48 281
130954

2020
150 468
516 509
666 977

2020
61113
60 967

347 405
127 561
597 046

2020
52059
70 905
70702

0
193 666
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loéner, arbetare
Revisionsarvoden

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

14
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2021
4946
54 640
49 743
42 052
151 381

2021
37273
0
23099
50 850
-5419
105 803

2021
103 687
505

104 192

2020
1075
54 640
36 846
8 640
101 201

2020
27 140
2000
21273
50 100
4 367
104 880

2020
114 909
60

114 969
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
14 461 816 14 461 816
14 461 816 14 461 816
-3903 353 -3729 361

-173 882 -173 992
-4 077 235 -3 903 353
10384 581 10558 463
200 000 200000
25060 000 25060 000
21200 000 21200 000
46 260 000 46 260 000
2021 2020

604 062 604 062
604 062 604 062
-241 624 -211 421
-30 204 -30 203
-271 828 -241 624
332234 362 438

15



Brf Saga
717600-2108

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Avrikning klientmedel
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Kabel-TV
Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

16
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2021-12-31 2020-12-31
34 561 34 561
34561 34561

-20736 -13 824

-6 912 -6 912

-27 648 -20 736
6913 13 825
2021-12-31 2020-12-31
0 4811

3037 3358
3037 8169

2021-12-31 2020-12-31
49 897 0
18 437 0
11 788 11 321

9231 66 249
89 353 77 570
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Not 15, Skulder till

kreditinstitut

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsidndringsdag

2024-08-23
2022-06-28
2022-03-03
2023-01-28

Arsredovisning 2021

Rintesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,79% 3111758 3146758
0,64% 3113750 3148750
1,09% 3113750 3148750

0,61 % 1300000 1380000
10639 258 10824 258

6 342 500 185 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Ber uppl sérskild 16neskatt pensionskostn 0 3307
El 5301 0
Forutbetalda avgifter/hyror 148 864 153 025
Uppvarmning 59 095 46 104
Utgiftsrantor 8 402 10 908
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20043 0
Summa 241 705 213 343
Not 17, Stillda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 15912 000 15912 000
Summa 15912 000 15912 000
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