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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Djingis Khan i Lund far hdrmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 8 augusti 2017. Bostadsréttsféreningen, som &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1972 med tillbyggnad 1986 och 1994 pé fastigheterna
Djingis Khan 1-5 och Ilion 1-6 som fSreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas adresser #r

Uardavégen 1 - 259 samt Iliongrénden 2 - 376 i Lund.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok o Antal  Ytaam?
3 144 12258
5 160 16 943
- 6 - SRP—— 12 PO— 1 365,\ -
316 30566
Lokaler, hyresritt 1 178
Stdmma

Ordinarie foreningsstimma hélls som postrdstning den 13 juni 2021, varvid 129 rostberdttigade medlemmar var
representerade. 12 punkter pa dagordningen skots till fortsatt ordinarie foreningsstaimma.

Fortsatt ordinarie foreningsstimma holls som fysisk stimma den 3 oktober 2021, varvid 171 rostberittigade medlemmar
var representerade.

Extra foreningsstimma angdende fyllnadsval av styrelseledaméter och valberedning hélls i direkt anslutning till fortsatt
ordinarie stimma den 3 oktober 2021, varvid 183 rostberittigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansattning under aret efter extra féreningsstémma den 3 oktober

Asa Bodell ordférande vald till arsstimman 2022
Markus Ranheimer vice ordférande vald till arsstdmman 2022
Jenny Nilsson sekreterare vald till drsstdmman 2023
Stefan Aguayo vice sekreterare vald till &rsstdmman 2022
Ann-Marie Grufman styrelseledamot vald till drsstimman 2022
Olivier Gras styrelseledamot vald till arsstdmman 2022
Karolina Brunestam styrelseledamot vald till arsstdmman 2023
Helene Degerman styrelseledamot vald till drsstdmman 2023, avgick i januari 2022
Bert Sjégren styrelseledamot vald till arsstdmman 2023
Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skéne

Christofer Hansson styrelsesuppleant vald till arsstdmman 2022
Erik Nyman styrelsesuppleant vald till arsstimman 2022 -
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Av foreningen vald revisor har varit Simon Heneen med Peter Abrahamsson som revisorssuppleant samt revisor utsedd
av HSB Riksforbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Méns Bruun, Katarina Vittenlind och Emil Blauert med Méns Bruun
som sammankallande.

Under aret har Tina Hasche varit av foreningen anstélld vicevérd.

Féreningen har avtal med nedanstaende leverantdrer

Leverantorer Avtalstyp

Enkla Elbolaget elavtal

Kraftringen Nat AB elavtal, nat

Kraftringen Nét AB uppvarmning med fjarrvrme
Sydantenn & Tele AB kabel-TV

Ownit Broadband AB bredband

VA Syd vatten & avlopp

Lunds Renhallningsverk renhéllning & sophdmtning
Sydsec bevakning

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

HSB Skéne underhallsplansavtal

SBC fastighets- och tradgérdsskétsel
Léansforsakringar fastighetsforsékring (fullvérde)

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har féreningen genomfort foljande atgérder:

- Installation av mekanisk franluft i ca 100 lagenheter. Samtliga ldgenheter har dérmed fatt mekanisk franluft.

- Arbete med nya lekplatser. Under 2021 har Tengbom arkitektkontor hallit dialogméten med samtliga gérdar for val
av lekinstallation, sandlidans utseende och évriga 6nskemal for gérdens framtida utseende.

- Mera omfattande rensning och 6versyn av vixtlighet har gjorts bakom G- och H-gérdarna samt vid I- och J-gérdarna.

- Forsok med starkare belysning med rérelsesensor pa parkeringsplats har inletts.

- En sammanfattande utredning av krypgrunder har genomforts av WSP, vilken under 2022 kommer att resultera i en ny
underhéllsstrategi for krypgrunder.

Framtida underhall och férandringar

- Under 2022 ska nya lekinstallationer och sandl&dor anléggas pé samtliga gérdar. Berdknad kostnad 4 miljoner kronor
exklusive moms.

- Nya regelverk for disponibla omrdden och byggnation av uteplatser &r under utredning.

- Fortsatt mera omfattande rensning av vixtlighet, under 2022 i huvudsak léngs Bananparken. Ordinarie vaxttillsyn fort-
sdtter som vanligt.

- En heltickande inventering av byggnadernas status (grundldggning, bjélklag, fasad, yttervégg, tak, tillbyggnader, led-
ningar i mark, fonster, ddrrar, ventilation) kommer genomfGras under 2022. Mdjlig tilldggsisolering av fasad ska utvér-
deras i samband med detta.

- Oversyn och arbete med krypgrunder, déribland luftflodesétgérder.

- Oversyn av fonster, med underhll/malning eller byte vid behov.

- Forstarkning av elsystemet och installation av ytterligare laddstationer for elbilar.

Ovrigt

Kulturella och sociala aktiviteter finns for foreningens medlemmar, sésom Bananrepubliken, som ordnar Bananfest
vartannat ar, Shangilia, soppkvéllar och Midnattskoren. Aven utomstiende verksamheter finns i Vita huset: yoga, dans,
teater, kortspel mm. En del begrdnsningar av aktiviteter och verksamheter har tyvérr varit nddvéndiga pa grund av
pandemin. I slutet av 2021 inledde fSreningen ett coronaanpassat 50-arsjubileumsfirande med olika evenemang.
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 750 kr/m* bostadslégenhetsyta.
Den for ar 2022 uppriittade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslutade att hdja arsavgifterna med 1%

fran och med den 1/1 2022.
750 750 750 750
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 40 243 502 kr. Under &ret har foreningen amorterat 967 830 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 468
Antal medlemmar vid rikenskapséarets slut 467

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 26 bostadsritter dverlétits (frra aret Gverldts 25 bostadsrétter).
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan boi
samma ligenhet. HSB Skéne innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Det ska noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning, tkr 22 889 22 896 22903 228832
Resultat efter finansiella poster, tkr 3220 3488 4164 4663
Eget kapital, tkr 28 856 25636 22148 17 984
Taxeringsvarde, tkr 640 692 378177 378 177 378 177
-varav byggnad, tkr 264 520 183 811 183 811 183 811
Soliditet, % 39% 36% 32% 27%
Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostéder 750 750 750 750
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 1317 1348 1382 1415
Rintekostnad/m? bostadsréttsyta 16 17 18 24
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde), % % 11% 11% 11%
Avskrivning/m* byggnadsyta 55 55 62 62
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets :
ingdng 7300 672 2 193 006 4550372 8103960 3488006 25636016
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rikning 3488 006 -3 488 006 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall: ) o

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 1501000 -1 501 000 B 0

[anspraktagande

av fond for yttre

undechdll 173417 13417 0
Arets resultat - » 3220240 3220240
Belopp vid arets
utgdng 7300672 2193006 5877955 10264383 3220240 28836256
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stdr féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 11 591 966
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan -1 501 000
[anspréktagande av fond foér yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 173 417
Arets resultat | 32020
Summa till stimmans férfogande 13 484 623

Styrelsen faoresldr féljande disposition
Balanseras i ny rdkning e 13484623
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Resultatrikning

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Roérelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

22 888 840 22896 411
86955 258 501
22975795 23 154 912
-15733 542 -13 755 628
-173 417 -2 659 683
-982 944 -545 941
-758 470 -552 956

-1 668 565 -1 668 565
19316938  -19 182 774
3 658 857 3972138
41440 40 666

-480 057 -524 798
438 617 484 132
3220 240 3 488 006

Tillaggsupplysning

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Overféring till balanserat resultat

3220240
-1501 000
173 417

1 892 657

3488 006
-1465 000
2659 683

4 682 639
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Balansrikning . o . 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 50 166 218 51834783
Pagéende nyanldggningar Not 10 11551385 7098 621
Summa materiella anliiggningstillgingar 61717 603 58 933 404
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga véardepappersinnehav Not 11 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 12 1 000 000 1 000 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1 000 500 1000 500
Summa anlaggningstillgangar 62718103 59933 904

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordvingar

Kundfordringar 48 227 48 227
Avrikningskonto HSB 176 821 136 266
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 237 354 28 808
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 326 837 304 550
Summa kortfristiga fordringar 789 239 517 851
Kortfristiga placervingar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 8 000 000 8 000 000
Summa kortfristiga placeringar 8 000 000 8 000 000
Kassa och bank

Bank Not 16 3 368 682 3 669 384
Summa kassa och bank 3368 682 3669 384
Summa omsattningstillgangar 12 157921 12 187 235
Summa tillgangar 74 876 024 72121139
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2021-12-31

Balansrikning

2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7300 672 7300 672
Upplatelseavgifter 2193 006 2193 006
Fond f&r yttre underhall 5877955 4550372
Summa bundet eget kapital 15371633 14 044 050
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 264 383 8 103 960
Arets resultat 3220 240 3 488 006
Summa fritt eget kapital 13 484 624 11 591 966
Summa eget kapital 28 856 256 25636 016
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 26315 622 22133250
Summa langfristiga skulder 26 315622 22 133250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 917 880 19078 132
Medlemmarnas inre fond Not 18 1 445596 1394 254
Leverantorsskulder 1131369 1045031
Aktuell skatteskuld Not 19 128 121 169 397
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 19 232 32351
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 3061 948 2632708
Summa kortfristiga skulder 19704 145 24 351 873
Summa skulder 46 019 767 46 485123
Summa eget kapital och skulder 74 876 024 72 121 139
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Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, &vriga tillgngar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fétt eller berdknas . Det innebér att fSreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan ver den beriiknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter beddms vara vésentlig, delas tillgingen upp
pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter; 10-120 &r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgingar beriknas utifrin foreningens underhéllsplan. Styrelsen ér
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre underhall.
Fond f&r yttre underhall utgdr en del av féreningens sikerstillande av medel f6r underhall av féreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en &terstiende bindningstid p& Sver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstdende bindningstid p& under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skulc
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hinférligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
[ forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 55 881 015 kr. 2
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Noter
Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
: o 2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostéder 22928 523 22 929 480
Arsavgiftsrabatt -9492 -9 492
Hyresintékt bostéder 88 428 87120
Hyresintékt dvrigt 21599 21 800
Avsatt till inre fond -202 390 -202390
Intékter parkeingstillstand 3000 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 59172 69 108
Ovriga primira intdkter och ersittningar 0 785
22 888 840 22 896 411

: Ovdoartrelseintakiers = i ol il , : -
Forsakringsersattning 0 123 957
Ovrigt 86955 134 544
86 955 258 501
' Driftskostnader . e ; . 0 ‘ :

Reparationer -3 599 889 -2313371
El -814 246 -593 149
Uppvérmning -3 806 297 -3 578 961
Vatten -905 272 -885 119
Renhéllning -700 486 -618 662
Bevakningskostnader -264 090 -223371
TV, bredband, iptelefoni -843 294 -820930
Forvaltningskostnader -1 899 988 -1 843240
Forsakringar -207 765 -222 483
Fastighetsskatt -2 676 538 -2 619 738
Ovriga driftskostnader -15 677 -36 605
-15 733 542 -13 755 628

Underhall enligtplan == e : ; : :
Underhall tvéttstuga -102 579

Underhall installationer -5598 0
Underhall huskropp utvéndigt -420 447 -2242 374
Underhall mark och utemiljo -234 068 -199 465
Underhall Gvrigt -238 011 -217 844
Korrigering av padgdende arbete fonsterbyte, felredovisat 2020 827 286 0

-173 417 -2 659 683

Not6 Owriga externakostnader

Externt revisionsarvode ‘ ' ‘ -29 750

-23 000

Ovriga forvaltningskostnader -115322 -80 460
Kostnader dverlatelse och panter -117 147 -120 189
Foreningsverksamhet -11 664 -7 330
Kontorsutrustning och -material -2 638 -4 042
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -22 131 -25 105
Konsulter -452 774 -169 571
Medlemsavgifter HSB -95 800 -95 800
Stémma och styrelse -114 705 -20 444
Arrende, hyra, leasing -21014 0
-082 944 -545 941
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Personalkostnader och arvoden

11

Medelantal anstéllda 1
Arvode till styrelsen -209 327 -149 000
Loner for anstéllda -68 229 -5978
Vicevérdsarvode -253 482 -246 390
Ovriga arvoden -42 169 -8 350
Ovriga personalkostnader -2220 -2035
Revisionsarvode -7340 -7 000
Sociala avgifter -175 703 -134 203
-758 470 -552 956
__ Avskrivningar %

Byggnader -1 668 565 -1 668 565
-1 668 565 -1 668 565
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Not 9

..Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2091

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 121 734 996 121 734 996
Ingdende anskaffningsvérde mark 6755 000 6755000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 128 489 996 128 489 996
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader =76 655 213 -74 986 648
Arets avskrivningar byggnader -1 668 565 -1 668 565
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -78 323 778 -76 655213
Utgaende redovisat viirde 50 166 218 51834 783
Redovisade virden byggnader 43411 218 45079 783
Redovisade viarden mark 6755000 6755 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader sméhus 1972 264520000 376172000 640 692 000 378 177 000
264520000 376172000 640 692 000 378 177 000
Stiillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 93 555331 93 555331
varav i eget forvar 29 768 331 29768 331
Summa stiillda siikerheter 63 787 000 63 787 000

10 Pagdende nyanidiggningar

Ingdende vérde pagéende nyanlég ' 7098621 4815301
Arets Investering 4 452 764 2283320
Utgaende virde pagdende nyanléggningar 11551 384 7098 621

Fonsterbyte 3 893 470 kr, berdknat klart under 2022
Byte av takflaktar 6 276 567 kr, berdknat klart under 2022
Lekplatser 1 381 347 kr, ambition att vara klar under 2022

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav Ty . -
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 12 Andra langfristiga fordringar
Egen bostadsritt
Légenhet nr 290, Uardavégen 207, inkdpt 2011, anvénds till uthyrning

1 000 000
1000 000

1000 000
1000 000

5t 13 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 237 354 28 808
237 354 28 808
/’/57
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Not 14" Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ - ¢ i
Forutbetald forsékring 41024 40 209

Forutbetald kabel-TV och bredband 209 544 207 220
Upplupna rénteintikter 1181 1181
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 75088 55940

326 837 304 550

Not 15 Kortfristiga placeringar

Riintesats Konv.datum

Placering HSB 3 min 0,50% 2022-03-20 5000 000 5000000
Placering HSB 3 méan 0,50% 2022-03-21 3000 000 3 000 000

8000000 8 000 000

Not 16’ Bank

Sparbanken Skéne transaktionskonto 325 3668424
Sparbanken Skane foretagskonto 6358 960
3368 682 3 669 384

Not 17, Skulder till kreditinstut = |

Niista drs

Léncinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,76% 2025-09-28 4263 250 277 830
SEB 0,49% 2023-12-28 7907 008 160 000
Stadshypotek AB 1,40% 2022-03-30 7 520 000 160 000
Stadshypotek AB 1,35% 2022-12-30 5700 000 80 000
Stadshypotek AB 1,34% 2023-06-30 4 650 000 100 000
Stadshypotek AB 0,82% 2026-09-01 5455280 100 000
Stadshypotek AB 0,91% 2024-10-30 4 747 964 100 000
40243 502 977 880

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 285 622
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 737 830
Lén som ska konverteras inom ett ar ~ 13220000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 13 957 880
Genomsnittsrdntan vid rets utgdng 1,00%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3911520
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 35354102
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer én 5 &r 0

Ingdende vérde 1394 254

Avsittning 202390 202 390
Uttag -151 048 -188 024
1445596 1394 254

Not 19  Aktuell skatteskuld

Arets berdiknade skatteskuld 128 121 169 397

: 128 121 169 397

Not20 Ovriga kortfristigaskuider e e e e
Personalens killskatt 6374 6225
Arbetsgivaravgifter -411 -546

Ovriga kortfristiga skulder 13 269 26 672

19232 32351
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Not 21 'Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter =

Upplupna léner och arvoden 50 886 96 869
Upplupen semesterskuld 17 230 16 826
Upplupna sociala avgifter 20 146 33341
Upplupen el, virme, renhéllning 692 817 626 984
Upplupna réantekostnader 34280 37013
Upplupen revision 27000 23 000
Férutbetalda arsavgifter och hyror 1732428 1 798 541
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 487 161 134

3061948 2632708
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Djingis Khan i Lund, org.nr. 716406-9820

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Djingis Khan i
Lund for rakenskapséret 2021.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vitillstyrker darfor att freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 3r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
at en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som &r
tillcackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tll
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrallen.

o uivarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripands presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal 3r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning. o



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Djingis Khan i Lund for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner befraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfriet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk mstallmng under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av forenmgens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedomnmg med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avst eg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden F /- 2022

Sjrﬁ n Heneen (_/
Avﬁlorenmgen vald revisor

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



