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! BOSTADSRATTSFORENINGEN

FawaltninQSberéttelse, Bilaga till Arsredovisning 2018

Styrelsen for Brf Larstorp avger harmed redovisning fér féreningens forvaltning fér hosten 2018
och véaren 2019.

Grundfakta om féreningen

Brf Larstorp grundades 1933 och har sedan dess haft som dndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

| foreningen ingar 24 stycken en- och tvarumslagenheter samt 12 stycken trerumslagenheter.
Totalt 36 hushall.

Brf Larstorp &r medlem i Bostadsratterna, en rikstackande organisation for Sveriges
bostadsrattsféreningar.

Styrelsen, revisorer och valberedning

Styrelsen har under aret bestatt av féljande ledaméter:
Magnus Ericsson ordférande

Petra Larsson kassér
Annika Hoérlén sekreterare
Mika Jauhonen ledamot
Karin Forsslund ledamot

Med féljande suppleanter:
Martin Johansson
Lina Hellstrom

Styrelsen har under 2018/19 haft 9 protokollférda sammantraden. 4 méten pa hdsten och 5
méten pa varen. Daremellan kommunicerar styrelsen, bereder och fattar vissa beslut via sluten

grupp pa sociala medier



Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Alberto Tenti och Per Mattsson.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av Magnus Ericsson och Petra Larsson, i vissa fall av 6vriga
styrelseledamoéter- tva i férening.

Revisorer

Revisor har varit Geza Antal.
Revisorssuppleant har varit Dan Gardenfors.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Akacian 3 och 7 (med adresserna Master Henriksgatan 1/
Spanehusvagen 42, respektive Master Palmsgatan 2/ Spanehusvagen 44) i Malmé kommun,
med darpa uppférda byggnader innehallande 36 stycken bostadslagenheter upplatna med
bostadsratt. Byggnaderna ar uppférda 1933.

Foéreningens lagenheter férdelar sig enligt foljande:
24 st. 1-2 rum och kék

12 st. 3 rum och kék

Bostadsarea: 2210 m?

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar Skane. Ansvarsférsakring fér styrelse
ingar.

Forvaltning och vasentliga handelser

SKOTSEL

De enklare delarna av skoétseln av fastigheten har skétts av styrelsen. Varje hus har haft en
"hustomte” som utfért vissa praktiska sysslor, haft kontakt med hantverkare, bytt glédlampor i
trappor och andra gemensamma utrymmen med mera. Medlemmarna har sjélva ansvarat fér
trappstéadning enligt schema i varje trapp. Tradgardsarbetet skéts ocksa av medlemmarna,
framst pa utlysta tradgardsdagar.

Foretag har anlitats vid stérre arbeten sasom reparationer, klottersanering, underhall av V/A-
anlaggningen, slamsugning av brunnar och ansning av trad.

Vart gemensamma lassystem (portar och grindar) servas av Bengtssons las.



V/A-anlaggningen servas framst av Skansk Rérentrepenad.
Stérre arbeten i tradgarden utférs av SveArb.

Snéréjning skéts av MAFAB.

VINDS- OCH KALLARFORSALJNING
Sedan varen 2016 fram till nu har 9 vindsutrymmen och 8 kallarutrymmen salts till
medlemmarna. Flera férsaljningar &r i antagande.

KOMMUNIKATION

Kommunikation med medlemmarna sker via Facebook, anslag i trapporna och i vissa fall
meddelande i medlemmarnas breviador. Felanmalan fran medlemmar sker via mail pa
info@brflarstorp.se eller hustomte@brflarstorp.se. Kommunikation med styrelsen sker via mail
pa info@brflarstorp.se

Utférda och planerade arbeten 2018/19

VINDSFONSTER
De kvarvarande 13 vindsfonster monteras i Master Palmhuset av byggféretaget ROBAB. Detta
beraknas vara klart senast juli manad 2019.

CONTAINER

Medlemmarna har vid flera tillfallen fatt majlighet att slanga brate och skrap i containers som
féreningen hyrt. Detta behov har 6kat i samband med vinds- och kéllarrenoveringar och ny
forradsfordelning.

VENTILATION
Ventiler har monterats i samtliga kallarfénster under varen 2018.

EL
Elen kommer att brytas pa de stéllen déar medlemmarna fortfarande ar inkopplade pa

féreningens el.

GRINDAR
Styrelsen har bérjat diskutera och bereda fragan kring eventuellt nya grindar/las/staket runt

tomten. Detta arbete fortsatter under 2019/2020.



Ekonomi

Med ett fortsatt aterhallsamt och langsiktigt férhallningssétt kommer féreningens ekonomi vara
stabil inom éverskadlig tid.

AVGIFT

Styrelsens ambition &r att genomféra regelbundna (typiskt arliga) men rimliga héjningar (max 5
%) for att tacka dels allménna prishéjningar, dels kostnader for framtida renoveringar.
2017-01-01 hojdes avgiften med 3 procent.

2018-01-01, ingen avgiftshéjning

2019-01-01, ingen avgiftshéjning

KOSTNADER

Tomtrattsavgalden till Malmé stad har under aret héjts. Totalt sett star uppvarmning, réntor, el,
vatten/avlopp och tomtrattsavgald fér merparten av féreningens utgifter.

Bokféringen fér 2018 har utférts av Veberéds Redovisningsbyra AB.

LAN/FORSALJNING

Féreningen har lan pa sammanlagt ca 17,6 Mkr. Var belaningsgrad &r ca 50 % av fastigheternas
uppskattade varde.

Lanens konsekvenser fér manadsavgiften avgérs i hég grad i relation till réntan och hur mycket
vinds- och kallaryta som séljs av.
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for BRF Larstorp, 746000-1972, med sate i Malmé far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2018.

Styrelsens berattelse redovisas i separat bifogad bilaga.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1 866 295 1652 489 1553 594 1461970
Resultat efter finansiella poster -7 665 -210 846 -1120 364 -756 165
Soliditet, % -4 -4 -9 -5
Férandringar i eget kapital
Insats- Upplatelse Yttre Balanserad Arets
kapital avgifter fond vinst vinst
Vid arets bérjan 80 259 1403914 667 049 -2 699 456 -210 846
Inbetalt under aret 4 497 128 003
Omféring av foreg ars vinst -210 846 210 846
Arets resultat -7 665
Vid arets slut 84 756 1531917 667 049 -2 910 302 -7 665
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -2910 302
arets resultat -7 665
Totalt -2 917 967
disponeras for
balanseras i ny rakning -2 917 967
-2 917 967

Summa

Foéreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 1866 295 1652 489

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1866 295 1652 489

Rérelsekostnader

Ravaror och fornédenheter -850 771 -866 043

Ovriga externa kostnader -184 776 -105 276

Personalkostnader -21 538 -21 643

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -454 252 -466 279

Summa rérelsekostnader -1 511337 -1 459 241

Rorelseresultat 354 958 193 248

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2774 768

Rantekostnader och liknande resultatposter -365 397 -404 862

Summa finansiella poster -362 623 -404 094

Resultat efter finansiella poster -7 665 -210 846

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -7 665 -210 846

Skatter

Arets resultat -7 665 -210 846
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 14 035 208 14 485 184
Inventarier, verktyg och installationer 3 - 4276
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 035 208 14 489 460
Summa anldggningstillgangar 14 035 208 14 489 460

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 62 026 56 833
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 135 230 87
Summa kortfristiga fordringar 197 256 143 074
Kassa och bank

Kassa och bank 3430612 2 989 652
Summa kassa och bank 3430612 2 989 652
Summa omsittningstillgangar 3627 868 3132726

SUMMA TILLGANGAR 17 663 076 17 622 186
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 2283722 2 151222
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 910 303 -2 699 456
Avrets resultat -7 665 -210 846
Summa fritt eget kapital -2 917 968 -2 910 302
Summa eget kapital -634 246 -759 080
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 18 087 500 18 137 500
Summa langfristiga skulder 18 087 500 18 137 500
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 59 155 38679
Skatteskulder 49 469 48 655
Ovriga skulder 15647 14 103
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 85 551 142 329
Summa kortfristiga skulder 209 822 243 766

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 663 076 17 622 186
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Markanlaggningar 20
-Investeringar i byggnaden 50
-Fjarrvarmecentral 20
-Elsystem 20
-Nytt tak 50
Definition av nyckeltal
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.
Not 2 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 16 487 764 16 487 764
16 487 764 16 487 764
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 002 580 -1 552 604
-Arets avskrivning enligt plan -449 976 -449 976
-2 452 556 -2 002 580
Redovisat varde vid arets slut 14 035 208 14 485 184
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 131743 131743
Vid arets slut 131743 131 743
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -127 467 -111 164
-Arets avskrivning -4 276 -16 303
Vid arets slut -131743 -127 467
Redovisat virde vid arets slut N 4276

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Swedbank 18 087 500 18 137 500

18 087 500 18 137 500

Not 5 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéallda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Stéllda sdkerheter

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 14 918 600 14 918 600
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Underskrifter
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ika Horlén _—) Martin Johansson

f‘ //, Z /
+— 7 7 =
"/{l‘vﬂ‘/ W’:

Mika Jauhonen
P o
/\‘—-/\ ¢
P o - ¢
Lina Hellstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den I é/ é 2019
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Karin Forslund

EasaMestergren
Geza Antnl



