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Brf Tegelbruket 1
Org nr 769630-3648

Arsredovisning for riikenskapséaret 2018

Styrelsen for Brf Tegelbruket 1 far hiirmed avge fSljande arsredovisning f6r 1 januari 2018 t.0.m.
31 december 2018, vilket &r foreningens fjarde verksamhetsar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHBETEN

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsléigenhet.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsriitt
kallas bostadsrittshavate.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méanad frén det att skriftlig ansSkan om medlemskap kom in
till foreningen avgora frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Upplands Vésby kommun.

Fireningens fastighet
Féreningen #r #gare till fastigheten Vilunda 1:164 i Upplands Visby kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra viningar med totalt 51 bostadsrittsligenheter, totala
boarea ca. 3 743 m2. Féreningen disponerar §ver 32 parkeringsplatser, varav 32 i garage.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen kommer att vara delaktig i tvd gemensamhetsanléiggningar tillsammans med fastigheten Vilunda
1:614 (Brf Tegelbruket 2) och Vilunda 1:613 (Tegelbruket 3).

Gemensamhetsanliggning GA1 (som delas med Tegelbruket 2 och Tegelbruket 3) omfattar anordning for
avledande av dagvatten, innergérd inklusive belysning samt forgardsmark.

Gemensamhetsanliiggning GA2 (som delas med Tegelbruket 3) omfattar underjordiskt parkeringsgarage
inklusive nedfart samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anléiggningar.

Féreningen kommer frén tilltridesdagen till overtagandet av gemensamhetsanliggningarna debiteras en
sarskild arlig ersittning om 40 000 kronor respektive 20 000 kr inklusive moms for sin del av kostnaderna for
drift och underhill inklusive administration, i enlighet med paragraf sju angdende Gemensamhetsanldggning i
kopekontraktet.

Visentliga servitut
Till forman for foreningens fastighet kommer det att bildas servitut avseende balkonger.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyged finns inget underhall planerat inom de n@rmaste fem till tio &ren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 kr/m? boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med fGreningens stadgar ske senast frin
och med det verksamhetsér som infaller nirmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter fér foreningens l16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under &r 2018 har érsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforiindrade, genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) var 714 kr/m2.
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Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr diirmed en
ikta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvéirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt frin Entreprendren till
marknadsviirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit fsremal for ndgon underprisoverlatelse. Dirmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstilldes 2017 och har deklarerats som férdigstalld. Byggnadsenheten har &satts viirdedr 2017,

Bostadsligenheterna &r frén och med virdeéret helt befriade fréin fastighetsavgift i 15 &r. Frén och med &r 16
utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med faststillt vardesr.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgéardsskotsel, trappstiddning, snéréjning, hisservice, hissbesiktning. Avtalet giller till
nirmaste méinadsskifte tva ér efter godkind slutbesiktning; d.v.s. t.o.m. 31 mars 2019,

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frin ar sex berdknas till 48 000 kronor per

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet géllde till den 31 december 2018.
Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2019 &r Milardalens Bostadsrattsforvaltning MBF AB.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Fireningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under aret har foreningen amorterat 1 350 000 kronor (675 000 kr) i enlighet med Gverenskommen
amorteringsplan, vilket &r mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor
som framgar av not nummer 10.

Styrelsen har 14tit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och féreningens 6vriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under &ret har sex (20) bostadsritter Sverlétits. Styrelsen har under aret medgivit att fyra (tva) ldgenheter
upplétits i andrahand.

Styrelsen har haft som ambition att sétta sig in i de omfattande avtal som har &rvts av JM.
Avtalen har varierad 1ingd ndgra upp till fem ar. [ samband med analys av avtalen forefaller det sannolikt att
flera av avtalen kan bli dyrare. Det kan i sa fall kriiva en hdjning av avgifterna for bostadsratterna fr 2020.

Vidare har styrelsen ocksé satt sig in i de ekonomiska frigestillningarna sisom foreningens intikter och
utgifier samt budget for 2019.

Foreningens styrelse har ocksé engagerat sig i 6vertagande av hemsida fran JM, samt sétta upp administrativa
rutiner for styrelsen.

Styrelsen har ocksé engagerat sig i de inbrottsforsok samt mindre skadegorelse som forekommit.
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For att etablera en Iangsiktig och vilfungerande forvaltning av Tegelbruket 1 kommer ett samarbete att kriivas
med Tegelbruket 2 och 3. Vi avvaktar nu dels att dessa fSreningar tar Sver forvaltning fran JM och dels att den
fastighetsbildning som krévs for gemensam forvaltning av respektive gemensamhetsanldggning (garage, gardar
och mellanlagring av dagvatten) vinner laga kraft (kan ta 1-2 &r).

Styrelsen har forberett sig f6r de kommande besiktningarna av dels bostadsratterna och dels fastigheten som
sddant som genomfordes under januari 2019.

Styrelsen har ocksa forberett sig for omplacering av ungefér en tredjedel av bostadsrittforeningens
gemensamma 14n, vilka ska hanteras under varen 2019.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut dr 84 (83).

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstdmman den 19 april 2018 haft féljande sammanséttning:
Olle Sundin Ledamot Ordférande
Eva Héglund Ledamot

Amin Sahampour Ledamot

Jukka Malinen Ledamot

William Kleifelt (avgétt) Ledamot

Harriet Kégren Masser Suppleant

Goran Sandberg Suppleant

Hassan Tabrizi Suppleant

Eva Jonsson Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Lars-Erik Orde, Kurt Stener, Ulf Astrand och Lars-Eric Wilson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under &ret hallit nio (fem) protokollf6rda sammantréiden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Deloitte AB Ordinarie

Huvudansvarig Anders Linné

Karita Afzelius och Sara Tabrizi Suppleant
Féreningsvalda

Valberedning
Birgitta Sandberg Sammankallande
Susan Sundin

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 juli 2018.
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FLERARSOVERSIKT

2018 2017
Resultat enligt resultatrakningen tkr 412 393
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 1 086 542
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1498 935
Arets amorteringar tkr -1 350 675
Arets likvidoverskott tkr 148 260
Nyckeltal

2018 2017

Nettoomsittning thr 3110 2308
Resultat efter finansiella poster thr 412 393
Soliditet % 72 71
Bokfort viirde pa fastigheten per kv boarea kr 42 846 43 136
Lén per kv boarea kr 11 863 12 224
Genomsnittlig skuldrinta % 0,97 0,96
Fastighetens beldningsgrad % 28 28

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort viirde pa fastigheten.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplitelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 70 644 000 44 926 000 - - 393 326
Disposition av féregiende ars resultat 84218 309 108 -393 326
Arets resultat 411 872

Belopp vid arets utgang 70 644 000 44 926 000 84218 309 108 411 872
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)
Balanseras i ny rikning

Totalt

Foreningens ekonomiska stdlining

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning, samt noter.

309 108
411 872

720980

112 290
608 690

720 980

6(15)
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsitining

Summa rorelseintikter
Rirelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansielia poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L H W

2018-91-01
~2018-12-31
3110092
3110092
-1 025 320
-116 991
-39 435

-1 085 751
-2 267 497
842 595
1038

-431 761
~430 723
411 872

411 872

7(15)
2017-01-01
2017-12-31
2 307 966
2 307 966
624 049
397 761
-19930
-542376
-1584 116
723 850
967
-331 491
330524
393 326

393 326

Resultatrikningen for jamforelsedr 2017 speglar perioden fran ménadsskiftet efter godkéind slutbesiktning till

bokslutsdagen, dvs. fran 1 april 2017 tom. 31 december 2017.
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligdngar

Summa ankiggningstillgingar
Omsiitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

7,8 160371 873

160 371 873

160 371 873

29 535
9 944 878
75 458

1049871

1049 871

161 421 744

8(15)

2017-12-31

161 457 624

161 457 624

161 457 624

30954
919932
39 634

990 520

990 520

162 448 144
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

115 570 000
84218

115654 218

309 108
411 872

720 980

116 375 198

8,10 43 055 000

43 055 000

8, 10 1350 000
221 894

2276

11 450
416 926

1991 546

161 421 744

9(15)

2017-12-31

115 570 000
0

115570 000

0
393326

393 326

115 963 326

44 405 000
44 4905 000
1350 000
91917
176 800

0

461 101

2079 818

162 448 144
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.
Principerna dr oférandrade jamfort med foéregiende ar.

Anliigeningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgngar
Materiella anliiggningstiligngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bér fordelas
utifran SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande fordelning av den
totala  anskaffningskostnaden. Vid berfkningen har statistiska wuppgifter f6r det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprentren anvints.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.

Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.
Markvirdet dr inte féremal for avskrivning, bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning,
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

oo

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens rsstéimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiitining

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostéder
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsiitining

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och aviopp

Renhéllning

Fors#kringar

Avgift till gemensamhetsanliggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2018-01-01

-2018-12-31

2 539 452
345 600
80 662
134 640
15 648

3116 002

0
-5 910

3110 092

2018-01-01

-2018-12-31

131 440
46 128
150 216
274 986
116 388
58 168
26 422
60 000
130 244
12 768
18 560

1025320

11(15)

2017-01-01
-2017-12-31

1904 589
259 200
52 188
100 518
10 000

2326 495

-9 709
-8 820

2 307 966

2017-01-01
-2017-12-31

97 500
12 977
86 658
162 903
72 676
46 803
16 905
30 000
97 627
0

0

624 049
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Entreprendren enligt avtal
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjéinster

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkestnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arveden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intiilcter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intiikter

2018-01-01
-2018-12-31

0

163
2578
230

7 500
6408
60 0600
5046
11 185
23 881

116 991

2018-01-01
-2018-12-31

31316
8119

39435

2018-01-01
-2018-12-31

774
264

1038

12(15)

2017-01-01
-2017-12-31

331 249
0

332

0

9 000

6 250
45 000
1035

0

4 895

397 761

2017-01-01

-2017-12-31

14 267
5 663

19 930

2017-01-01

-2017-12-31

874
93

967
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Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Omklassificering
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificering

Utgéende planentigt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsviirdets fordelning

Taxeringsvirde byggnad under nyuppfSrande
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde ir uppdelat enligt f6ljande:
Bostiider under nyuppférande
Lokaler

2018-12-31

130-290 087
0

130 290 087

-542 376
-1 085 751

-1 628 127

128 661 960

31709 913
0

31709913

160 371 873

44 856 000
10 200 000

55 056 000

53 200 600
1 856 000

55 056 000

13(15)

2017-12-31

0

130 290 087

130290 087

0
-542 376

-542 376

129 747 711

0
31709913

31709913

161 457 624

34 000 000
10 200 000

44 200 000

44 200 000
0

44 200 000
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Not 8 Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Fordran Entreprendr
Klientmedelskonto hos férvaltare

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

Rintan dr

1,16

0,85

0,85

2022-03-30
2020-03-30
2019-03-30

Innevarande &r 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare éin 5 ar

2018-12-31

46 430 000

46 430 000

2018-12-31

650
O‘

944 228

944 878

Lanebelopp

bunden t.o.m. vid drets utgdng

15 375 000
15230 000
15 150 000

44 405 000
-1350 000
43 055 000
37 655 000

14(15)

2017-12-31

46 430 000

46 430 000

2017-12-31

176 800
7 889
735 243

919 932
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Not 11 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skulder till MBF 450 0
Summa dvriga kortfristiga skulder 450 0

Upplands Visby £8/7 _45. 27~

C

A

Olle Sundin Eva Hoglund
OrdfSrande A Ledamot
w%-/W/\\‘ ébu%(‘\_/ o 7 ..
Amin Sahampour Jukka Malinen
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 20/ - 03- /S
Deloitte AB
%/ —

Anders Linné
Auktoriserad revisor



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Tegelbruket 1
organisationsnummer 769630-3648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen 5r Brf
Tegelbruket 1 for rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
3rsredovishingslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhéliande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar

a N Ty . . [+
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig f&r att upprétta en
8rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av §rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r
tillampligt, om frhdllanden som kan pdverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V8ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehdlter
n8gra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p8
oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehéller vira uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p8 oegentligheter eller pd fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamélsenliga fér att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vdsentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroil som har betydelse for
var revision for att utforma gransknings3tgarder
som ar |[dmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttata oss om
effektiviteten | den interna kontrollen,

« utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n3gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhailanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
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déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p8 ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi miste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Tegelbruket 1 fér rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31 samt av forslaget tilt dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed §
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalseniiga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
foriust Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som f&reningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fsreningens organisation &r utformad s8 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pd ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

v&rt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vAart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tilf
ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

« p8 ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , 8rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsréattstagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst elier
forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfrs baseras pd var
professionella beddmning med utg8ngspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p8 sadana 8tgarder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga f5r verksamheten och
dé&r avsteg och &vertrédelser skulle ha sarskild
betydelse fér fdreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Umea den 15 mars 2019
Deloitte AB
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