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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Nordenskiöldsgatan 30 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2018. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2018 och 2047. 
• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2000�03�06. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001�12�01 
och nuvarande stadgar registrerades 2018�11�13 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen Wega samfällighetsförening.  
 
Styrelsen 
Malin Berg Ledamot  
Magnus Bramer Ledamot  
Ove Haugen Ledamot  
Urban Lindh Ledamot  
Clarence Oredson Ledamot  

 
Bo Andersson Suppleant  
Kerstin Kåverud Corné Suppleant  

 
Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: 
Bo Andersson, Magnus Bramer, Kerstin Kåverud Corné och Ove Haugen. 
 
Styrelsen har under året avhållit 7 protokollförda sammanträden. 
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Revisorer 
Valentino Ristevski Ordinarie Intern  
Mia Dosé Suppleant Intern  

 
Valberedning 
Mina Mårtensson  
Mia Steen Sammankallande 

 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2018�06�04. 
Extra föreningsstämma hölls 2018�06�20. Extra stämma med anledning av stadgeändring. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Olivedal 8:1 2001 Göteborg 
   

Fullvärdesförsäkring finns via Bostadsrätternas medlemsförsäkring. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1900 � 2000 och består av 1 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1984. 
 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2 797 m², varav 2 417 m² utgör lägenhetsyta och 380 m² utgör 
lokalyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 32 lägenheter med bostadsrätt samt 1 lägenhet och 4 lokaler med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 
Restaurang 92 m² 2019�05�31 
Sushibutik 84 m² 2020�01�31 
Cykelbutik 132 m² 2021�04�30 
Frisör 72 m² 2019�09�30 
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Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2018 och sträcker sig fram till 2047. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År  
Vind uppgång A, tilläggsisolering 2018  
Ommålning trappuppgångar 2017  
Renovering hyreslägenhet 2017 � 2018  
Målning av tak 2015  
Byte av fönster 2013 � 2014  
Renovering fasad och 
balkongräcken 

2013 � 2014  

Klinkersgolv på samtliga 
våningsplan 

2010  

Takförbättringar 2010  
Badrumsrenoveringar 2005 � 2006  
Renovering entrégolv 2004  
Renovering hisskorg 2004  
Ommålning trappuppgångar 2002 � 2003  
   

 
Föreningens ekonomi 
Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgifterna 2018�01�01 med 1,50 %. 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2018  2017   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  423 282  447 022   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  2 069 999  2 036 648   
  2 069 999  2 036 648   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 092 858  1 004 989   
Finansiella kostnader  388 113  450 440   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  0  �6 469   
Ökning av kortfristiga fordringar  296 498  198 718   
Minskning av långfristiga skulder  390 000  390 000   
Minskning av kortfristiga skulder  51 044  16 242   
  2 218 512  2 053 920   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  274 769  423 282   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  <148 513  <23 741   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
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Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   

 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 337 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Föreningens nya stadgar antogs 2018�11�13. 
 
En ny underhållsplan upprättades i början av 2018 genom SBC. 
 
Miljöförvaltningen har påbörjat utredning av ljud från tekniska installationer på gården. Ljudmätning ha rutförts av 
fastighetens installationer vilket visade sig ligga över gränsvärdet i några fall. Vi avvaktar besked från 
Miljöförvaltningen. 
 
Föreningens hyreslägenhet renoverades under 2017 och 2018. Köket helrenoverades med nya vitvaror och 
sovrummet målades om. 
 
Vinden uppgång A har tilläggsisolerats pga. problem med kylsa på vintern och värme på sommaren. 
 
En vägg i källaren uppgång B har åtgärdats då putsen släppt helt. 
 
Tvättmaskinerna har reparerats vid två tillfällen. 
 
Fastighetens värmeanläggning har reparerats vid ett tillfälle. 
 
 
 
Vi hade två gemensamma städdagar under året, maj och november. 
 
Ett stort tack till alla som kunde medverka. 
 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 32 st 
Överlåtelser under året: 4 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av säljare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 53 
Tillkommande medlemmar: 1 
Avgående medlemmar: 0 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 54 

Hyror
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Årsavgifter
69%
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Periodiskt 
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Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 597 585 577 578 
Hyror/m² hyresrättsyta 1 459 1 437 1 379 1 308 
Lån/m² bostadsrättsyta 7 465 7 630 7 795 7 950 
Elkostnad/m² totalyta 25 25 25 23 
Värmekostnad/m² totalyta 78 69 65 70 
Vattenkostnad/m² totalyta 30 30 33 36 
Kapitalkostnader/m² totalyta 139 161 190 214 
Soliditet (%) 57 56 55 55 
Resultat efter finansiella poster (tkr) 206 199 61 �293 
Nettoomsättning (tkr) 2 070 2 037 1 994 1 938 
     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 417 m² bostäder och 380 m² lokaler. 
 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition 
av 

föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 23 090 438  0  0  23 090 438 
Upplåtelseavgifter 849 409  0  0  849 409 
Fond för yttre underhåll 299 622  284 258  �192 242  207 606 
S:a bundet eget kapital 24 239 469  284 258  <192 242  24 147 453 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat �1 255 837  �284 258  390 832  �1 362 411 
Årets resultat 206 399  206 399  �198 590  198 590 
S:a ansamlad förlust <1 049 438  <77 859  192 242  <1 163 821 
 
S:a eget kapital 23 190 031  206 399  0  22 983 632 

 

Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat 206 399  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 1 127 296  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �284 258  
 summa balanserat resultat 1 049 437  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas �225 253  
 att i ny räkning överförs 824 184  
    
    

 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2018  2017   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  2 069 999  2 036 648   
Summa rörelseintäkter  2 069 999  2 036 648   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 3  �964 198  �916 019   
Övriga externa kostnader Not 4  �81 350  �42 602   
Personalkostnader Not 5  �47 310  �46 367   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 6  �382 629  �382 629   

Summa rörelsekostnader  <1 475 487  <1 387 618   
       
RÖRELSERESULTAT  594 512  649 030   
       
FINANSIELLA POSTER       
Räntekostnader och liknande resultatposter  �388 113  �450 440   
Summa finansiella poster  <388 113  <450 440   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  206 399  198 590   
       
ÅRETS RESULTAT  206 399  198 590   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2018<12<31  2017<12<31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 7  39 949 319  40 331 948   
Summa materiella anläggningstillgångar  39 949 319  40 331 948   
       
Finansiella anläggningstillgångar       
Andra långfristiga 
värdepappersinnehav 

Not 9  10 486  10 486   

Summa finansiella anläggningstillgångar  10 486  10 486   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  39 959 805  40 342 434   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts� och hyresfordringar  0  1 100   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10  40 053  42 455   
Summa kortfristiga fordringar  40 053  43 555   
       
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11       
Kortfristiga placeringar  633 179  333 179   
  633 179  333 179   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  274 769  423 282   
Summa kassa och bank  274 769  423 282   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  948 001  800 016   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  40 907 806  41 142 450   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2018<12<31  2017<12<31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  23 939 847  23 939 847   
Fond för yttre underhåll Not 12  299 622  207 606   
Summa bundet eget kapital  24 239 469  24 147 453   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  �1 255 837  �1 362 411   
Årets resultat  206 399  198 590   
Summa fritt eget kapital  <1 049 438  <1 163 821   
       
SUMMA EGET KAPITAL  23 190 031  22 983 632   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 13,14  12 740 000  13 130 000   
Summa långfristiga skulder  12 740 000  13 130 000   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 13,14  4 855 000  4 855 000   

Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 15  122 775  173 819   

Summa kortfristiga skulder  4 977 775  5 028 819   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  40 907 806  41 142 450   
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Noter 
 

 
 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i 
antal år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2018  2017   
 Byggnader  100 år  100 år   
 Fastighetsförbättringar  33 år  33 år   
 Inventarier  �  �   
        
 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 

anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 
 

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2018  2017   

        
 Årsavgifter  1 408 685  1 379 718   
 Hyror bostäder  77 976  70 416   
 Hyror lokaler  564 138  562 154   
 Övriga debiterade avgifter  14 800  17 760   
 Överlåtelse/pantsättning  4 400  6 600   
   2 069 999  2 036 648   

       
 



Brf Nordenskiöldsgatan 30 
769605�4761 

 

Sida 10 av 14 
 

       

Not 3 DRIFTKOSTNADER  2018  2017   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel entreprenad  7 260  6 839   
 Städning entreprenad  1 762  903   
 Gård  4 183  3 839   
   13 205  11 580   
 Reparationer       
 Brf Lägenheter  0  34 373   
 Gemensamma utrymmen  25 980  4 440   
 Tvättstuga  10 043  3 799   
 Lås  0  8 838   
 Elinstallationer  0  9 550   
 Hiss  10 169  7 679   
 Mark/gård/utemiljö  15 323  0   
   61 516  68 679   
 Periodiskt underhåll       
 Byggnad  42 929  0   
 Hyreslägenheter  147 481  0   
 Entré/trapphus  0  131 500   
 VVS  2 119  20 726   
 Värmeanläggning  32 724  10 566   
 Huskropp utvändigt  0  29 450   
   225 253  192 242   
 Taxebundna kostnader       
 El  68 998  69 383   
 Värme  217 372  193 168   
 Vatten  85 248  83 685   
   371 618  346 236   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  33 926  30 842   
 Samfällighetsavgift  121 712  131 612   
 Kabel�TV  49 828  48 975   
 Bredband  3 588  3 588   
   209 054  215 017   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  83 552  82 265   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  964 198  916 019   

       
 
       

Not 4 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2018  2017   

        
 Kreditupplysning  923  576   
 Tele� och datakommunikation  4 724  4 339   
 Föreningskostnader  8 675  7 376   
 Styrelseomkostnader  2 554  3 256   
 Administration  13 294  12 125   
 Konsultarvode  46 200  9 950   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  4 980  4 980   
   81 350  42 602   
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Not 5 PERSONALKOSTNADER  2018  2017   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  36 000  36 000   
 Sociala kostnader  11 310  10 367   
   47 310  46 367   

       
 
       

Not 6 AVSKRIVNINGAR  2018  2017   

        
 Byggnad  380 462  380 462   
 Förbättringar  2 167  2 167   
   382 629  382 629   

       
 
       

Not 7 BYGGNADER OCH MARK  2018<12<31  2017<12<31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  42 821 648  42 821 648   
 Utgående anskaffningsvärde  42 821 648  42 821 648   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt 

plan 
     

 Vid årets början  �2 489 700  �2 107 071   
 Årets avskrivningar enligt plan  �382 629  �382 629   
 Utgående avskrivning enligt plan  <2 872 329  <2 489 700   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  39 949 319  40 331 948   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  8 703 496  8 703 496   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  28 849 000  28 849 000   
 Taxeringsvärde mark  30 038 000  30 038 000   
   58 887 000  58 887 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  55 000 000  55 000 000   
 Lokaler  3 887 000  3 887 000   
   58 887 000  58 887 000   
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Not 8 INVENTARIER  2018<12<31  2017<12<31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  0  6 469   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  �6 469   
 Utgående anskaffningsvärde  0  0   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  0  �6 469   
 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  6 469   
 Utgående ack. avskrivningar enligt 

plan 
 0  0   

        
 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   
        

 
       

Not 9 ANDRA LÅNGFRISTIGA 
VÄRDEPAPPERSINNEHAV 

 2018<12<31  2017<12<31   

        
 Insats  7 686  7 686   
 Insats Bostadsrätterna Sverige  2 800  2 800   
   10 486  10 486   

       
 
       

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2018<12<31  2017<12<31   

        
 Skattekonto  350  1 465   
 Skattefordran  39 703  40 990   
   40 053  42 455   

       
 

Not 
11 

KORTFRISTIGA 
PLACERINGAR 

       

 
 
 

Nominellt 
värde 

 Bokfört 
värde 

2018<12<31 

 Verkligt 
värde 

2018<12<31 

 Bokfört 
värde 

2017<12<31 
 Likviditetsinvest 0  633 179  655 681  333 179 
    633 179  655 681  333 179 

       
 
       

Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2018<12<31  2017<12<31   

        
 Vid årets början  207 606  176 661   
 Reservering enligt stadgar  284 258  176 661   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �192 242  �145 716   
 Vid årets slut  299 622  207 606   
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Not 
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 

      

 
 
 

Räntesats 
2018<12<31 

 
Belopp 

2018<12<31 

 
Belopp 

2017<12<31 

 Villkors<
ändringsda

g 
 Nordea hypotek 0,870 %  4 152 500  4 262 500  2019�05�31 
 Nordea hypotek 1,150 %  4 207 500  4 317 500  2020�02�12 
 Nordea hypotek 0,983 %  4 730 000  4 840 000  2019�03�29 
 Nordea hypotek 0,347 %  4 505 000  4 565 000  2021�07�20 
 Summa skulder till kreditinstitut  17 595 000  17 985 000   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �4 855 000  �4 855 000   
    12 740 000  13 130 000   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 15 645 000 kr. 

Föreningen har bundit 5 500 000 kr av lånen via en ränteSwap som förfaller 29 december 2019. 
Räntan är bunden till 3,69 %. 

 
       

Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER  2018<12<31  2017<12<31   

       
 Fastighetsinteckningar  19 892 000  19 892 000   
       

 
       

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2018<12<31  2017<12<31   

        
 Avgifter och hyror  100 318  145 337   
 Räntor  22 457  28 482   
   122 775  173 819   

       
 

       

Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS 
SLUT 

      

       
 Inga större underhållsarbeten planerade. 
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Styrelsens underskrifter 
 

 
GÖTEBORG den             /             2019 

Malin  Berg Magnus  Bramer 
Ledamot Ledamot 

Ove Haugen Urban Lindh 
Ledamot Ledamot 

Clarence Oredson 
Ledamot 

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2019 

Valentino Ristevski 
Intern revisor 

 


