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DAGORDNING VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag 7 november 2019 kl. 19.00
Foreningslokalen, Hermelinviigen 202 A

a) Stimmans Sppnande

b) Faststédllande av rdstldngd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare

e) Val av en person som har att jimte ordfoéranden justera protokollet
) Val av rostréknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsftihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av styrelseordférande
p) Val av styrelseledamoter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stdimman hdnskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som angetts
i kallelsen

. Motion enkit om hur Riksbyggen skéter sin uppgift

. Motion — det réicker med tva infarter

. Motion angéende tidigare beslut

. Motion angaende solceller

Motion angéende trosklar balkong- och altanddrrar

. Motion — aterinfor toalett i tvittstuga

. Motion — regelbunden vaktmistare pa omradet

. Motion — aterinfor gratis lokal fr oss boende

9. Motion — aterinfor medlemsméten

10. Motion — aterinfor billigt Gvernattningsrum

11. Motion — gor fler odlingslotter

12. Motion — &terskapa gemensamhetsparken
13. Motion — aterinfor sandlada pé varje gard
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t) Stdimmans avslutande




Styrelsens ord

Brf Hartassen |/ - |

Var vision Umeds trivsammaste bostadsrattsférening

Foreningens ambition att Brf Hartassen ska vara Umeas bdsta och
trivsammaste bostadsrittsforening med en fortsatt god ekonomi, vil
underhallna fastigheter och en trivsam utemiljo dr nagot som styrelsen
alltid har for 6gonen i bade planering och beslut. For att uppna denna
strdvan kridvs ocksa att s manga som mgjligt i féreningen dr med och
bidrar till detta. Vi i styrelsen ser, liksom vi far hora, vildigt fina exempel
pa sddant som bidrar till 8kad trivsel som t ex snoskottning framfor
grannens dorr, hjdlp med installation av tv-boxar, vattna blommor och ta
in post vid ldngre tids bortavaro. Ménga boende mdtte upp pa
varstiadningen och bidrog till att frischa upp i var forening. Féreningen
har haft en trevlig ”pubkvill” med trubadur i samlingslokalen
tillsammans med boenden som kom f6rbi.

Det nya TV-avtalet med Sappa har inneburit lagre kostnad, béttre
bildkvalitet och bredare programutbud. Vér forenings-app, som ménga
har laddat ner, har gett oss mdjlighet att snabbt na ut med information till
boende, liksom att viktiga kontaktuppgifter finns samlat pé ett och
samma stélle. Uppgraderingen av fiberhastighet har gett en stabilare
leverans av internet. Ny ledbelysning i bade tvittstugor, malarrum och
snickarboden har gett oss bittre ljus och lagre energiforbrukning. I
huslédnga nr 5 har en fasad pa en gavel bytts med ny isolering och panel.
Vidare har vi pabdorjat arbetet med att byta portar pa foreningens garage
och som vi hoppas kunna slutféra under kommande &r.

Styrelsens arbete med att se 6ver foreningens kostnader har bland annat
lett till att férvaltningsavtalet med Riksbyggen har sagts upp och arbetet
med ett nytt avtal pdbdtjats.

Vi ser ocksa dver orsaker till de forsdkringsskador som boende i
foreningen drabbats av for att prioritera vilka atgérder vi bor vidta for att
forebygga att nya skador uppstar. I véar utemiljo s behover nagra tréd tas
ner da de utgdr skaderisk bade for boende och for vara fastigheter. Dessa
ska naturligtvis erséttas med nya under varen -20.

Styrelsen tackar for ett utmanande och hdndelserikt ar!
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Styrelsen for Riksbyggen Brf Hartassen

Forvaltningsberattelse ‘o ™"

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1971-10-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-09-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-04.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar. Fordndringen beror fiimst pé ldgre kostnader for underhall.
Bokford rintekostnad for fastighetslén detta ar dr for hog eftersom det gjorts en felaktig periodisering mellan aren.
Fjolarets rantekostnad skulle varit 164 tkr hogre och arets motsvarande ldgre (se dven Not 10).

I resultatet ingar avskrivningar med 1 087 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 301 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hartassen 3 1 Umed Kommun med dérpa uppforda 16 st bostadshus med 235 lagenheter
och garagebyggnader med 78 bilplatser i varmgarage. Byggnaderna &r uppforda 1974-76. Foreningen har ocksé

152 bilplatser med eluttag under skdrmtak. Inom omrédet finns 2 kvarterhus, en fristdende bostadsriitt, 3 tvittstugor,
undercentral for fjdrrvirme, personalutrymme, fritidslokaler och en 6vernattningsldgenhet. Fastighetens adress ar
Hermelinvdgen 1-234.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Fastigheterna dr fullvirdeforsékrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
4 90 123 18 235
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
2 78 152
Total tomtarea 54 609 m?
Total bostadsarea 17 750 m?
Total lokalarea 1 022 m?
Arets taxeringsvirde 252 905 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 215 742 000 kr »
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i sddra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pd képta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfSrs [5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 867 tkr och planerat underhall f5r 1 379 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet »Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhéllsplan visar pé ett underhéllsbehov pi ca 33 mkr for de ndrmaste 10 dren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 3 300 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 700 tkr.
Styrelsen har beslutat avsttta 1 700 tkr fér ndsta rakenskapsér.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Ar

Byte fasadpanel och ventilation
Fastighetsnit for IT
Uppgradering I'T-nit

Stambyte och badrumsrenovering
Uppgradering fibernét (IT)
Uppfrischningar av gardar
Yttertak

Maélning fasader

Fénsterbyte

Utemiljo

Byte garageportar, etapp |

Arets utforda underhdll (i tkr)
Beskrivning

1999
2000
2007
2010-2012
2014
2014
2016
2016
2017-2018
2018
2019

Belopp

Installationer
Huskropp utvindigt, byte gavelfasad
Markytor, innergardar

Garage och p-platser, garageportar

Planerat underhéll

30
529
321
499

Ar

Parkering, asfalt

Gavlar
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Efter senaste stimman och ddrpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Thomas Wallgren Ordforande 2020

Maria Séderstrom Sekreterare 2020

Mikael Lindholm Vice ordfdrande 2019

Dan-Ove Molin Ledamot 2019

Ingrid Lindgren Ledamot 2019

Gretha Gustafsson Ledamot 2020

Johan Mérk Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jeanette Forsgren Suppleant 2019

Fred Pettersson Suppleant 2020

Karl Lindmark Suppleant 2019

Sami Papula Suppleant 2020

Lara Lohf Suppleant 2020

Ann-Margret Fredriksson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elisabeth Norgren Fértroendevald revisor 2019

KPMG AB Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anna Holgersson 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Stina Sandstrom 2019

Gundi Karlsson 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Viasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen omfdrhandlat TV-avtal och bytt belysning i gemensamhetslokaler och tvittstugor

till LED-belysning. Under rikenskapsaret har foreningen drabbats av flera vattenskador (415 tkr), till viss del berdknas
dessa ersittas fran fastighetsforsikringen. Erséttningen dr ej kénd i dagslédget.

Medlems- och ekonomisk information
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 299 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 25 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 23 personer. Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgér till 301 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften senast den 1 juli 2012 da arsavgiften sinktes med 12 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSréindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 451 ke/m?%ar, &
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Flerarsodversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 11475 11485 11426 8 725 8753
Resultat efter finansiella poster 214 -216 -4 325 -3529 -4 218
Avsittning till underhallsfond kr/m? 144 150 111 144 90
Balansomslutning 41035 41611 45 809 42 200 45079
Soliditet % 18 17 15 27 26
Likviditet % 173 156 132 209 166
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 451 451 451 456 451
Virmetilldgg, ke/m? 118 118 124 125 126
Driftkostnader, kr/m? 420 462 722 619 633
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 347 322 308 280 301
Rénta, kr/m? 35 23 48 52 61
Lén, kr/m? 1717 1762 1 890 1514 1559
800
700
600 -
500
400
300 —
200
100
- e .
4 i
-100
2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

-~ Driftkostnader, kr/m2

=+~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen. A
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelseavgifter  Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid rets borjan 668 186 3559 662 1940610 1049960 215712

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 215712 215 712

Reservering underhéllsfond 2700 000 2700 000

Tanspréaktagande av

underhallsfond -1 378 669 1378 669

Arets resultat 213 976

Vid érets slut 668 186 3559 662 3261941 487083 213 976

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat 834 248

Arets resultat 213 976

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 700 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1378 669

Summa -273 107

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning - 273107

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer. ,(f
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11474 682 11 484 948
Ovriga rorelseintikter Not 3 92 878 89 599
Summa rorelseintiikter 11 567 560 11 574 547
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 889 621 -8 670 025
Ovriga externa kostnader Not 5 -1598 458 -1 485 885
Personalkostnader Not 6 -160 479 -161 396
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 086958 -1 086 958
Summa rorelsekostnader -10 735 516 -11 404 264
Rorelseresultat 832 044 170 283
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 33 840 33 840
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 8 356 4832
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -660 264 -424 667
Summa finansiella poster -618 068 -385 995
Resultat efter finansiella poster 213976 -215 712
Arets resultat 213 976 215712 5
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 33116 511 34109 002
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3362209 3456676
Summa materiella anlidggningstillgingar 36 478 720 37 565 677
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 352 500 352 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 352 500 352 500
Summa anliggningstillgingar 36 831 220 37918 177
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 23 368 2 890
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 276 787 169 834
Summa kortfristiga fordringar 300 155 172 724
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3903 248 3520370
Summa kassa och bank 3 903 248 3520370
Summa omsittningstillgangar 4203 403 3693 093
Summa tillgangar 41 034 623 41 611 2714/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4227 848 4227 848
Fond for yttre underhall 3261941 1940610
Summa bundet eget kapital 7 489 789 6 168 458
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -487 083 1 049 960
Arets resultat 213 976 215712
Summa fritt eget kapital -273 107 834 248
Summa eget kapital 7216 682 7002 706
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 31388 696 32236 748
Summa langfristiga skulder 31 388 696 32236 748
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 848 052 848 052
Leverantorskulder Not 18 334 657 349 497
Skatteskulder Not 19 12 184 26 231
Ovriga skulder Not 20 95 368 2990
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter Not 21 1138 984 1 145047
Summa kortfristiga skulder 2 429 245 2371817
Summa eget kapital och skulder 41 034 623 41 611 271 y
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rédkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att {3 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70
Markanldggningar Linjér 40
Installationer Linjdr 10-40
Inventarier Linjdr 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar. v
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 8 000 868 8 000 868
Hyror, lokaler 4248 4248
Hyror, garage 384 360 386 080
Hyror, p-platser 453 600 456 414
Hyror, 6vriga 0 3281
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -30 409 -14 531
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 479 -26 992
Rabatter -86 0
Briénsleavgifter, bostdder 2210280 2210280
Elavgifter 465 300 465 300
Summa nettoomsittning 11 474 682 11 484 948
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Pant- och &verlételseavgifter 39612 42237
Ovriga ersittningar, vernattningsrum 27 700 35100
Fakturerade kostnader, inkasso 3240 2 340
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 1 7
Ovriga rorelseintikter (erséttning avgrivd fiber) 22325 2312
Forsakringsersattningar 0 7 603
Summa dvriga rérelseintékter 92 878 89 599
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhéll -1 378 669 -2617393
Reparationer -867 143 -478 425
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -341 268 -330278
Forsdkringspremier -174 773 -155 905
Kabel- och digital-TV (nytt avtal Sappa april 2019) -235 630 -249 046
Aterbiring frin Riksbyggen 22 800 20 125
Systematiskt brandskyddsarbete 0 22 620
Sotning 0 -1 494
Obligatoriska besiktningar (OVK+lekplatser) -88 845 -5322
Bevakningskostnader -38 055 -20 001
Sné- och halkbekdmpning -202 021 -322 602
Drift och forbrukning, vrigt (byte radiatorpump) ~77 076 -99 223
Forbrukningsinventarier -40 174 -33 244
Frakter och transporter 0 -2 697
Vatten -565 634 -547 807
Fastighetsel -1 084 453 -893 897
Uppvirmning -2442 180 -2 551940
Sophantering och atervinning -364 481 -355 879
Forvaltningsarvode drift, extra -12019 -2376
Summa driftkostnader -7 889 621 -8 670 025
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -1227250 -1 171328
IT-kostnader (nytt avtal Riksnet, 2018-05-01) -253 458 -161 488
Styrelsearvode 0 -15301
Arvode, yrkesrevisorer -21250 -21 488
Ovriga forvaltningskostnader -10 734 -8 834
Kreditupplysningar -10 241 0
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -42 657 -43 168
Representation 0 -5 438
Kontorsmateriel 0 -11 008
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -343
Medlems- och foreningsavgifter -18 811 -19 565
Konsultarvoden 0 -13 288
Bankkostnader -3 558 -3220
Ovriga externa kostnader -10 500 -11 416
Summa dvriga externa kostnader -1 598 458 -1 485 885
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -10 490 -9 500
Sammantridesarvoden -91614 -107 283
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -27 170 -9 860
Ovriga kostnadsersittningar -500 -4970
Sociala kostnader -30 705 -29 843
Summa personalkostnader -160 479 -161 396
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -885 225 -885 225
Avskrivning Markanlidggningar -107 266 -107 266
Avskrivning Maskiner och inventarier -3977 -3 977
Avskrivning Installationer -90 489 -90 489
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 086 958 -1 086 9584(

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldaggningstiligangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar i andra foretag 33 840 33 840
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 33 840 33 840
Utdelning pa andelar i Riksbyggen
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 8 046 4508
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 311 324
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 356 4832
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -659 631 -421 824
Ovriga rintekostnader -633 -2 843
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -660 264 -424 667

Fel periodiserade Rintekostnader for fastighetslan i foregbende drs bokslut, den réitta kostnaden ska vara 585 880 kr

(421 824 kr) foregaende ar och 495 575 kr (659 631 kr) detta ér.

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 45 810 400 45 810 400
Mark 9200 000 9200 000
Markanliggning 4477612 4477612
59 488 012 59 488 012
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 59 488 012 59 488 012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader 23 681 716 22796 491
Markanldggningar -1 697 294 -1 590 028
- 25379 010 -24 386 519
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -885 225 -885 225
Arets avskrivning markanliggningar -107 266 -107 266
- 992 491 - 992 491
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 26 371 501 - 25 379 010
Restvarde enligt plan vid arets slut 33116 511 34109 002
Varav
Byggnader 21 243 459 22 128 684
Mark 9200 0600 9200 000
Markanldggningar 2673 052 278031 8é

Taxeringsvarden
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Bostéder 251000 000 214 000 000
Lokaler 1905 000 1742 000
Totalt taxeringsvarde 252 905 000 215742 000
varav byggnader 160 170 000 145 129 000
varav mark 92 735 000 70 613 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 181 557 181557
Installationer 6216977 5652977
6 398 534 5834 534
Arets anskaffningar
Installationer 0 564 000
0 564 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6 398 534 6 398 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -177 580 -173 603
Installationer -2 764 278 -2 673 789
- 2941 858 - 2847 392
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3977 -3977
Installationer -90 489 -90 489
- 94 466 - 94 466
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -181 557 -177 580
Installationer -2 854 768 -2764 278
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3036 324 - 2941 858
Restvirde enligt plan vid arets siut 3362 209 3 456 676
Varav
Inventarier och verktyg 0 3977
Installationer 3362 209 3452699
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Andelar i Riksbyggen 352 500 352500
Summa andra langfristiga fordringar 352 500 352 500,‘
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 1108 2 890
Kundfordringar 22 260 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 23 368 2890
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 95 629 79 144
Forutbetald kabel-tv-avgift 112 762 45750
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 68 396 44 940
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 276 787 169 834
Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 2113250 2 105554
Transaktionskonto 1 789 998 1414816
Summa kassa och bank 3903 248 3 520 370
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 32236 748 33084 800
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -848 052 -848 052
Langfristig skuld vid arets slut 31 388 696 32 236 748
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing. skuld Omsatta lan  Arets amorteringar Utg. skuld
NORDEA 1,07% 2019-07-24 4531 216,00 0,00 179 456,00 4351 760,00
SWEDBANK 1,86% 2018-11-23 8439 267,00 -8 292 497,00 146 770,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2021-06-01 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2022-06-01 8 250 000,00 0,00 200 000,00 8 050 000,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2023-12-01 0,00 8292 497,00 146 770,00 8145 727,00
SWEDBANK 1,86% 2026-09-25 5864 317,00 0,00 175 056,00 5689261,00
Summa 33 084 800,00 0,00 848 052,00 32 236 748,00

* . .
Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 848 052 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 392 208 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande
skuld 27 996 488 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen. v
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Not 18 Leverantdrskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leveranttrskulder 334 657 349 497
Summa leverantdrskulder 334 657 349 497
Not 19 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 12184 26 231
Summa skatteskulder 12 184 26 231
Not 20 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga skulder, rinta och amortering (autogiro) 94 288 -15 157
Avrikning hyror och avgifter 1 080 2990
Clearing 0 15 157
Summa 6vriga skulder 95 368 2990
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 35121 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 56 040 87118
Upplupna elkostnader 62 586 67 994
Upplupna virmekostnader 76 775 94 104
Upplupna kostnader ot renhallning 0 16 155
Ovriga upplupna kostnader och fotutbetalda intikter 18 720 19 565
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 889 741 860 111
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1138 984 1145 047
Not 22 Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 42304 000 42 304 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualfsrpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat. 4
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REVISIONSDerd

Till féreningsstdmman i RBF Hartassen, org. nr 794000-4356.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Hartassen for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddémer &ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Revisionsberéttelse RBF Hartassen, org. nr 794000-4356, 2018-07-01—2019-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér RBF Hartassen fér rakenskapsaret 2018-07-
01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
foérsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfér-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umeaden ‘A okbober 2009
KPMG AB
f -

Andreas Vretblom

Elisabeth Norgren

Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor

Revisionsberéttelse RBF Hartassen, org. nr 794000-4356, 2018-07-01—2019-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Riksbyggen BRF Hartassen Org.nr: 794000-4356



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé &dr det en férutbetald kostnad. Man kan séga att fSreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intiikter dr intékter som freningen dnnu inte fatt in pengar f6r, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska l&pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som fdreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond fSr inre underhéll finns riiknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhills genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande &ver ren enligt en
amotteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p4 hur skuldtyngd fSreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en frening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med l4n.

Stiillda siikerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

AvsKkrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviéindas till den 13pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter 4r
skattefria till den del de dr hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd fokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhill. Reparationer avser [6pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhilisfonden som fSreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma,

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler fr vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R I kS byg g e n B rf for Riksbyggen Bostadsrittsforening

H rt Hartassen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruvnfor helba Livek
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