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Styrelsen for Brf Frondsudden far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostdsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet, Bjorninge 3:61 i Are kommun forvirvades 2010-11-19.

Foreningens fastigheter bestar av 5 flerbostadshus pa adress Frondsudden 2, 4, 6A-C, 8 A-C och 10 A-C.
Fastigheten byggdes 1991 och har virdear 1991. Tomtrittsavtal finns ej till fastigheten da foreningen
dger marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3089 kvm, varav hela ytan utgor ldgenhetsyta. I foreningen finns 55
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kdk

Av dessa ldgenheter dr 42 upplatna med bostadsritt och 1 med hyresritt. Forsékring till fullvdrde har
foreningen tecknat hos Lansforsékringar. [ avtalet ingér styrelseforsékring och bostadsrittstillagg.
Underhallsplan har foreningen upprittat ar 2010, vilken strécker sig 10 &r. Planen uppdateras
fortlopande.

Tidigare ars genomforda atgérder:

L-stéd samt upprustning 2017

Firdigstédllande av entré 2016

Takrenovering 2016

Roklucka: 2016

Flytt motorvdarmare 2016

Kall-parkeringsplatser 2016

FTX 2015

Entréer 2015

Installation av bergvdrme2013

Malning/byte tridetaljer 2013

Upprustning utemiljo 2012

Installation timers 2012 (} ﬁa
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Forvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel har foreningen tecknat med Are Byservice. Fran maj 2019
tar AGO over fastighetsskotsel och stidd av trapphus. Gédllande den ekonomiska forvaltningen har
foreningen under verksamhetsaret bytt frin Agenta Forvaltning AB till Hufvudboken i Are AB.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-12-28 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2010-10-11. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2009-12-30. Styrelsen
har sitt séte i Jamtlands lén.

Foreningens skattemissiga status dr att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-04-12, och ddrmed paféljande styrelsekonstituering,
haft féljande sammanstittning:

Annica Ahlqvist ledamot/ordférande
Ann Grabler ledamot

Martin Dalanes ledamot

Peter Wikberg ledamot

Viktor Loberg ledamot

Thomas Mattsson suppleant

Ulrika Wallrahm suppleant

Valberedningen bestar av Anna Forsberg och Gustav Andréasson
Antal styrelsesammantrdden som protokollforts under aret har uppgatt till 12 stycken.
Foreningen har sitt site i Are Kommun.

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

I Juni hade foreningen en vattenskada i hus 4. Orsakande ldgenhet samt tre ldgenheter under blev
drabbade. Féreningen har anvint sig av sitt bostadsrittstilligg och ddrmed en forsékringsavgift pa 15
000kr. Under sommaren byttes vindskivor p& laghusen samt att de 4 altanerna till markldgenheterna i hus
2 och 4 byttes ut helt. De berdrda bostadsinnehavarna valde att sjélva lidgga till 2 000 kr var for att fa
nagot storre altaner. I november s& genomfordes en OVK- besiktning i samtliga fastigheter.

Foreningens resultat for 2018 dr -332 tkr, vilket kan jaimforas med resultatet for ar 2017 som var 98 kkr.
Fordndringen beror framst pa 6kade underhallskostnader.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost &r kostnaden for fastighetsel och den har under aret 2018 okat
nagot vilket &r i linje med det normala.

I resultatet for ar 2018 ingar avskrivningar med 466 tkr och exkluderar man dem blir resultatet fore
avskrivningar saledes 134tkr.

Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Underhall av fastigheten som genomforts under verksamhetsaret och dér hela kostnaden belastat
resultatet for verksamhetsaret:

Genom{ford atgérd under 2018:

Laga takutsprang/ byte vindskivor 209.343 kr
Ovk- Besiktning samtliga fastigheter 24.900 kr
4 Altaner i markldgenheterna hus 2,4 73.125 kr J %
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Planerat underhallsbehov av féreningens fastighet beréknas till 700 tkr, enligt tidigare underhallsplan, se
nedan . Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avséttning till foreningens yttre
underhéllsfond med minst 0,15 % av taxeringsvérdet pa fastigheten.

Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansridkningen.

Beslut om att genomfora ny underhallsplan har fattats av styrelsen. Planen kommer att upprittas varen/
sommaren 2019 och gilla i 30 ar.

Planerade atgérder Ar kostnad/Tkr
Renovering balkongdérrar 2(0118/2019 250
Skrapning/mélning fonster 2020 450
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 57 st. Nytillkomna medlemmar under éret
ir 4. Antalet medlemmar som uttrétt under aret &r 6. Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r 55.
Under aret har 3 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren en Gverlatelseavgift pad 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med 1 % av prisbasbeloppet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2178 2170 2059 2058
Resultat efter finansiella poster -333 98 -1295 -536
Soliditet (%) 59 60 60 61
Genomsnittlig arsavgift per kvim

bostadsrittsyta 629 644 613 613
Lan per kvin bostadsréttsyta 6331 6 496 6511 6 665
Insats per kvm bostadsréttsyta 10 468 10 468 10 468 10 467

Forindring av eget kapital
Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhdll resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 31602264 2067087 284 584 -4081 823 97978 29970 090
Disposition av féregaende

ars resultat: 97978 -97 978 0
Avsittning underhallsfond 50 100 -50 100 0
Arets resultat -332 514 -332 514

Belopp vid arets utgang 31 602264 2 067 087 334684 -4033945  -332514 29637576

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 033 945
arets forlust -332 514
-4 366 459
behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall 50 100
i ny rdkning 6verfores -4 416 559 }%
-4 366 459
YL
Foéreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter., \/_
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

2177658
376 280
2 553 938

-2 054 581
-129 923
8260

-466 469
-2 642 713
-88 775

2297
-246 036
-243 739
-332 514

-332 514

-332 514

49

2017-01-01
-2017-12-31

2169 575
90 599
2260174

-1344 643
-108 135
-45 534

-466 469

-1 964 781
295 393

2504
-199919
-197 415

97978
97 978

97978 |

i

RG
P2Ip)

JO
M.D



Brf Frondsudden
Org.nr 769620-9373

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstiligingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

45101 228
2642 861
47 744 089

47 744 089

98 032
9870
89 549
197 451

1722 230
1722230
1919 681

49 663 770

509

2017-12-31

45477 691
2732 867
48 210 558

48 210 558

2725
9870
109 970
122 565

1650 309
1650 309
1772 874

49 983 432
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Férskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

33669 351
334 684
34 004 035

-4 033 945

-332514
-4 366 459
29 637 576

19 502 852
19 502 852

54 515
50

205 362
5454
257961
523 342

49 663 770

6 (9)

2017-12-31

33669351
284 584
33 953 935

-4 081 823

97978
-3 983 845
29970 090

19 557 386
19 557 386

54 496
0

95 886
5109
300 465
455 956

49 983 432)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Fastighetsforbattringar  1-2,5%
Installationer 2,5%
Inventarier 10-20%

Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintékter bostdader
Arsavgifter bostadsritter
Hyresintékter p-plaser
Hyresintékter forrad
Ovriga hyresintikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, avtal
Fastighetsskotsel utéver avtal
Stad

Snéréjning

Reparation och underhall
Fastighetsel

Vatten

Sophidmtning
Forsékringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftskostnader

2018

74 364
1943 301
105 500
21000
33493
2177 658

2018

180 156
3616
32220
111 063
825 689
465 909
137777
85702
93 043
57 491
61916
2 054 582

2017

74 364
1943 412
104 613
21100
26 086
2169 575

2017

170 037
0

84 285
70 735
195 001
399 811
138 171
93 025
86 489
56 545
50 544

1 344 643 |
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk f6rvaltning
Erséttningar till revisor
Konsultarvoden

Kostnader for arsstdmma
Inkasso/betalningsforeldggande
Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader
Sjélvrisk vid forséakringsersittning

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2018

71 093
17 500
0

2616
739
9255
13 720
15 000
129 923

2018

0

8(9)

2017

82412
14 125
139
872
1375
9211
0

0

108 134

2017

0

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Styrelsearvode har utbetalats under aret.

Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 48 047 816 48 047 816
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 48 047 816 48 047 816
Ingéende avskrivningar -2 570 125 -2 193 662
Arets avskrivningar -376 463 -376 463
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 946 588 -2 570 125
Utgaende redovisat virde 45101 228 45 477 691
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 3090422 3 040 547
Inkép 0 49 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 090 422 3 090 422
Ingaende avskrivningar -357 555 -267 549
Arets avskrivningar -90 006 -90 006
Utgaende ackumulerade avskrivningar -447 561 -357 555
Utgaende redovisat viirde 2 642 861 2732867,
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Not 8 Langfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Skulder som forfaller senare @n 5 ar 19 284 792 19 290 622
19 284 792 19 290 622
Not 9 Stiillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Foretagsinteckning 33 052 000 33 052 000
33052 000 33 052 000
Are 2019-04- DY

Martin Dalanes

Viktor Loberg

Annica Ahlqvist
Ordftrande

Anne Grabler

Var revisionsberittelse har lamnats 2019-)Y-0p
Deloitte AB

o Wl

Jon Nilsson
| Auktoriserad revisor
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