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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till Andamal att framja medlem-
marnas ekonomiska intresse genom atti
féreningens hus uppldta bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidshegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Kulingen nr 6 i
Stockholms kommun férvarvades 1972-12-28.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Malmovigen 4-12
(jamna nummer). Fastigheten byggdes 1949
och har vardeér 1949.

Byggnaden dr K-markt, gronklassat, vilket
innebar att bebyggelsen har ett hogt
kulturhistoriskt varde utifran historisk,
kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig
synpunkt.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten da
foreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgilden &r per 2019-12-31, 217 tkr.
Det nya avtalet med kraftigt hdjd
tomtrattsavgift bérjar galla 2019-01-01 och
galler t.o.m. 2028-12-31. Under de forsta tre
aren, dvs. till 2022-12-31 har féreningen en
nedsattning av avgiften.

Den totala lagenhetsytan uppgar till 2 027 kvm.

| féreningen finns tre garage.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kék
26 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kdk
1 st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kok

Av dessa ldgenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Bostadsritterna. | avtalet ingar
styrelseforsdkring.

Férvaltningsavtal gallande ekonomisk
forvaltning har tecknats med Forvaltning i
Ostersund AB (tidigare Agenta Férvaltning).

Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel skoter
foreningen, férutom trappstidning och klotter-
sanering som &r upphandlade tjanster.

Bostadsrdttsfdreningen registrerades 1972-12-
29 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 1973-02-28
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-09-07. Styrelsen har sitt
site i Stockholms kommun.

Fdreningens skattemdssiga status 3r att betrakta
som ctt dkta privatbostadsféretag.

Foéreningen ar medlemmar i
intresseorganisationen Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 49 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 7. Antalet medlemmar som uttritt
under aret ar 6. Medlemsantalet i féreningen
vid drets slut dr 48. Under aret har 4
overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa f.n. 1 100 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f.n,
440 kr.

Styrelsen har under aret kontinuerligt
informerat medlemmarna genom att
fortldpande uppdatera webbplatsen med
aktuell och féreningsrelaterad information.
Utskick har ocksa gjorts via e-post. Under aret
har dven viss information delats ut i alla
brevlador (samt e-postats till medlemmar som
befinner sig pa annat hall).
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Foreningsstammans personval

Ordinarie féreningsstdmman holls den 19 maj
2019 med 14 medlemmar n3rvarande.

Styrelsen har sedan den valdes och efter den

paféljande styrelsekonstitueringen haft
féljande sammansattning:

Susanne Riva ledamot/ordférande
Joakim Hinas ledamot
Dan Edena ledamot
Tim Sundin ledamot
Sophie Rudolph ledamot/sekreterare

(t.o.m. 2019-10-30, avgick med anledning av
flytt fran féreningen)

Katarina Wahlgren  suppleant (tjainstgorande
suppleant, sekreterare fr.o.m. 2019-11-01)

Till revisor har Johan Berglund, Berglunds
Revision & Radgivning AB valts. Samt
féreningsrevisor Rikard Collin samt
revisorssuppleant Majda Mehovic.

Valberedningen bestar av Niklas Briheim,
Lena Larsson och Johanna Sjdblom varav den
forstndmnde dr sammankallande.

Styrelsens arbete

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgéatt till 22 varav fem har
varit protokoll gallande prévning av ny medlem,
uthyrning i andra hand eller begéran om
dndring i I3genheten.

Féreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i férening.

Styrelsen arbetar under aret med den kontinu-
erliga forvaltningen av foreningens fastighet.
Ledamd&terna har olika ansvarsomraden
fordelade emellan sig.

Styrelsejouren innebir att styrelsens
medlemmar varje vecka turas om att vara den
som tar emot fragor och felanmalningar fran
medlemmarna. Utifran drendets art beslutar
styrelsemedlemmen alternativt styrelsen
darefter hur och nér en atgard ska hanteras.

Handelser under rékenskapsaret

Féreningens styrelse har sedan manga ar hallit
ner medlemmarnas kostnader genom egen
underhallsférvaltning inom omradena
staddagar, tridgardsskétsel, grisklippning och
snéskottning. Omraden som ar enkla att utféra
sjalv.

UtGver sjilva styrelsearbetet har
styrelsemedlemmarna sjilva under aret gjort
I6pande underhall i form av lampbyten,
smdrjning av las, justering och byte av
dorrstangare, kontroll och reparation av
maskiner och system, omstarter av
passagesystemroutern, atgardat
felanmalningar, kdpt in forbrukningsmaterial
och mycket, mycket mer.

Det systematiska brandskyddsarbetet har
utférts bland annat genom att medlemmarna
via mejl har pamints om vikten av
brandsikerhet och kontroll av sin brandvarnare
samt genom inventering och kontroll av
féreningens brandsldckare i de gemensamma
utrymmena.

Tillsyn av egenkontroll. Alla verksamhetsutdvare
ska enligt miljdbalken ha en egenkontroll.
Kravet pa egenkentroll innebir att en
verksamhetsutdvare regelbundet ska
kontrollera verksamheten och dess paverkan
pa miljén och hilsan. Det ar alltsa framst ett
forebyggande arbete.

Under aret har styrelsen i férsta hand arbetat
med totalrenoveringen och ombyggnaden av
tvatt-stugan. Offertforfragningsunderlag
samman-stalldes och skickades ut. Utrymmet
visades fdr intresserad, mottagna offerter
jdmfdrdes och ett forsta urval gjordes. Efter det
kravdes ett antal kompletteringar och
ytterligare jamforelser av offerterna innan det
slutliga beslutet fattades och Entema AB
anlitades. Under maj och juni blev en tvattstuga
tva: Tvattstuga Normal (N) och Tvatt-stuga
Spontan (S). Ett gemensamt efterbehand-
lingsrum finns ocksa. Under byggtiden fanns en
tillfallig tvattstuga i 12:ans cykelrum. | bérjan av
juliinvigdes det nya tvittstugeutrymmet med
bubbel och snacks. Tvattiderna bokas via Aptus
webb-bokning (app, pad webben eller pa plats i
tvatt-stugan med lasbricka). L3shrickan
anvands ocksa for att komma in i
tvattstugeutrymmet och i respektive
tvattstuga.

Hdosten har dgnats at kompletteringar och
finjuster-ingar av tvattstugeutrymmet. Bland
annat har brandsakerhetsutrustning képts in.

Mindre férvaltningsatgirder som gjorts under
dret dr att det monterats en ny triskel till
12:ans cykel-rum och sparkplatar har
monterats pa é:ans cykel-rumsdérr och
tridgardsrumsddrren. Ovanfér 8:an och 12:ans
entréer byttes tva tvahdngrannor ut.
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Foreningens resultat for ar 2019 3r en forlust.
Anledningen till underskottet beror pa invester-
ingen i en ny tvattstuga.

Fdreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
fidrrvdrmen.

| resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bok-
foringsmassig virdeminskning av féreningens
fastichet och den posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford atgard

Ombyggnad och renovering av
tvattstugeutrymmet.

Aptus webbokningssystem.

Byte av tva hingrinnor, montering av trskel
och sparkplatar.

Mer omfattande underhdllsbehov som planeras
att utforas i foreningens fastighet ar svart och
tidskrdvande att kostnadsberikna i forvag. Till
det planerade underhéllet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten.

Planerad dtadird Ar

Genomfoéra ventilations- och radon- 2020
atgarder i kallarutrymmet samt
darefter fornyad radonmatning.

Aterplantering av hiickarna och Ovriga 2020
vaxter samt klippning av dvriga
hackar.

Installera ny EI-Bjérn i torkrummet. 2020
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Forandring Eget kapital

e e
Belopp vid arets ingang 584 917 6410416 320 318 -106 693 -442 630 6766328
Avsattning till yttre fond 25516 -95516
Balanseras i ny rakning -442 630 447 630
Arets resultat -1246 566  -1246 566
Belopp vid arets utgang 584 917 6410416 415 834 -644839 -1246566 5519762 _

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 1164 1068 1184 1286 1281
Rorelseresultat, tkr -1247 -443 -517 -1123 22
Resultat efter finansiella poster, tkr -1247 -443 L7 =1123 -18
Balansomslutning, tkr 5793 T Kl 7361 8291 8211
Fonderade medel for yttre underhall, tkr 416 320 224 127 46
Soliditet, % 95,3 95,2 98,0 93,2 96,1

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -644 839

Avrets resultat -1 246 566
-1 891 405

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 138 348

I ny rakning dverfores -2 029 753
-1 891 405

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterféliande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar inget annat anges.

& Brf Kulingen & 702002-2208
]

[(F
NN T



RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
ﬁ\rsavgifter och hyresintdkter 2 1163634 1067117
Ovriga rérelseintikter 225 1282
Summa rérelsens intakter m.m. 1163 859 1068 399
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -2 129 052 -1199 991
Ovriga externa kostnader -103 062 -138 241
Personalkostnader 5 -103 888 -100 536
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -74 274 -70 978
Summa rorelsens kostnader -2410276 -1509 746
Rorelseresultat -1246 417 -441 347
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -149 -1283
Summa finansiella poster -149 -1283
Resultat efter finansiella poster -1246 566 -442 630
Arets resultat -1246 566 -442 630
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstiligdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 2543271 2 608 896
Inventarier, verktyg och installationer 7 30270 38919
Summa materiella anldggningstillgdngar 2573541 2 647 815
Finansiella anliggningstillgangar
Andra lAngfristiga fordringar 2 800 2800
Summa finansiella anlaggningstillgédngar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 2576341 2 650 615
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15 672 317
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 129 072 _ 114 459
Summa kortfristiga fordringar 144 744 114776
Kassa och bank 3071994 4 345 536
Summa omsattningstiligangar 3216738 4460 312
SUMMA TILLGANGAR 5793079 7 110927

~
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 995 333 69295333
Yttre fond 415 834 320318
Summa bundet eget kapital 7411 167 7 315651
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -644 839 -106 693
Arets resultat -1 246 566 -442 630
Summa fritt eget kapital -1891 405 -549 323
Summa eget kapital 5519762 6766328
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 63 431 122 800
Aktuell skatteskuld 3 440 2 853
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 206 446 218 946
Summa kortfristiga skulder 273 317 344 599
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5793079 7110927
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
)E\rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna 3r ofdrindrade jamfort med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl3ggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart dver tillgingarnas nyttjandeperiod.

Bygenader 1,5 % (66,7 ar)
Fastighetsforbattringar 1,5 % (66,7 ar)
Inventarier 20 % (5 ar)

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen 3r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 377 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokforingsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran fdreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Hyresintakter lokaler 2528 2472
Arsavgifter bostider 1125432 1030974
Hyresintakter garage 25882 25307
Overlatelse- och pantforskrivningsaveifter 4 620 1980
Ovriga intakter 5172 6384
Summa arsavgifter och hyresintikter 1163 634 1067 117
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NOTER

Not3 Driftskostnader 2019 2018
Stadning 82 395 71519
Reparationer underhall 1086718 248 002
Fastighetsel 66 527 66 643
Figrrviarme 346 642 372422
Vatten och avlopp 68 219 50 200
Sophamtning 16 608 16 936
Tomtrattsavgadlder 217 400 137 800
Kabel-tv och bredband 127 136 126 231
Fastighetsférsdkring 50 816 45 995
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 51355 54 515
Ovriga kostnader 15 236 9728
Summa driftkostnader 2 129 052 11992 991

Not4  Ovriga externa kostnader 2019 2018
Ekonomisk férvaltning inkl. extradeb 51 686 81501
Revisionsarvoden 23 000 21875
Konsultarvoden 0 12 000
Medlems-ach serviceavgifter 4980 4 890
Ovriga administrationskostnader 23 396 17 975
Summa Ovriga externa kostnader 103 062 138 241

Not5 Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvoden 79 050 76 500
Sociala kostnader 24 838 24036
Summa personalkostnader 103 888 100 536
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NOTER

Noter till balansrékningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvarde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsakring
Forutbetald tomtrattsavgald
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter

12

2019-12-31

4 375023
4375023

-1766127
-65 625

-1831752

2543271

2543271

2543271

46 116 000
19 927 000

2019-12-31

856 663
0

856 663
-817 744
-8 649

-826 393

30270

2019-12-31

17 399
61400
50273

129 072

2018-12-31

4375023

4375023

-1 700 502
-65 625

-1766127

2 608 896

2 608 896

32172 000
17 888 000

2018-12-31

813 419
43 244
856 663
-812 391
-5:353

-817 744

38919

2018-12-31

15588
54 350
44 521

114 459
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NOTER

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen kostnad fijarrvarme

Upplupen kostnad revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Ovriga noter

Not 10 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

Stockholm 2020- Y- b

Susanne Riva
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Min revisionsberéttelse har lsmnats den & //-'/‘ 2020.

Johan Bergl
Auktoriserad revisor

varav obelanade

Dan Edena

Tim Sundin
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2019-12-31

97779
45043
22 000
41624

206 446

2019-12-31

2382000
2 382 000

2018-12-31

85 207
87 366
19 000

AL

218 946

2018-12-31

2 382 000
2 382 000
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