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ARSREDOVISNING 2019 — BRF FABRIKEN 32

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Fabriken 32 1 Hogalids forsamling i Stockholm
avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2019-01-01-2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Bjorn Westling ordforande
Maria Holgersson vice ordforande
Emma Gezelius kassor

Daniel Griffel sekreterare
Anders Forsberg ledamot
Helena Kyrning ledamot

Jakob Koranyi suppleant
Hannes Mellberg suppleant

Styrelsen har under 2019 haft 11 protokollférda sammantriaden.

Revisor

Revisor har varit Sonny Jansson (auktoriserad revisor).

Intern revisor har varit Bengt-Ake Berg.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Tomas Weber (sammankallande) och Sebastian
Béckman.

Verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i
tiden.
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Foreningen

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Antal bostadsritter vid arets slut var 42. Féreningen har en hyresgist.

Ordinarie foreningsstimma holls tisdagen den 22 maj 2019.

Under aret har 3 dverlételser av bostadsrétter 4gt rum (jmf. 5 6verlatelser under 2018).

Den administrativa (ekonomiska) forvaltningen av fastigheten har under 2019 som
tidigare utforts av Fastighetsédgarna Stockholm AB. Ansvarig for den tekniska
forvaltningen av fastigheten har varit styrelsemedlemmarna.

Foreningen har en webbplats: www.fabriken32.se.

Foreningens dvernattningsldgenhet har administrerats av Karina Naylor. Uthyrningen
har givit en intdkt om 20 250 kr (24 965 kr under 2018), vilket motsvarar 135
overnattningar. Légenheten har alltsé utnyttjats vél av foreningens medlemmar.

Foreningen har under aret utfort en insats inom systematiskt brandskyddsarbete.
Flera nyhetsbrev har skickats via e-post till de boende i fastigheten.

En gemensam stdddag har héllits 16rdagen den 28 september 2019.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Fabriken 32 pa adressen Folkskolegatan 22 i
Stockholm. Foreningen forvirvade fastigheten fran Skandia den 16 december 2004.
Fastigheten dr ett flerfamiljshus med totalt 43 bostadsldgenheter och tre lokaler av olika
storlek, en av lokalerna dr mycket liten.

Byggnaden ér uppford 1930. Virdear dr 1986 dé en stor ombyggnad gjordes. Antal
véningar dr 9 varav 3 i suterrdng. Bostadsytan dr 3 086 kvm. Lokalytan &r 374 kvm.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad hos Brandkontoret. Som tilldggsforsékring finns en sé
kallad styrelseansvarsforsikring.

Ekonomi

Till rorelseresultatet for 2019 har bidragit att kostnaderna for féreningens 1an som
tidigare varit mycket 1aga under aret. Vidare har kostnaderna for planerat underhall varit
vésentligt lagre dn for ett genomsnittligt dr. Detta kan jdmforas med de vésentligt hogre
kostnader for planerat underhall under foregaende &r 2018 samt planerade storre
kostnader for ar 2020.

Foreningens samtliga fyra lan ligger hos Nordea. Foreningen har goda villkor och
mycket laga rintekostnader. Foreningen har tva 1an med rorlig ridnta. Nésta ging ett 14n
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med rorlig ranta ska ldggas om &dr i maj 2020 och nésta géng ett bundet 1an ska laggas
om &r i november 2021.

Foreningens skuldséttning 2019 dr den samma jdmfort med 2018. Under 2018 dkade
skulden med 800 000 kr och under 2017 gjordes en amortering om 1 300 000 kr.

Drifts- och fastighetskostnaderna for 2019 &r betydligt ldgre dn for 2018. Det beror till
storsta delen pa att planerat underhall inte har genomforts under aret. Att notera &r att

kostnaderna for planerat underhéll under 2018 var ovanligt hdga och att kostnader for
2020 ocksé berdknas bli storre &n for ett genomsnittligt ar.

Foreningen tar sedan 2018 in avgifter for balkongunderhéll, det totala avgiftsuttaget har
dock inte dndrats genom att arsavgifterna samtidigt sénktes med motsvarande summa.
Under 2019 blev intdkten 15 168 kr. Avgifterna ska enligt stimmobeslut bokforas 1 ett
separat konto sé att det blir tydligt hur medlen anvénds. Att notera &r att kostnaderna
hittills (95 550 kr under 2018) vida overstigit intikterna.

Foreningen tar sedan 2018 ocksa in avgifter for andrahandsuthyrning, vilket under 2019
resulterade i en intdkt om 12 973 kr (7 582 kr under 2018). Andrahandsuthyrning skapar
kostnader och merarbete for foreningen som kompenseras genom avgiften.

Foreningen har ett gruppabonnemang med Telenor (tidigare Bredbandsbolaget) for
internetleverans som dr kostnadsfritt for de boende. Bredbandsbolaget bekostade 2010
installationen av fastighetens lokala nitverk och fick dd ensamritt till nétet under
avtalstiden. Det nu géllande avtalet forldngs arligen.

Foreningen betalar dven for leverans av kabelteve via foretaget Comhem (vars sé
kallade small-paket ingar i basutbudet).

Stddning i gemensamma utrymmen har under 2019 utforts av leverantoéren Fina rum
AB.

Alla foreningens lokaler ar uthyrda.

Foreningen har ett hyresavtal med foretaget Hi3G Access AB om antenner pé
byggnadens tak. Den hyra som betalats in till féreningen for 2019 uppgar till 40 616 kr.

Forebyggande dtgarder mot réttor utfors dterkommande genom foretaget Anticimex.

Arsavgifter

Styrelsen gor i samband med bokslut och budgetarbete kontinuerligt beddmningar om
man behdver justera nivan pd arsavgifterna for att hélla jdimna steg med kostnader och
framtida underhall. Foérdndring av arsavgifterna har gjorts endast en gdng sedan
foreningens kop av fastigheten 2004, en hojning med 6 % som triddde i kraft den 1
januari 2015.
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Styrelsearvoden

Under 2019 betalades arvoden till de fortroendevalda (exkl. sociala avgifter/Ionebikost-
nader) om 52 500 kr. Enligt beslut av arsstimman 2018 kunde kostnaden for arvoden
till de fortroendevalda motsvara maximalt 1,2 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter,
d.v.s. motsvarande ca 1,5 prisbasbelopp (prisbasbelopp for 2019 ér 46 500 kr).
Arsstimman 2019 beslutade att de fortroendevaldas arvoden skulle vara av samma
storlek for rikenskapséret 2019.

Ombyggnad och planerat underhall

Foreningen har en underhéllsplan som uppdateras med jimna mellanrum. Underhélls-
planen bygger pd och har sitt ursprung i Densia AB:s tekniska besiktning av fastigheten
infor forvarvet &r 2004. Underhallsplanen uppdaterades senast under november 2019.

Foljande planerat underhall har utforts under 2019:
e Renovering av tvittstugorna.

Framtida underhll inkluderar bland annat foljande:

e Putsreparationer pa delar av fasaden mot gatan samt renovering av fonster
(2020). Preliminér kostnad: 300 000 kr inkl. mom:s.
Byte av fjarrvirmecentral (2020). Kostnad: 400 000 kr inkl. moms.
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK (2020), inklusive efterfoljande atgérder.
Underhall av entréport inklusive byte av kodlés (2020).
Aterkommande stamspolningar vart femte ar. Kostnad ca 55 000 kr inkl. mom:s.
Reparation/byte av hissar, hissmaskiner och dorrar.
Stambyte (berdknas preliminért ske ar 2044, d.v.s. 60 ér efter viardedret 1986
eftersom stammar berdknas hélla 50-70 ar).

Genomsnittligt kommande arligt underhéll enligt underhallsplanen dr 209 202 kr.

Forvantad framtida utveckling

Styrelsen bedomer att féreningens ekonomi, som tidigare, ir i balans och menar att man
har kontroll 6ver det framtida underhallet av fastigheten.

Resultat och stéllning, flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning tkr 2407 2400 2353 2375 2374 2 267
Roérelseresultat tkr 544 -1 034 -16 513 412 280
Resultat efter finansiella

poster tkr 408 1177 -190 303 79 -185
Avrets resultat tkr 408 -1177 -190 303 79 -185
Balansomslutning tkr 74720 74304 76612 76129 77309 76 908

Soliditet 820% 819% 831% 81,7% 80,0% 76,1 %
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Nagra nyckeltal
Budget for 2020 2019 2018 2017
Perar | manad | Perar | manad | Perar | manad | Per ar | manad
Genomsnittlig
avgift per kvm 628 52 628 52 634 53 635 53
Driftskostnader*
per kvm 470 39 442 37 964 80 401 33
Planerat
underhall per kvm 386 32 9 1 438 36 38 3
Rantekostnader 45 4 45 4 47 4 76 6
per kvm
Skuld per kvm 4324 4324 4324 4489

Not:

Driftskostnader anges exklusive planerat underhall.
| berakningen ovan har en boyta om 3021 kvm anvants, exklusive hyresratt och lokaler.
Genomsnittligt kommande arligt underhall enligt underhalisplanen (280 300 kr) motsvarar 93 kr

per kvm och ar.

Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Upp-  Fond for
Medlems- latelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 60400 957 2937483 546 877 -1 877 252 -1 177 301 60 830 763
Resultatdisposition
enl. féreningsstdmma:
Foérandring av fond
for yttre underhall -301 456 301 456
Balanseras i ny
rakning -1177 301 1177 301
Balkongfond 22 865 22 865
Arets resultat 408 097 408 097
Belopp vid
arets utgang 60 400 957 2937 483 268 286 -2753097 408 097 61 261 726



Brf Fabriken 32 6 (16)
769605-9463

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans férfogande star féljande medel i kronor:

Arets resultat 408 098
Balanserad forlust -2 753 097
-2 344 999

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall -28 550 Minskar yttre fonden
Avsattning till fond for yttre underhall 323 889 Okar yttre fonden
Overfors i ny rékning -2 640 338

-2 344 999
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 2406 754 2 399 636
Ovriga rérelseintakter 519 25 840
Summa rorelseintikter 2407 273 2425476
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 333 926 -2 912 051
Ovriga externa kostnader 4 -21 922 -25 004
Personalkostnader och arvoden 5 -80 885 -87 100
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -426 072 -435 251
Summa rorelsekostnader -1 862 805 -3 459 406
Rorelseresultat 544 468 -1 033 930
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -136 371 -143 372
Summa finansiella poster -136 371 -143 372
Resultat efter finansiella poster 408 097 -1177 302
Resultat fore skatt 408 097 -1177 302
Arets resultat 408 097 -1 177 301
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 72 591 945 72 999 561
Inventarier, maskiner och installationer 7 276 732 295 188
Summa materiella anlaggningstillgangar 72 868 677 73294 749
Summa anlédggningstillgangar 72 868 677 73294 749
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 131 12 170
Ovriga fordringar 389 1491
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 088 66 662
Summa kortfristiga fordringar 80 608 80 323
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1771519 928 808
Summa kassa och bank 1771519 928 808
Summa omséttningstillgangar 1852127 1009 131
SUMMA TILLGANGAR 74 720 804 74 303 880
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 338 440 63 338 440
Fond for yttre underhall, balkongfond 268 286 554 575
Summa bundet eget kapital 63 606 726 63 893 015
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 753 097 -1 877 252
Arets resultat 408 097 -1 177 301
Summa fritt eget kapital -2 345 000 -3 054 553
Summa eget kapital 61 261 726 60 838 462
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 13 061 397 13 061 397
Summa langfristiga skulder 13 061 397 13 061 397
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 120 749 106 738
Skatteskulder 3612 3470
Ovriga skulder 5095 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 268 225 293 813
Summa kortfristiga skulder 397 681 404 021
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 720 804 74 303 880
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 408 097 -1177 301
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 426 072 435 251

834 169 -742 050

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 834 169 -742 050
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning/Minskning av rérelsefordringar -285 -7 287
Okning/Minskning av rérelseskulder -6 341 61442
Okning/Minskning balkongfond 15168 7 698
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 842 711 -680 197
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - 800 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 800 000
Arets kassaflode 842711 119 803
Likvida medel vid arets borjan 928 808 809 005
Likvida medel vid arets slut 1771519 928 808
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i ar tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar Ar (AR féregéende)
Byggnad 100 (100)
Ombyggnad entreport 100 (100)
Fasadrenovering och fonster 100 (100)

Inventarier 25 (25)

Maskiner 10 (10)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 1898 136 1915 857
Hyror 465 184 443 959
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9739 7275
Ovriga hyresintakter 33695 32 545
2 406 754 2 399 636
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 6 155 3610
Stadning 62 630 61217
Tillsyn, besiktning, kontroller 19634 11 341
Sndrojning 12018 11 823
Reparationer 152 792 181 140
El 70 571 96 843
Uppvarmning 473 944 492 143
Vatten 71274 69 950
Sophamtning 48 864 40 084
Forsakringspremie 69 611 75276
Fastighetsavgift bostader 59 211 57 491
Fastighetsskatt lokaler 19 630 18 070
Ovriga fastighetskostnader 17 786 2635
Kabel-tv/Bredband/IT 88 128 87 871
Forvaltningsarvode ekonomi 90 263 88 041
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 9913 1106
Panter och 6verlatelser 9 068 7 963
Juridiska atgarder 14 875 2875
Ovriga externa tjanster 9 009 12 699
1305 376 1322178
Planerat Underhall
Tvattstuga 28 550 26 525
VA/Sanitet - 158 812
Hissar - 123 670
Stambyte - 1149 066
Balkonger - 95 550
Ovrigt - 36 250
28 550 1589 873

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1333 926 2912 051
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2019 2018
Porto / Telefon 2 000 1325
Konsultarvode - 6 038
Revisionarvode 19 922 17 641
Summa 21922 25 004
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 52 500 52 900
Ovrigt arvode styrelse 10 500 -
Lon - 16 000
Sociala kostnader 17 885 18 200
80 885 87 100
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 38 113 997 38 113 997
-Ombyggnad 2 647 235 2 647 235
-Mark 36 357 043 36 357 043
77 118 275 77 118 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 118714 -3711 098
-Arets avskrivning enligt plan -407 616 -407 616
-4 526 330 -4 118714
Redovisat varde vid arets slut 72 591 945 72 999 561
Taxeringsvarde
Byggnader 40 963 000 34 807 000
Mark 67 000 000 47 000 000
107 963 000 81 807 000
Bostader 106 000 000 80 000 000
Lokaler 1963 000 1 807 000
107 963 000 81 807 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 580 511 580 511
580 511 580 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -285 323 -257 688
-Arets avskrivning enligt plan -18 456 -27 635
-303 779 -285 323
Redovisat varde vid arets slut 276 732 295 188
Not 8 Kassa och bank
2019 2018
Kassa 5400 5400
Sparkonto 463 654 439 709
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1 302 465 483 699
Summa 1771519 928 808
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning 2019-12-31 2018-12-31
Nordea 2020-05-29 0,88% 1 000 000 1 000 000
Nordea 3-manader 1,00% 4 155 143 4 155 143
Nordea 2021-11-17 1,23% 3906 254 3906 254
Nordea 2024-11-20 1,18% 4 000 000 4 000 000
13 061 397 13 061 397
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 23 639 000 23 639 000
Summa stéllda sdkerheter 23 639 000 23 639 000
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Not 11 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Fabriken 32
Org.nr 769605-9463

Rapport om arsredovisningen

Utialanden _
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Bostadsriittsforeningen Fabriken 32 for rikenskapsaret
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for rikenskapsaret 2018 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2019-05-04 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en ridttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, niir sa #r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar .

Mina mél ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet ér en hisg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och &ndamalsenliga for att utgira en grund f6r mina uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter r hégre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsatgirder som r limpliga med hinsyn tifl omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhsrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser etler forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gbra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
séitt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven uifért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Fabriken 32 for ridkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for nttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid f9rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och térvaltningen av freningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- féretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till niagon forsummelse som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
freningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men Ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst parevisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana tgirder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga fr verksamheten och diir avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

7
Gévle den 26 april 20%0/

\ /
S
/

l’ ———.

Sonny Jansdon” |
Auktoriserad revisar _
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Till féreningsstdmman

Som internrevisor har jag last igenom protokollen for 2019 och t.o.m. mars
2019 samt forslagen till férvaltningsberidttelse och arsredovisning. Jag har haft
en dverldggning med styrelsen om fragor som dérvid aktualiserats. Jag
konstaterar att féreningens ekonomiska stallning dr mycket stark och jag
rekommenderar féreningsstimman att bevilja styrelsen ansvarsfrihet.

Stockholm den ﬁ,éapril 2020

Bengt Ake Berg
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Budget 2020

Foretag:
Kostnadsstille:
Adress:

Fastighetsbeteckning:

TSEK

INTAKTER

Hyresintakter, arsavgifter
Hyror, bostader ej moms
Hyror, lokaler momsfria
Fastighetsskatt, lokaler momsf
Arsavgifter, ej moms

Sum hyresint, arsavg

Ovriga intakter

Overlatelseavgift enligt avtal
Pantsattningsavgift enligt avt

Avgift for andrahandsuthyrning, momsfri
Ovemattnings- & turistigh, momsfri
Forsakringserséttning, ej moms

Sum 6vriga rérelseint

SUMMA INTAKTER

Fastighetsskatsel
Stadning

Stéadning utéver avtal

i Otselavtal,besiktn
ing

Ovr kostn fastighetsskotsel

Sum fastighetsskotsel

Reparationer

Lépande reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

VA/Sanitet

Ventilation

Hisskotsel
Las
Byggnad

Sum reparationer

Underhall
Planerat underhaill
Tvattstuga
VA/Sanitet

Varme

Ventilation

Hissar

Stambyte
Fasader

Fénster
Balkonger/terrasser

Sum underhall

Taxebundna kostnader
El

Uppvérmning

Vatten och aviopp
Sophamtning enligt avtal
Grovsophamtning

Sum taxeb kostnader

Ovriga driftskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV

IT/Bredband

Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Forbrukningsinventarier

Div forbrukningsmaterial
Datakommunikation

Juridiska arvoden
Styrelsearvoden som inte ar [6n
Revisionsarvoden

Kostn styrelseméten/arsstamma
Ek. forvaltning enligt avtal

Ek. férvaltning utdver avtal
Administration

Panter & Overlatelser

Ovriga bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Medlemsavgifter (arsavgifter)

Sum 6vriga driftskost

Fabriken 32 Brf / 05541 Férvaltare:
Foretag:
Folkskolegatan 22 Budgetar:
11735 STOCKHOLM Budgetens startmana
Stockholm Fabriken 32 Utfall t.o.m manad:

Status: D Skickad

1-Ej startad, 2 - Pagaende, 3 - Skickad till kund, 4 - Avslutad

98 Q4*4

360 Q4*4

7 Q4*4
1903 || balkongavg.intakte Q4*4 Intékter fran balkongavgifter? Var syns de?

|| Budgeteras ej
"Mgm 5]

12 12

26 | Lika tidigare budget

-60 Karin? Granbécks fina rum 4875 kr/man + héjn 3 %
-6 Lika tidigare budget

=12 Otis serviceavtal 7000 kr + besikning 5 000 kr

-20 Uppskattad

-10 Uppskattad

. .. -200 =

-1.165 -1.165 || Styrelsen
0 0
0 0

-90 Beréknat enl utfall
-500 Enl Fortums fjarrvarmedprognos
=71 St Vatten, arskostnad enl faktura
-27 St Vatten 6400 kr/kv + héjn 3%
0 0|/ Uppskattad

-72 Brandkontoret
=12 Com-Hem, 2968 kr/kv + héjn 3 %
-80 Bredbandsbolaget 19065 kr/kv + hdjn 3%
1416 kr/igh
1 % taxvérde lokaler
-5 Lika tidigare budget
=1 loopia
Styrelsen far aterkomma
-53 Enligt stémmoprotokoll
-20 Lundewalls revision
-92 FA, 22595 kr/kv + héjn 3%
budgeteras ej
-3 Lika tidigare budget
5 |[FA

olo
olo

=)
=)




7010
7510

7821
7822
7831
7833

8410

TSEK

Personalkostnader

Léner till kollektivanstéllda
Lagstadgad arbetsgivaravg
Sum personalkost
Avskrivningar

Avskrivn byggnad

Avskrivn ombyggnad
Avskrivn maskiner
Avskrivn installationer

Sum avskrivningar

Poster av engangskaraktar

Sum poster engangskar
Finansiella intékter
Sum finansiella intékter
Finansiella kostnader

Rantekostnader langfrist skuld

Sum finansiella kost

Bokslutsdispositioner

Sum bokslutsdisp

Sum skatter och avgifter

SUMMA KOSTNADER

Resultat fore avsattning till yttre fond

Avséttning till yttre fond

Resultat efter avsattning

f Il
s e mm— |

-381
-26
-9
-18

Enligt avskrivningsplan
Enligt avskrivningsplan
Enligt avskrivningsplan
Enligt avskrivningsplan

sl s [ o0] [T e Eniigt kapitalfik aktuella rantor

-324

LIKVIDITETSPAVERKAN

Resultat budgetar
Avskrivning

Nya lan

Amortering lan
Investeringar
Utdelning/Ovriga egna uttag
Insats/upplatelse Igh
Betalningsnetto -333
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