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Forvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december, 2019.
VERKSAMHETEN

Bostadsréattsféreningen ar ett privatbostadsféretag. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende at féreningens medlemmar.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2007-11-30 och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-30 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens byggnad har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Utkiken 20 2008 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Gensidige Forsikring AB. Ansvarsférsakring fér styrelsen
ingar.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Foéreningen ager inte marken. Marken &r upplaten med tomtratt. Det arliga beloppet for
tomtrattsavgald uppgar till 450 100 kr

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppfordes 1991 och bestar av ett flerbostadshus i fem-sju vaningar.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 693 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet med hyresrétt. Féreningen hyr
aven ut 9 garageplatser. Under 2016 bebyggdes ett hobbyrum och del av gemensamhetsutrymmen i
port 160 och dér tillkom ytterligare en mindre lagenhet.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter och hyresréatter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

5 5 17 a 3 0

| Féreningen finns aven foljande gemensamma utrymmen och anléggningar:

- Tvattstuga

- Bastu

- Skyddsrum/ Cykelférrad 2 st
- Kok

- Styrelserum

Foérvaltning
Foljande uppdrag har skétts av Valorem Bostadsrattsforvaltning (Wasberg Redovisning AB):

— Ekonomisk forvaltning p
— Lagenhetsforteckning W ¢ &, -V”/
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Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlanders Revision AB
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Féreningens ekonomi
Foreningen tillampar K2 redovisningsreglerna.

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3
% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var 1377 kr per bostadsléagenhet
under 2019. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index. Fér lokaler &r fastighetsskatten den
samma som tidigare det vill sdga 1 % av taxeringsvardet.

Hyreshojning for var kvarvarande hyresgast kommer att ske den 1:a april 2020 och ligga motsvarande
den niva som Fastighetsagarna Stockholm och Hyresgéstféreningen kommit éverens om, hyresnivan
skall justerad retroaktivt for aren 2018-2019, det har dock inte skett nagon hyreshéjning sedan 2014.

Medlemsavgifterna oférandrade for ar 2019. Medlemsavgifterna kommer inte heller att héjas 2020.
Hyresavgifterna fér garage och férrad har justerats fér att bekosta de ékade kostnaderna for
tomtrattsavgald.

Féreningen har en underhallsplan som uppdateras varje ar och som bygger pa en tidigare
genomgang av hela fastigheten och som avser perioden fram till 2030.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Av féreningens medlemslagenheter har det skett tre dverlatelser under aret.

Antalet medlemmar vid arets bérjan — 52
Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret — 5

Antalet avgaende medlemmar under rékenskapsaret — 5
Antalet medlemmar vid arets slut - 52
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Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r:
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av gallande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvarvare.

Styrelsen
Styrelsen under aret har haft féljande sammanséattning:

Namn Uppdrag

Tom Strandberg Ordférande
Helena Lind Vice ordférande
Asa Fosshaug Sekreterare
Charlotte Jenkinson Kassor

Micael Frank Ledamot
Eleonor Brinkeborn. Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:

Eleonor Brinkeborn, Micael Frank, Charlotte Jenkinson

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av samtliga ordinarie ledaméter.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET:

Underhall och trivsel

- Foreningen har haft tva aktivitetsdagar da medlemmarna tillsammans stadat fastigheten och
garaget, bedrivit tradgardsarbete, tvattat fonster och lackerat portarna ut mot Folkungagatan, dagarna
har avslutats med gemensam grillning och umgénge.

- Efter forhandling med SL har de medlemmar med balkonger mot Folkungagatan och mot den langa
trappan som inte redan hade en inglasad balkong erhallit inglasning pa SL:s bekostnad och i SL:s
regi.

- De tva skyddsrummen &r inspekterade av MSB, Myndigheten fér samhélisskydd och bevakning, det
finns dock ett resterande renoveringsbehov som behéver atgérdas under 2020 fér att besiktningen
ska bli godkand.

- Brandskyddsbesiktning har gjorts av foretaget Brandsakra. Samtliga gemensamma utrymmen i
huset har gatts igenom och vi har atgérdat bl a rékluckan och stigarledningen, brandvarnare,
brandsléackare och forbattrat utrymningsmeéjligheter fran kallaren. Patrick Ohrstrém har féreslagits till
brandskyddsansvarig for foreningen.

- Foreningen har fortsatt haft héga juridiska kostnader &ven under detta ar. Arendet avseende olovlig
byggnation &r inte slutfort och féreningen har behévt ta juridisk hjélp i detta &rende fér att sakra att
processen gar korrekt till, dels for att berérd mediem ska fa rétt juridisk hantering och dels for att
sakra att det inte blir tilkommande kostnader for 6vriga medlemmar i foreningen. Féreningen har
anvant Kronofogdemyndighetens verkstallighetstjanst for verkstallande av domslut.

- Kostnaderna for klotterskydd ar kvar pa liknande niva aven 2019. Féreningen drabbas regelbundet
av klotter och anlitar darfér en firma som sanerar klotter.
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- Byggfirman Celon Entreprenad AB har fatt ett slutligt avslag av Stockholms stad pa sina
bygglovsansékningar. Vi kommer darfér inte att kunna ga vidare med vindsbygget.

- Den sammantagna bilden av foéreningens framtida ekonomi - uteblivet vindsbygge (som skulle gett
ett rejalt kontanttillskott till foreningen och dessutom avagifter fran de nya lagenheterna), den hojda
tomtrattsavgalden och de atgarder fran underhallsplanen som nu inte kommer paverkas av vindarna -
gor att féreningen maste hitta andra satt att sakra ekonomin framéver. | underhalisplanen ser vi
dessutom att det ar flera saker som snart maste atgardas for att huset ska héllas i bra skick. De
nérmaste aren ligger forvantat/planerat underhall runt 2 miljoner.

- | en genomgang som styrelsen har gjort, ser vi att avgifterna fér bostadsratterna ligger éver
genomsnittet i jamforelse med liknande bostadsféreningar och i liknande omraden. Styrelsen
bedémer darfor att ytterligare avgiftshéjningar behéver undvikas om det finns andra satt att sékra
foreningens ekonomi pa.

- Det har funnits garageplatser samt extra férrad som hyrts ut till foreningens medlemmar dér hyrorna
har varit laga i jamférelse med liknande objekt. Styrelsen ansag att det fanns ett utrymme att héja
hyrorna fér garage och extra férrad. En héjning av hyrorna beslutades fr o. m. Januari 2020. Det har
tillkommit flera medlemmar i kon till garageplats.

- Med hyreshéjningen av garage samt férrad har vi undvikit att héja avgifterna for bostadsratterna
2019 och 2020.
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Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till underhallsfond
Uttag fran underhallsfond
Foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat

Arets

insatser avgifter fond resultat resultat
65436764 5000886 1067647 -6936 185 -746719
269413  -269 413
-226 842 226 842
-746 719 746 719
-516 149
65436764 5000886 1110218 -7 725475 -516 149

FLERARSOVERSIKT

Uppgifter enligt taxeringsbesked, 2 481 kvm bostadsréattsyta och 2 553 kvm totalyta.
Nyckeltal per bokslutsdagen 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, kr 22543564 | 2225913 | 2183433 | 2193021 | 2245271
Resultat efter finansiella -516 149 -746 719 | -2 155320 | -665 050 -789 368
poster, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta, 804 794 779 784 831
kr*
Lan/kvm totalyta, kr* 4454 4 454 4 336 4 336 4 482
Soliditet, %** 84 85 85 85 84

*Nyckeltalen &r inte helt jamforbara mellan aren da bostadsrétts- och totalyta enligt taxeringsbesked

har férandrats mellan aren.

** Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor

del av tiligangarna som finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).

Resultatdisposition

Ansamlad forlust
Arets forlust

Totalt

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

Avsitts till underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter. ) ML
VN

Belopp i kr

-7 725 562
-516 149

-8241 711
-269 500
-7 972 211

-8 241 711
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Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader

Drift-fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

W N

2019-01-01-
2019-12-31

2254 354
135 455
2 389 809

-1 803 528
-29 284
-919724
-2 752 536
-362 727
-153 422
-153 422

-516 149

-516 149

-516 149

2018-01-01-
2018-12-31
2225913

2225913

-1885 149
-40 420
-922 173
-2 847 742
-621 829
-124 890
-124 890

-746 719

-746 719

746 719
4
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat forlust

Arets forlust

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

2019-12-31

73 943 824
73943 824

73 943 824

16 606
17 073
154 087
187 766

1050 151
1050 151

1237 917

75181741

65 436 764
5 000 886
1110 305

71 547 955

-7 725 562
-516 149
-8241 711

63 306 244

6 835 000
6 835 000

4 535 000
157 323
13 284
334 890
5040 497

75181 741

2018-12-31

74 863 548
74 863 548

74 863 548

5109
117 080
122 189

634 337
634 337

756 526

75620 074

65 436 764
5000 886
1067 647

71505 297

-6 936 185
-746 719
-7 682 904

63 822 393

11 370 000
11 370 000

131 838

18 169
277 674
427 681

75620 074
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Noter

Redovisning- och varderingsprinciper
Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar ar har redovisats till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Yttre fond
Avsattningen till underhallsfonden sker enligt underhallsplan och disponering sker genom
vinstdisposition.

Redovisning av intdkter
Hyres - och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del som
forfaller pa perioden redovisas som intakter.

Inkomstskatt
Bostadsrattsférening betraktas som ett privatbostadsfoéretag och belastas darfér inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten,
t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgangens beraknade livsléangd.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Fastighetsforbattringar 5%
-Inventarier 20%

Mark skrivs inte av.

4 L
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Not 1 Nettoomsattning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1993 987 1969 670
Hyresintakter bostader 95 236 95 236
Hyresintakter garage 147 175 143 978
Hyresintakter forrad/lokaler 12 200 13 200
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 881 2933
Ovriga avgifter och intakter 897 887
Summa 2254 376 2 225904
Not 2 Drift - fastighetskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel och stadning 331 071 186 915
Lépande reparationer 46 773 92 524
Periodiskt underhall 226 842
Fijarrvarme 384 041 392 332
El 122 930 111 644
Vatten 66 995 61014
Sophamtning 108 427 109 215
Forsakringspremier 38 695 28726
Tomtrattsavgald 340 183 318 200
Kabel-tv 5568 7262
Bredband 12 624 12 624
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 46 761 45 441
Revisionsarvoden 20 500 21625
Kameral férvaltning (avtal) 56112 52 569
Juridik 160 444 166 457
Ovriga férvaltningskostnader 36 188 34 762
Overlételse- och pantsattningsavgifter 7 264 1707
Serviceavgifter till branschorganisationer 4890 4 800
Bankavgifter 3798 2 936
Ovriga kostnader 11 264 7 564
Summa 1803 528 1885 149
Specificering periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 68 000
Installationer 5 358
Fasad 152 266
Garage 1218
Summa 226 842
Not 3 Personalkostnader och arvoden
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31 ‘{(
Styrelsearvoden 22 860 31780 p &
&
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Sociala kostnader 6424 8 640
Summa 29 284 40 420
Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 791292 791 291
Fastighetsforbattringar 128 432 128 429
Inventarier, verktyg och installationer 2453
Summa 919 724 922 173
Not 5 Rantekostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Réantekostnader for skulder till kreditinstitut 163 422 124 890
Summa 153 422 124 890
Not 6 Byggnader

2019-12-31 2018-12-31
-Ingédende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden 81734 300 81734 300
-Arets investeringar .
-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden 81734 300 81 734 300
-Ingaende ackumulerade avskrivningar -6 870 752 -5 951 032
-Arets avskrivningar -919 724 -919 720
-Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 790 476 -6 870 752
Redovisat vdrde vid arets slut 73943 824 74 863 548
Taxeringsvarde byggnad 37 066 000 32 132 000
Taxeringsvarde mark 52 000 000 37 000 000
Summa 89 066 000 69 132 000
Taxeringsvarde bostader 88 934 000 69 000 000
Taxeringsvarde lokaler 132 000 132 000
Summa 89 066 000 69 132 000

4
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
-Ingaende ackumulerat anskaffningsvarden inventarier 21119 21119
-Arets anskaffningar 3
-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden inventarier 21119 21119
-Ingaende ackumulerade avskrivningar -21 119 -18 666
-Arets avskrivning -2 453
-Utgaende ackumulerade avskrivningar -21119 -21119
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsakring 3052 5122
Tomtrattsavgald 112 625 79 550
Kameral férvaltning 14 206 13778
Fastighetsférvaltning 14 084
Kabel-tv 1413 1 391
Bredband 3156
Bostadsratterna 4 980
El nat 3156
Hissavtal 14 755
Summa 154 087 117 081
Not 9 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 1 050 151 634 337
Summa 1050 151 634 337
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Swedbank Réntesats %  Rédntesats % Belopp Belopp
Kredit nr 2019-12-31 2018-12-31  Villkorsédndring 2019-12-31 2018-12-31
2756106551 1,650 1,650 2023-11-24 3535 000 3535000
2756106569 0,760 1,030 2020-09-25 4 535 000 4 535 000
2859509131 1,640 1640 2022-09-23 3 000 000 3 000 000
2950195533 1,228 0,963  rorligt 300 000 300 000
Summa 11 370 000 11 370 000
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 11 070 000 kr.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar 28 570 000 N\(

28 570 UOG} \uL’
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Ansvarsférbindelser
Not 11 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Férskottsbetalda avgifter/hyror
Upplupen ranta

Fjarrvarme

Fastighetsel

Revisionsarvode
Arsredovisning

Hushallsavfall

Vatten & aviopp

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Inga

2019-12-31

6 860
6 424

13 284

2019-12-31

200 301
9414
48 737
8 629
20 750
11250
20 543
15 266

334 890

12

Inga

2018-12-31

9530
8639

18 169

2018-12-31

1563 022
18 357
51 5635
12 573
21000
11 250

9938

277 675
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Utkiken 20, org.nr. 769604-4978

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Utkiken 20 for
ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamailsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uftalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte Iangre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Brf Utkiken 20 for ar 2019

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

-

Maméden ¢ / 3 2020

Py s g wi
Ll r
Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



