Arsredovisning

2019

Brf Flatas Park
Org nr 769631-0338

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Flatas Park far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningsfragor

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr

en dkta bostadsrittsférening. En bostadsrittsforening ridknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksambhet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for uthyrning av parkeringsplatser.

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2015-10-19.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-10-02.
Foéreningens ekonomiska plan registrerades 2018-05-25.

Styrelsen har sitt sdte i Véstra Gotalands ldn, Géteborg kommun.

Styrelsen och dvriga funktionirer
Har sedan ordinarie stimma 2019-05-22 bestatt av:

Ordinarie styrelseledamoter

Ake Ahlinder Ordforande
Olle Kruus

Eva Hasselstrom

Ordinarie revisorer
Niclas Wirenfeldt Borevision

Revisorssuppleanter
Jorgen Gotehed Borevison

Valberedning
Christoffer Ratovich
Gudrun Piculell
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Fastigheten
Féreningens fastighet, Jarnbrott 212:2, bebyggdes 2018-2019 av Veidekke Eiendom AB och &r beldgen i
Goteborgs kommun. Fastighetens adress dr Svangrumsgatan 71-87.

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanldggning Goteborg Jarnbrott GA:41.
P4 fastigheten finns 3 st flerbostadshus i fem vaningar, innehallande 140 st ldgenheter.

Dessutom finns ett underliggande garage med 61 p-platser samt 9 markparkeringsplatser for uthyrning
till medlemmarna.

Underhall

For fastigheten ska upprittas en langsiktig underhallsplan vilken arligen ska uppdateras av styrelsen.
Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta

28 st 1 rok

54 st 2 rok

47 st 3 rok

11 st 4 rok 8 475,5 kvim

Forvaltning

Fastighetens byggnader dr fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsékring for
styrelsen och dven bostadsrittstilligg. (Observera att denna ej ersétter hemforsékringen.)

Styrelsen har under éaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har under delar av aret utforts av Veidekke Bostad AB och dérefter av
RB Fastighetsidgare AB, en del av Riksbyggen.

Ligenhetsforteckningen hanteras av RB Fastighetsidgare AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Veidekke Néra.

Avtal

Telia Triple Play, TV, bredband och telefoni

Renova, renhéllning och atervinning

Parkando, uthyrning av p-platser i garage samt markparkering

Lasinvist jourtjdnst

Schindler Hiss, jouravatal hissar

Goteborg Energi, el och virme

Goteborgs Stad, VA

Techem, métning/avldsning/debitering virme-, varmvatten- och elférbrukning
Veidekke Nira, stdd och fastighetsskotsel

Faktisk forbrukning av varmvatten och hushéllsel méts separat for varje bostadsrétt. Kostnaden aviseras
kvartalsvis i efterskott och betalas i samband med méanadsavgiften for januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig 4r den som innehar bostadsritten den forsta manaden i varje kvartal.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 24 051 kronor.

Under mars méanad skedde inflyttning i hus 2 och under juni manad skedde sista inflyttning i hus 3.
Gérden mellan hus 1 och hus 2 samt vid hus 2 har fardigstillts.
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Medlemsinformation

Under perioden har 41 st verldtelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 18 st andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ér att f5lja Hyresndmndens praxis. Tillstind frén styrelsen
krdvs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets borjan 100 medlemmar och medlemsantalet uppgér till 175 vid érets slut.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 182,50 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2020 = 473 kronor) vid varje pantsittning.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far uppléta sin bostadsritt i andrahand far féreningen ta ut
en sérskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per 4r.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Foreningens ekonomi

Byggnation av foreningens hus finansieras under byggtiden genom byggnadskreditiv, inbetalda forskott
och erlagda slutlikvidier.

Under aret har foreningen placerat tre bottenlén i Nordea och slutbetalning av byggnadskreditivet skedde
2020-01-07.

Féreningen har i samband med driftavrakning med Veidekke den 2019-09-30 till fullo 6vertagit
kostnader och intdkter. Slutlig skatt avseende rikenskapsér 2018 bekostas av Veidekke och #r reglerad i
driftavrékningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1391 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 0 0
Soliditet (%) 75 24 0
Kassalikviditet (%) 122 294 138
Reservering yttre underhallsfond 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond 0 0 0
Arsavgift bostider kronor/kvm

per balansdagen 146 0 0
Lén kronor per kvm yta 15090 50271 35464

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Forindring av eget kapital

Medlems-

Insatser

Belopp vid arets ingéng 150 765 200
Okning av insatskapital 290 873 800

Minskning av aktiekapital
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 441 639 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Aktie-
kapital
50 000
-25 000

25000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sa att

reservering till yttre underhallsfond
ianspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rékning Sverfores

Underhalls- Balanserat
fond resultat
0 0
0 0
-2 249
489 000
0
-491 249
-2 249

4 (14)

Arets
resultat
0

-2 249
-2249

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga intikter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Forvaltning och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1391 441
3 176 394
1567 835

4 -58 235
30670

9]

-1 340 562
-1 368 128

199 707

844

-202 800

-201 956

-2 249

-2 249

-2 249

5(14)

2018-01-01
-2018-12-31
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i dotterbolag
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-12-31

563 188 591

0
563 188 591

25000
25000

563 213 591

24 340 000
102 405
2781212
203 007
27 426 624

1126 948
28 553 572

591 767 163

6 (14)

2018-12-31

146 112 153

329 500 000
475 612 153

50000
50 000

475 662 153

34711 500
0
16 412 632
0
51124 132

102 274 425
153 398 557

629 060 710
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13, 14

13

15
16

2019-12-31

441 639 000
441 639 000

-2 249
-2 249

441 636 751

5000 000
121 663 080
126 663 080

1 228 920
115 185
650 400

20 555 589
917238
23 467 332

591 767 163

7(14)

2018-12-31

150 765 200
150 765 200

150 765 200

426 072 235
0
426 072 235

0

0

104 040

52 000 000
119235

52 223 275

629 060 710
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 199707 0

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1340 562 0
Erhallen rdnta 844 0
Erlagd rénta -202 800 0
Kassaflode fran den Ipande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1338313 0

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar : 13 352 582 -8 021 730
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder - -19614938 11012 478
Kassaflode fran den lopande verksamheten -4 924 042 2 990 748

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -88 917 000 -177 500 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -88 917 000 -177 500 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan -298 180 235 125 500 000
Inbetalda insatser / kapitaltillskott 290 873 800 150 765 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 306 435 276 265 200
Arets kassaflode -101 147 477 101 755 948

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 102 274 425 518 477
Likvida medel vid arets slut 17 1126 948 102 274 425
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillgdngar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Av foreningens lan forfaller 24 578 tkr till omforhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forldngs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet.
Foreningen véljer déarfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéallsplan.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Foreningen &r befriad fran kommunal fastighetsavgift fr o m vérdeéret och i 15 ar framat. Diarefter
beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av
taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomsskatt

En bostadsrattsforening som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamhet som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa placeringar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingéar férutom inkSpspriset
dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet.

Avskrivning sker linjéift over forvantade nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader - enligt komponentindelning nedan 1,39%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
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Andel i % av bokfort
Komponent byggnadsvdirde Avskrivningstid i ar Avskrivning i %
Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 25 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15
Fasad och fonster 8 50 0,16
Yttertak 4 50 0,08
Restpost 10 120 0,08
Summa 100 92 1,39

Komponentindelning

Byggnaden har delats upp pa komponenter nir komponenterna #r betydande och nir komponenterna har
vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras. Utgifter for lIpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomséttning
2019 2018
Arsavgifter bostider 1240175 0
Hyresintdkter garage och p-platser 194 762 0
Vatten/avlopp, ej momsregistrerade -15 544 0
El, e momsregistrerade -33 652 0
Ovriga debiterade kostnader, ej momsreg 5700 0
1391 441 0

Not 3 Ovriga intiikter

2019 2018
Pant- och 6verléatelseavgift 134 364 0
Avgift andrahandsupplatelse 39264 0
Paminnelse- och inkassoavgifter 2766 0
176 394 0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Serviceavtal

Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékring

Kabel-TV / Internet
‘Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Lopande reparationer och underhall

Not 5 Forvaltning och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Overlételse- / pantférskrivningskostnader
Driftavrakning med Veidekke

Not 6 Personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra [6ner har ej utbetalats.

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

11 (14)

2019 2018
23222,
19 645
28314

9 800

121 418
160 706
43153
52811
-28 468
107 583
-504 000
24 051
58 235
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2019 2018

65 754
15 000
-5 508
9360
-115276
-30 670
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnad
Omklassificeringar

Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019-12-31

0
418 417 000
146 112 153
564 529 153

0
-1340 562
-1 340 562

563 188 591

123 000 000

71 000 000
194 000 000

12 (14)

2018-12-31
0
0
146 112 153
146 112 153

(e

146 112 153

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

Vid érets borjan
Investeringar
Omklassificeringar

Not 9 Andelar i koncernforetag

Forvarv
Avyttringar
Redovisat virde vid arets slut

2019-12-31
329500 000
88917 000

-418 417 000

0

2019-12-31
50 000

-25 000

25 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Foretaget fick tillbaka 25 000 kr for halva aktiekapitalet i samband med att Vinellus Syd Ekonomisk

forening, 769628-4046 den 2019-09-23 kopt in sig i dotterbolaget.

Dotterbolag
Flatéas Parkerings AB, 559177-8872, Goteborg
Antal aktier: 250

Not 10 Ovriga fordringar

Driftavrakning mot Veidekke Eiendom AB
Betalda utldgg som ingar i entreprenaden
Ovriga kortfristiga fordringar

2019-12-31
2775 305
0

5907
2781212

2018-12-31
152 000 000
177 500 000

0
329 500 000

2018-12-31
50000

0

50 000

2018-12-31
-27 430

16 440 062
0

16 412 632
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Trygghetsforsakring
Forvaltningsarvode
Serviceavtal

Not 12 Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv Nordea

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea 3978 89 38043
Nordea 3978 89 38051
Nordea 3978 89 38078
Nordea 3978 89 38086
Nordea 3978 89 38094

Kortfristig del av langfristig
skuld

Riintesats
%

0,601

0,6

0,65

0,65

0,75

2019-12-31

98 256
37 400
27 639
39712

13 (14)

2018-12-31

203 007

2019-12-31
5000 000
5000 000

Datum for
rinteindring
2020-10-08
2021-09-15
2022-09-21
2023-09-20
2024-09-18

Lénebelopp
2019-12-31

24 578 400
24 578 400
24 578 400
24 578 400
24 578 400

122 892 000

-1228 920

Om fem é&r beréknas laneskulden uppga till 116 747 400 kr.

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 15 Ovriga skulder

Skuld till Veidekke Eiendom AB
Redovisningskonto fér moms
Ovriga kortfristiga skulder

2019-12-31
122 893 000
122 893 000

2019-12-31
26 265 116
-5 759 527

50 000

20 555 589

(T o i o= e i 0

2018-12-31
426 072 235
426 072 235

Lanebelopp
2018-12-31

2018-12-31
122 893 000
122 893 000

2018-12-31
52000 000
0
0
52 000 000

0

S O O O O
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réantekostnader 185 043 0
Forskottsbetalda hyror och avgifter 5227217 1197235
Upplupna vattenavgifter 21956 0
Upplupna uppvarmningskostnader 76 089 0
Upplupna renhéllningsavgifter 33731 0
Upplupna reparationer och underhall 21350 0
Berdknat revisionsarvode 15000 0
Upplupna elavgifter 41342 0
917 238 119 235

Not 17 Likvida medel
2019-12-31 2018-12-31
Banktillgodohavanden 1126 948 102 274 425
1126 948 102 274 425

Gteborg 2020-05 -1 Y/
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Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Flatas Park, org.nr. 769631-0338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flatas Park for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Flatés Park for rakenskapsaret 2019 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar N _— . :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras 3 ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 'Y / ( 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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