REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Vattuormen 24
Org.nr. 769602-7239

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Vattuormen
24 forar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for utialanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innchéller mina
uftalanden. Rimlig siikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheler kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifiin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pi
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsdtgirder som ér limpliga med hiinsyn till
omstiindigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens [Brmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmiérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

¢ utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning 6r Brf Vattuormen 24 for ar 2021
samt av (Orslaget till dispositioner betréiffande freningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ir oberoende i frhallande till fireningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdimtat dr tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund (6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for [Grslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detla bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for [Greningens organisation och forvaltningen
av [Greningens angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ér utformad s att bok[Gringen,
medels{Grvaliningen och fSreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa elt betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdiTande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr alt inhéinita revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot

1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon dlgird eller gjort sig skyldig till nagon
[Brsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska [Greningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller firlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fSreningens vinst eller farlust inte dr fGrenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och [Orslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkemmande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min

professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och [Grhallanden som ir viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
[Greningens situation. Jag gar igenom och privvar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
freningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsriittslagen.

olm d¢n 5 april 2022

v
L Niclas Adersten

Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VATTUORMEN 24

Styrelsen avger hdarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrdkning 9
Balansrdkning 10
Kassaflédesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK)./G,




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksé se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen”
i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansriakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta./ 1
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1997-12-15.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en akta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vattuormen 24 pa adressen Jakob Westinsgatan 1 B i Stockholm.
Foreningen har 27 bostadsratter om totalt 3 401 kvm och 9 lokaler om 518 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ola Thunfors Ordforande

Barbro Ahl tom 22-01-15 Sekreterare

Auliva Schmidt Ledamot

Sofia Schack Sekreterare from 22-01-15
Kaj Sandart tom 21-12-29 Informationsansvarig
Goran Schubert Controller

Martin Jarl Suppleant

FIRMATECKNING
Firman av tva i forening av styrelseledamodterna

REVISORER
Niclas Fredrik Antero Adersten  Revisor

|
|

Erik Tiblom Revisorssuppleant/,\}r,
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-04-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Tradgardsskotsel Funkia AB

Bredband och TV Ownit Telenor

Snoskottning tak Platslagare GH Johansson AB

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under 2021 avslutades det under ar 2020 pabérjade ventilationsprojektet. Ursprungligen handlade det om
energibesparing, men det visade sig att kanalerna var i sa daligt skick att det blev ett renoveringsprojekt i
stallet. Halften av kanalerna kunde tdtas medan hélften hade blivit delvis sparrade da vindsldgenheterna
byggdes. Under 2021 installerades takflaktar pa skorstenarna sa det blev mekaniskt utsug fran samtliga
ldgenheter. Det innebar att de flesta ldgenheter kunde f& "Kok 24”, en koksflakt som suger ut i stallet for
kolfilterflaktar som cirkulerar luften i kdket. Under arbetets gang uppstod oldgenheter for nagra ldgenheter
pga. baksug i systemet men det atgardades under aret.

Foreningens investering i detta som innebar dvergang fran ett daligt fungerande sjdlvdragssystem ftill ett
flaktstyrt franluftsystem som kostar foreningen flera miljoner kr. Men det gamla systemet fungerade inte
och var dessutom brandfarligt, och dédrmed inte godkéant

| bérjan av 2022 genférdes en OVK av samtliga lagenheter som slutbesiktning av projektet.

Med bérjan i augusti 2021 pabdrjades en fonsterrenovering av samtliga fonster och balkongddrrar som
vatter ut emot Jakob Westinsgatan samt Norr Malarstrand. Samtliga ytterbagar demonterades och
skickades till entreprenérens verkstad for slipning och behandling / malning. Fonsterkarmar och
balkongdorrkarmar slipades, tatades samt malades. Det upptacktes en mangd rétskador som innebar att
trosklar byttes, nya bleck monterades samt tatningslister ersattes. Under hela projektet som pagick under
ca 4- 5 veckor var vaderhuvar monterade dver fonsterpartier och balkongpartier.

| juni 2021 bytte lagenhet 1602 i uppgang 1a dgare. Den nye bostadsrdttshavaren inledde renovering av
lagenheten och féreningen utsag en kontrollant att besiktiga arbetena. Under renoveringsarbetet
upptacktes att ldgenhetens takterrass var i sa daligt skick att den maste atgardas for att inte lacka. Eftersom
féreningen ansvarar for att fastigheten ar tat begarde den med hjalp av dels foreningens kontrollant, dels
den entreprenér som utférde renoveringen offert pa arbetet. Efter undersékningar och besiktning
beslutade styrelsen i november att godkénna en offert med en utgiftsniva pa upp till 500 000 kronor for att
atgarda lackaget.

Nar arbetet fortskred visade det sig i mars 2022 att skadorna var varre an vantat. Styrelsen begarde d& in en
reviderad offert och i skrivande stund ar det inte mdjligt att bedéma hur mycket adtgarderna kan komma att

kosta. M
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Foreningen genomfdrde en brandskyddskontroll under oktober

Den handikapps hiss som fanns installerad i trappuppgangen Jakob Westins gatan 1A blev under hdsten
borttagen da behov ej langre fanns. Installation och nedmontering bekostades av Stockholms kommun.

Betalningarna fér renoveringsprojekten ianspraktog en betydande del av féreningens likviditet. Nar det
dessutom stod klart att féreningen behover reservera medel for att atgdrda terrassen pa lagenhet 1602
beslutades att fylla pa likviditeten med sammanlagt 2 miljoner kronor med rantebindningstid 2 ar och
genomsnittlig ranta pa 0,40 procent. Féreningen erholl darmed en fortsatt god betalningsberedskap och
buffert.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 dverlatelser. A
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Arets resultat + avskrivningar
Driftskostnader/kvm
Réntekostnader, %

Lan per kvm totalyta, kr
Réntekdnslighet
Underhalls- och
amorteringsutrymme, %
Likvida medel vid arets slut

2021

3 307 885
-2 311924
73

1599 602
154 000 000
3401

467

7939

1,10
-1759420
364

8,6

6 890

8,1

36

2452 877

2020

3 237205
-1 007 082
74

1684 559
154 000 000
3401

475

7:351
1,20
-454 578
317

9,3
6379
77

37

2742 825

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Lan per kvm bostadsyta definieras som: Bokford laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt

taxeringsbesked

Lan per kvm totalytan definieras som: Bokférd laneskuld i forhallande till totalyta enligt

taxeringsbesked. <5000 kr/kvm bra, >10 000 kr/kvm daligt
Genomsnittlig skuldrénta definieras som: Bokford rdntekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan

2019
3221940
202 195

75
1821313
154 000 000
3401

484

4351
1,34
754 700
226*
10,6
6379
27

49

2608 768

Arets resultat + avskrivningar definieras som: Resultat fér dret + avskrivningar
Driftkostnader definieras som: Bokforda driftkostnader férutom underhall, ombyggnadskostnader &
fastighetsskatt. <400 kr/kvm, 200 kr/ kvm bra
Riantekostnader definieras som: Bokforda réantekostnader i férhallande till bokférda intdkter. 15% bra,

> 35% problem

Arsredovisning 2021

2018

3 315 867
-140 616

74

1504 313
110735 000
3401

528

7 645
1,34
403 527
303
10,5

6 634
7,8

18

3180748

<f
Rantekinslighet definieras som: Bokférda fastighetslan i forhallande till bokférda intakter. <5 bra >15

daligt >20 illa

Underhalls- & amorteringsutrymme definieras som: Arets resultat tillsammans med
underhallskostnader i forhallande till bokférda intdkter. >36% bra

*Driftskostnader per kvm bostadsyta reducerades ar 2019 med 127 kr till féljd av en utbetald

forsakringsersattning. /‘J,\
y
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 66761568
Upplatelseavgifter 17 414 915
Fond, yttre underhall 1 684 559
Balanserat resultat -8 591 192
Arets resultat -1007 082
Eget kapital 76 262 768
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-1 007 082
1007 082
0

-9513 317
-2311924

-11 825 241

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

462 000

-1 599 602

-10 687 639

-11 825 241

Disp av

ovriga poster

-84 957
84 957
-2311924
-2311924

2021-12-31
66 761 568
17 414 915

1599 602
9513317
-2311924
73 950 844

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter./C&
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rérelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3 307 885
11 284

3319 169

-4 576 356
-145 846
-95023
-552 504

-5369 728

-2 050 560

24 197
-285 561
-261 364

-2311924

-2311 924

2020-01-01 -
2020-12-31

3237 205
-10
3237 195

-3 080 813
-242 612
-91 839
-552 504

-3 967 767

-730 572

24 416
-300 926

-276 510

-1 007 082

-1 007 082 /(/A_



Brf Vattuormen 24
769602-7239

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskmer och |nventar|er

Summa matertella anlaggnlngstlllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Summa kortfrlstlga fordringar

Kassa och bank

Kassa och ba nk

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

99 197 494
68 803

99 266 297

99 266 297

17 072
2520 824
142 207

2680103

2197
2197

2 682 300

101 948 597

2020-12-31

99 707 266
111 535
99 818 801

99 818 801

15851
1669 609
166 307

1851767

1142 169
1142 169

2993 936

102 812 73M

N C%



Brf Vattuormen 24
769602-7239

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

84 176 483
1599 602
85 776 085

-9513 317
-2311924

-11 825 241

73 950 844

14 19 000 000
19 000 000

14 8 000 000
215576

65 098

76 093

640 986

8997 753

101 948 597

2020-12-31

84176 483
1684 559

85 861 042

-8 591 192
-1 007 082

-0 598 274

76 262 768

16 000 000
16 000 000

9 000 000
205 550
137 827

96 799

1109 794

10 549 970

102 812 737%
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar
Kassaflode fran l6pande verksamhet
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar |
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2742 825
-2311924

0
552 504
0
0

-1759 420

21688
-552 217

-2 289949

0
0
2 000 000

2 000 000
-289 949

2 452 877

2020-01-01 -
2020-12-31

2 608 768
-1 007 082

0
552 504
0
0

-454 578

22791
565 845
134 057

o o

o O O O

134 057

2742825/ [
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vattuormen 24 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-4 %
Fastighetsforbattringar 1-2%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett |dgre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulcler/(’ﬂr

o

S
-g\\‘\‘\\
T



Brf Vattuormen 24
769602-7239

NOT 2, RORELSEINTAKTER
IIyrésintékter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intéktsreduktion

Arsavgifter, bostader
Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Sotning

Stadning

Tradgardsarbete

Oigtigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrargg:ihilrés/ porttele
Hissar

Reparationer
Staket/grind/terrass 7
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ventilation
Yttre u_n_gl_(i[h_é_ll_ f(':'ar_jster

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
I-;astighetsel

Fjarrvarme

Sophdmtning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021
1402 248
316 400
0

1589 237
11284
3319169

2021
27 304
89 684
86 260
18 530

127 470
38 960
21875

410 083

2021
243 902
78770
168 756
74 059
565 487

2021
1447 304
947 302
2 394 606

2021
150 469
570 588

41029
56124
818 210

2020
1344 378
290 365
-13 074
1615536
<10

3237 195

2020
23 637
216 792
14 610
25324
53 824
29 280
0

363 468

2020

0

0
1101641
0
1101641

2020
546 957
0

546 957

2020
117 766
479 813

35402
55 167

688 148

~
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Datakommunikation
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Hyra, lokal

Konsultkostnader
Revisionsarvoden
Telekommunikation

Ovriga forvaltningskostnader

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Ovriga ridntekostnader

Summa

Arsredovisning 2021

2021
49 288
105 091
189 393
44198
387 970

2021

4 032
41 004
4334
2000
321111
27 459
2 466
32 440
145 846

2021
15223
79 800
95 023

2021
285 348

213
285561

2020
48 717
97 017

188 583
46 283
380 600

2020
6822
38 853
54 366
2 000
91641
29155
1438
18 336
242 612

2020
12 039
79 800
91 839

2020
300 458
6

468
300 gziﬁ_
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvdrde enligt plan

{ utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvér_c_:le_. mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsviarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 13, GVRIGA FORDRINGAR

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
106 317 094 106 317 094
106 317 094 106 317 094
-6 609 828 -6 100 056
-509 772 -509 772
-7 119 600 -6 609 828
99 197 494 99 707 266
59 826 355 59 826 355
45 000 000 45 000 000
109 000 000 109 000 000
154 000 000 154 000 000
2021-12-31 2020-12-31
302 424 302 424
302 424 302 424
-190 889 -148 157
-42 732 42 732
-233 621 -190 889
68 803 111535
2021-12-31 2020-12-31
2 450 680 1 600 656
70 144 68 953

2 520 824 1669 609/ \fi

3
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
SEB

SEB

Stadshypotek

SEB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-09-28
2022-12-28
2024-12-30
2023-08-28

Réantesats

Arsredovisning 2021

Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

0,46 %
1,36 %
1,01 %
0,34 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, STALLDA SAEERH_E_TER

Fastighetsinteckning

Summa

9 000 000 8000 000
8 000 000 8 000 000
5 000 000 9 000 000
1000 000

27 000 000 25 000 000

8 000 000 1000000

2021-12-31 2020-12-31
50 586 000 50 586 000
50 586 000 50 586 000
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