Brf Floragarden
769608-4438

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Floragarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifrdn féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2012 och 2034.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberittelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t mediemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-06-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-09-29
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26 hos Bolagsverket.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Rikard Mattias Hallén Ledamot
Therése Cecilia Lindborg Ledamot
Robin Kenth Aron Oskarsson Ledamot
Joel Andrew Polner Ledamot
Johan Erik Lennart Svensson Ledamot
Linus Kristoffer Walldén Ledamot
Marina Spasiano Ohlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Asmir Krdzic Ordinarie Intern

Valberedning

Susanne Tan
Linus Walldén Sammankallande
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Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2018-05-23.
Extra féreningsstdamma holis 2018-02-15. Extra stdmma med anledning av stadgeéndring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Flora 6 1960 Malmé

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1898 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1960.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 883 m2, varav 1 425 m2 utgdr lagenhetsyta och 458 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

i!l

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Cykelaffar 26 m2 2019-10-01
Tryckeri 63 m?2 2020-12-31
Frisor 37 m? 2019-06-01
Restaurang 154 m? 2020-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler,

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga

Barnvagnsforrad

Kallare Forrad

£ M
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2012 och stracker sig fram till 2034.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering kéllare 2018 Aven utbyte armaturer och
ommalning

OVK 2017 -2018 Atgérdat sedan tidigare protokoll

Ommalning dérrar och port 2017 Innergard

Ommalning och omkitning fonster 2017 Utvandigt

Planerat underhall Ar

Putslagning grund samt mot BRF 2019
Kommenddrsnian
Indragning fiber 2019

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Trappstadning Rondo Stad

Snérdjning Svedala utemiljo

Service fjarrvarme EON

Tvattmaskin och torktumlare Bengtssons tvattmaskinsservice
Service Franluftsflaktar UMIA

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1376 225 1276 437

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1317018 1268 792

Minskning kortfristiga fordringar 8813 0

Okning av kortfristiga skulder - 0 96553
1325 831 1365 345

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 685 056 1149026
Finansiella kostnader 69 564 77 012
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 388 859 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 39519
Minskning av kortfristiga skulder 53 759 0

1197 238 1265 557
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1504 818 1376 225
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 128 593 99 788

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
6% 22% ) 7%

Reparationer
Arsavgifter 12%
56%
Qvrig drift
14%

Hyror

38% Fastighets-

agg/ft Taxebundna
kostnader
39%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillnérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vésentliga handelser under rékenskapsaret
| bérjan av dret mottogs godkant protokoll angdende OVK efter att diverse atgarder utforts i lagenheter under vinter
2017/2018.

Under aret har upprustning av kallarutrymmen utférts av Severins Bygg. Lés puts togs ned och putsning utférdes vid
behov. Gammal belysning byttes ut mot ny med rérelsefunktion for att minska féreningens elkostnader samt en
modernare {6sning samt ommalning. Extra franluftsflakt installerades i kallaren for forbattring av klimat.

Ny tvattmaskin inforskaffades till tvattstugan.

Oversyn av all belysning utférdes under &ret, trapphus som innergérd.

Nya lokalhyresgaster tilltrade under aret, Alireza Memarinezhad(Tryck och skyltar) och Maha Danch(Frisor). | samband
med detta har lokalerna genomgatt upprustning av hyresgasterna sjalva.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 15 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 27
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 27
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Flerarsdversikt

Brf Floragarden
769608-4438

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 521 521 521 521
Hyror/m? hyresrattsyta 1099 1034 1034 1135
Lan/m? bostadsrattsyta 6228 6228 6228 6228
Elkostnad/m? totalyta 19 18 16 12
Vérmekostnad/m? totalyta 129 129 109 123
Vattenkostnad/m? totalyta 27 26 29 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 41 87 165
Soliditet (%) 58 57 58 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) 350 -162 300 140
Nettoomsattning (tkr) 1237 1269 1255 1271
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 425 m2 bostader och 458 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11538 243 0 0 11538 243
Fond for yttre underhall 190 000 190 000 -451 326 451 326
S:a bundet eget kapital 11728 243 190 000 -451 326 11 989 569
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 430 110 -190 000 289 586 330525
Arets resultat 350 037 350 037 161 740 -161 740
S:a fritt eget kapital 780 148 160 037 451 326 168 785
S:a eget kapital 12 508 391 350 037 0 12 158 353
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat 350 037
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 620 111
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -190 000
summa balanserat resultat 780 148
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors 780 148

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1237 098 1268792
Ovriga rérelseintakter Not 3 79 920 0
Summa rorelseintdkter 1317018 1268 792
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -605 534 -1 081 653
Ovriga externa kostnader Not 5 -79 522 -67 372
Avskrivning av materiella Not 6 -212 361 -204 495
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -897 417 -1 353 520
RORELSERESULTAT 419 601 -84 728
FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter -69 564 -77 012
Summa finansiella poster -69 564 -77 012
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 350 037 -161 740
ARETS RESULTAT 350 037 -161 740
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 19935 079 19 788 938
Inventarier Not 8 - 30 357 0
Summa materiella anldggningstiligangar 19 965 436 19 788 938
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 965 436 19 788 938
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 93222 78 365
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1511617 1392570
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 14124
intakter B B

Summa kortfristiga fordringar 1604839 1485 059
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1604 839 1 485 059
SUMMA TILLGANGAR 21570 276 21273 997
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11538 243 11 538 243
Fond or yttre underhall Not 11 190 000 451 326
Summa bundet eget kapital 11728 243 11 989 569
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 430 110 330 525
Avrets resultat 350037 -161740
Summa fritt eget kapital 780 148 168 785
SUMMA EGET KAPITAL 12 508 391 12 158 353
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12, 13 8 875 000 8 875 000
kreditinstitut
Leverantérsskulder 62 208 95 267
Skatteskulder 1948 7184
Ovriga skulder 31304 14 159
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 91 425 124 034
_intakter S -
Summa kortfristiga skulder 9 061 885 9 115 644
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21570 276 21273 997
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper
pa rékenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund 100 &r 100 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasader/balkonger 40 ar 40 ar
Stomkomplettering 20 ar -
Fastighetsel 20 ar -
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar -
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 742 104 742 104
Hyror lokaler momspliktiga 426 810 356 006
Hyror lokaler 76 672 117 707
Hyresrabatt -49 938 0
Vattenintakter 7 236 7 086
Vatten-/varmeintakter 32436 31765
Utférda arbeten 1778 14124
Oresutjgrning -1 0
1237 098 1268792
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER . 2018 2017
Forsakringsersattning 74577 0
Aterbaring férsakringsbolag 843 0
Ovriga intakter 4 500 0
79 920 0
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snordjning/sandning 6000 6 056
Stadning entreprenad 21578 21735
Gemensamma utrymmen 329 1079
Gard 2098 1435
Forbrukningsmateriel 1330 1567
Brandskydd 158 0
31552 31872
Reparationer
Fastighet forbattringar 10 505 0
Brf Lagenheter 0 8204
Tvéattstuga 7 848 1026
Kallare 3336 0
Las 912 2621
VVS 1938 3347
Varmeanlaggning/undercentral 17 105 3109
Ventilation 24 097 0
Elinstallationer 9 347 0
Skador/klotter/skadegérelse 9168 12 075
Vattenskada 30000 43142
114 255 73525
Periodiskt underhall
Fonster 0 509 880
0 509 880
Taxebundna kostnader
El 36 233 33389
Varme 243 486 243 303
Vatten 50 143 48 887
Sophamtning/renhallning 41 050 38 761
Grovsopor 1672 0
372 585 364 340
Ovriga driftkostnader
Forsakring 14610 23167
Sjalvrisk 0 6 697
Kabel-TV 14377 14 348
28 987 44 212
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 155 57 825
TOTALT DRIFTKOSTNADER 605 534 1081653
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 416 495
Tele- och datakommunikation 475 0
Juridiska atgarder 4 440 0
Inkassering avgift/hyra 5488 4 646
Foreningskostnader 4773 3925
Styrelseomkostnader 10837 8 093
Fritids- och trivselkostnader 5885 7 345
Forvaltningsarvode 39550 38 529
Administration 7 559 4340
79 522 67 372
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Not6  AVSKRIVNINGAR Bl 2018 2017
Stomme och grund K3 146 687 146 687
Yttertak K3 3631 3631
Fasader/balkonger K3 37 542 37 542
Stomkomplettering férening K3 4278 0
Forbattringar 16 634 16 634
Fastighetsel inkl. svagstroé K3 215 0
Inventarier 3373 0

212 361 204 495

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 254 392 22 254 392
Nyanskaffningar 355129 0
Utgaende anskaffningsvarde 22 609 521 22 254 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 465 454 -2 260 960
Arets avskrivningar enligt plan ~ -208 988 -204 495
Utgaende avskrivning enligt plan -2 674 442 -2 465 454
Planenligt restvarde vid arets slut 19 935 079 19 788 938
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5273411 5273 411
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 14 462 000 14 462 000
Taxeringsvarde mark 9348 000 9 348 000

23 810 000 23 810 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 20 000 000 20 000 000
Lokaler 3 810 000 3 810 000
23 810 000 23 810 000

Not 8 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 71 850 71850
Nyanskaffningar 33730 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 105 580 71 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -71 850 -71 850
Arets avskrivningar enligt plan -3373 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -75 223 -71 850
Redovisat restvarde vid arets slut 30 357 0
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Not9  (VRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 1 5411 5411
Skattekonto 1388 1068
Klientmedel hos SBC 1504 818 1376225
_Fordringar S 0 9 866
1511617 1392 570
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
_Upplupna intakter fénsterarbeten B 0 14124
0 14124
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 451 326 386 326
Reservering enligt stadgar 190 000 65 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -451 326 0
Vid arets siut 190 000 451 326
Not 12 SKULDERTILLKREDITINSTITUT B
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 dndringsdag
Swedbank 1,003 % 350 000 350 000 Rorligt
Swedbank 0,837 % 3275000 3275000 Rorligt
Swedbank 1,003 % 1625000 1625000 Rorligt
Swedbank 0,682 % 3625 000 3625 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 8 875 000 8 875 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8875000  -8875000
0 0
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 875 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER - 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 10 875 000 10 875 000
Sida 12 av 13
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER ol

Rénta 6 965 5945

Avgifter och hyror 84 460 118 089

91425 124 034

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen undersdker med banken om att lagga upp regelbunden amortering av
féreningens lan.

Undersokning av indragning av fiber fortsatter.

Styrelsens underskrifter

|

MALMO den /Y&~ 2019
Rikard Mattias Hallén Therése Cecilia Lindborg
Ledamot !

o C¥err—

Robin Kenth Aron Oskarsson
Legamot

—

©han Erik Lerfiiart Svensson Linus Kristoffer Walldén
Ledamot Ledamot
) . |
Min revisionsberéattelse har lamnats den / K -~ 2019
PAPLlY S
Asmir Krdzic

Intern revisor
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Appendix A Revisionsberittelse

Revisionsberéttelse BRF Floragdrden, organisationsnummer 769608-4438

Undertecknad, utsedd vid foreningsstamma till revisor for rdkenskapsaret 2018 avlagger efter
slutfért uppdrag féljande revisionsberittelse:

Efter att ha granskat rakenskap, huvudbok och verifikationer samt provning av
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dessa anser jag mig kunna godkénna att dessa
ar utforda enligt god redovisningssed.

Granskning av styrelsens forvaltning visar att den I6pande verksamheten har skotts titifredstéllande
utifran de riktlinjer som satts upp gillande férvaltningens skotsel.

Med hénsyn till ovanstaende tillstyrker jag att féreningsstimman faststéller resultatridkningen och
balansrakningen for foreningen, samt att drets resultat disponeras i enlighet med forslaget i
forvaltningsberattelsen, samt att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmo 2019-04-25

Asmir Krdzic
Fortroendevald revisor



