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Dostadsrittstoreningen Bldvivan
Bajvivsgatan 2 A-D, 417 20 Giteborg
Erparisaticnsnoniner TH0836-1182

1. Allmanna fSrutsattningar

Bostadsrattsttreningen Blavivan, crg.or 768636-1182, som har sitl séte |
Goteborg har Ul andamal stt frdmja medlemmamas skonomiska intressen
genom aft | foreningens hus uppldla bostadsidgenhster for permanent

{ enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § | bostadsratisfagen, har
styrelsen uppratiat fBljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.
Uppgifterna § planen grundar sig pé kostnader 6r fastighetsforvarvet,
kapitstkosthader, drifikostnader samt freningens arliga hyresinidkter.
Driftkostnadermna & uppskatiade till vad som anses vara marknadsmassigt.
Nedan angiven anskaffningskostnad f&r Brvarvet dr slutligt kénd. Upplatelse
av  bostadsrdlisidgenhelema sker | samband med upprattande av
ekonomisk plan med tillrade den 14 maj 2018.




Bostadsratistiremngen Sidvvan
Wajvivegatan 2 AL, 417 20 Giteborg
Crpanisationsnummer TEOE6-1182

2. Beskrivning av tomtratten

Fastighetsbeteckning
Adress
'Fasﬁighaians ares

Bostadsares oo
Kallare co

Tomirdtien Goteborg Kyillebacken 38:3
Majpvivagatan 2 A-D, 417 20 Goteborg

2
1810 m

833 m?
a0 m?

Total area ca

Bygghadens utformning

Byggnadsar

Taxeringsvirde

Typkod
Forsakringar

Ovrigt

tioh kditare

1947
Fastighelen &r dsell elt taxeringsvérds av
14.653.000 kronor. {&r 2016)

Fastigheten &r taxerad med typkod 320

Fastighaten & fullvirdesfrsakrad

Fastigheten dr upplaten med tomiratt

Gemensamma anordningar patomimark
Gardsplan Tomt med grds och P-platser
Gemensanyna ulrymmen och installationer

Kaltarptan aliméanna utrymmen Tvéatistuga samt férrad



Bostadsritsforeningern Bidnvivan
Matvivegatan 7 A-B, 417 20 Giteborg
Organisativnsnumnier 7TRBEIE-1182

Kortfatiad byggnadsbeskrivning huvudbyggnad

£l och VA-ansiuining

Korifatiad rumsbeskrivning

Grund Sten

Stomme Ted

Fasader Piat

Bialklag Tré

Yitertak Beatong

Fanster Tregias

Balkong/tUteplals Ja

Uppvarmningssystem Fiarmvamme, vattenburet system
Ventilation Mekanisk franiuft

Kommunal el respektive VA-nat

Rum Guolv / Vaggar

FRum Trigolv med piastmatta
Malat

Kok Tragoiv med plastmatia
Malat

Badrum Kiinker
Kakel/plastmatta

Utrusining { kdk

Utrusining | badfduschrum

Kylffrys, elspis, spisflaki
och skdpsinredning
Dusch/badkar, tvattstall och we-stol




Bostadsrdttsfraningen Bldvhan
Wafvivagatan 2 A-D, 417 20 Géteborg
Crganisatinrsngmmer 7886836-1182

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvary

Tomiratten Goteborg Kvillebicken 38:3 firvirvas av Bostadsrétisféreningen
Blavivan {or en sumima om 28 mkr. Kopeskillingen samt Gvriga {Grvérvskostnader
for fastigheten fSrdetar sig enligt nedanstaende tabell.

iKostnadssiag K tkrfnd
ITotalt kapital | 30089900 32 251
iKapeskilling - 28000000
Lagfartskostnad - 420 000

Yindsfond - 1 G00-000

Fond 8 204 000
Foreningshildning R 4040 000 By
Kassa . ' 69 900 75

4, Finansieringsplan
Kapitalkostnader
Foraningens kapitalikostnader grundar sig pd nya lan enligh offert Tran bank. Befintliga

paritbrev uppgér till ca 15 mikr. Rérlig rantekosinad berdknas ga upp med 0,25% per’
ar.

Kalla Belopp [kr) Hanta {35) | Rinta lkr} | Amortering {kr) (Bindningstid {ar)
Lan1 5000 000 2,10%; 105 000 - I3 ar

Lén2 | 5000000 |  2,05% 102500 - 1ar

IL&n 3 - 1150000 | 205% 23575 111 504G Raort,

_Summa fan] 11150000 | 231 378 111 500 | 1,00%
insatser | 18939900 | 04 b

Totalt | 30089 900




Bostadserittsforeningen Bldvivan
Mavivsgatan 2 A-D 417 20 Géteborg
Orpanisationsnummer 7ES636-1182

5. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitatkosinader

Summan av fGreningens kapitalkkosinader redovisas | nedanstaende tabell,

Driftskosinader

Foreningens kostnader for drift ar baserade pa historiska verkliga vérden. Foreningens
underhéliskosinader dr budgeterade enfigt Uﬂderhéiisp!anen Totals drift- och
underhaliskostnader dr budgeterade till ca 318 krfkvm och &r, se nedanstdende tabell
Fastighetsskolse! och iGnande underball ombesdres av iraningens mediemmar,

Avsittningar till fonder och avshrivningar

Arliga avsatiningar till yitre underhalisfond skail gdras enligt foreningens stadgar efier |
den takt som féreningens styrelse finner det {@mpligt, dock alitid minst 0,3% av
taxeringsvardet, Den ekonomiska planen visar Breningens likviditet och tar inte hdnsyn
il avskrivningar. Foreningens behov av avskrivningar komumer att 6ka i framtiden. Fér
det fall avskrivningar gors wtdver planen redovisad amortering ochieller avsatining il
underhalisfond gfirs med eft higre belopp kan detla komma att leda till ett
bokfbringsmassigt negativt resultat.

[Kostnadsslag . | Kr Krim2 |
[Ka-pitaikc}amaﬂ@r erl ovan | | 342575 | 367 |
Driftfunderhéliskostnader Kr Krfkvm
Lépande underhall 10 000 11
Ekonomisk forval tnmg _ _ _ 25000 27
Farsékring . 30 000 32
Varme 95 100 102
Arrende 84 000 90
\iatlien och aviopp | I 18660 20
Renhaiinzngfsqpha_nﬁanng 20 000 21
Gemensam al S 15 Q00 16
Summa _ i 297780 319
FastighetsskatiKommunal fastighetsavgift 15 BE8 23
Yire fond 0,3% av axeringsvirde 44 079 47

(Totalt o e _E 704302 | 755




BostaderdttsHreningen Bldvivan
Majvivegatan Z A-D, 417 20 Géteborg
Crpanisationsnummer FH%536-1182

6, Berdkning av foreningens arliga intakier

Fenlighet med vad som fGreskrivs | fSreningens stadgar skall foreningens arliga
kostnader och ulgifter samt avsatiningar till eventuelia fonder finansieras genom-att
hostadsritisinhehavarna betalar arsavgift. Arsavgifterna {ordelas pa
bostadsritistdgenheterna i firhallande il genheternas andelstal. Resuliatet redovisas
i nedanstasnde tabell.

Kostnadsslag

Arsavgifier 612 194
Hyresintikior 117 108
Totalt e 729 302
'Kcsmader | 704 302
Resultat 25 Q00




Bostadsrétisfireningan Blavivan
faivivsgatan 2 A-D¥, 417 20 Ghleboryg
Drganisaionsnummer TRSE36-118%

7. Redovisning av ldgenheterna

De i bostadsrattsiGreningen ingdende lagenheterna ar 16 stycken till antalet.
Antalet lagenhster med hyresrall antas vara 0 till antalel. Litdver det finns det 16
parkeringsplatser utomhus och 4 Iokalgr som hyrs uf. Redovisningen av lagenhelerma

med andelstal presenteras | tabellen nedan.

ILgh |Plan|Rum |Yta |And.tal | Insats Arsavg | Arsavg
m2 %% 1 kr kr kr/m2/ar
1 55/  589%| 1116500 36 089 656
2 551 5,89%! 1116500 36 085 656
3 821 8,79% 1664600 53 805 656
4] 55 589% 1116500 36 089 656
5] 55  589%) 1116500 36 089 656
8 55 5,89% 1116500 36 089 656
7 550 5,89%| 1116500 36 08Y 656
8 550 5 89%! 1116 500 36 089 656
9 550 5,89% 1116500 35 089 656
10 55/ 5,89%] 1116500 36 089 656
11 55| 5,89% 1116500 | 36083 | 656
12 550 5.89%) 1 116500 36 089 656
13} 550 589% 1116 500 36 089 656
14 s5)  5,89% 1116500 36 089 656
15) 550 5.89%| 1116500 36 089 656
16 811 B,68% 1644300 53 149 656
Surnma 933 100,00%! 18 939 900 512 154 656
Hyresintdkier
iPuplatser 16 st 500 36 000
Kafariokal 1 7 200
Kallarlokal 2 3600
Kallarlokal 3 6708
Kallarokat 4 3 600
i Totalt 117 108
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Bostadsratisfoneningen Bidvivan
Maivivagatan 2 A-0, 217 20 Gleborg
Organisatipnsnummer 7H8638- 1183

8. Ekonomisk prognos

TCenekonomiska ﬁrmgndsen*pévis:&r kansiigheten och framtidsutsikterna for

bostadsrattstOreningen. Den ilustrerar hur kiinslig féreningen &r f6r makroekonomiska

forandringar

Nedan presanteras en 6-8rs kKatkyl samt en 11-ars kaikyl avseende
bostadsratisitreningen bedbmda int8kler, kosinader samt areresultal. Vidare redovisas
dven likviditaten.

Prognos {kr} .
Ay 2018 219 220 021 2022 2023t 2028
fedémd infaton 2.00% 2.00% 2.00% 200% 240% 2.00% 2.00%
intikter
Araaigifier B12 194 624 438 B3R 527 846 665 GR7 658 875812 746 261
IHyresintiktier 117 108 119450 | 121838 124275 126 761 129 297 142 754
Summa } 728302 743888 | 7SE 788 TF3941 | 7ED420 | 805208 8B 015
‘Dritvunderhéliskostnader N N
Dirtyuin 287 760 35 745 S0 10 35085 | 322705 A28 751 367 568
Fastghetsskah 19 88§ 20 286 26891 21105 #1527 | 21958 24 24%
Yire fond 44 078 44 G4 45 BBG 46§17 47743 48 687 53752
Sumena 361 727 358 BE2 376341 | 283 868 394 545 3G9 578 440 942
R;apimik%trwder
Lénerdintor | 231875 PR 23075 F31 075 231075 431 075 331075
Fmorieringar 11 800 133500 3113500 113500 1 3E1500 111500 111 500
Summa ] daz 878 | 242 578 343 875 342 575 342 575 342 575 342 578
Arsresulial i 5 0 22352 39 858 47499 55 300 63 458 '[ 105 497
jAck Bralinnetio | 25000 57 552 ¥ 202 144 200000 253 258 T8 543
| Ack yare fond 44 078 £5 940 134 853 181 576 219389 | 27056 536 385
Aok Hkwiditet 59079 196391 | 232101 | 326378 479 359 541 313 1 240 575




BostadsrittsfGreninget: Bldvivan
dajvlvsgaian 2 A-0 417 20 Gitebarg
Orgarmsativnsnummer 7686361182

9. Kanslighetsanalys
-Kéns%ghetsana?ysen visar hur de olika malkroekonomiska fakiorerna paverkar
arsavgifterna.

Punkt 1 visar dagens snitlavgifisniva, som vid ombildandet &r 839 kr per kvm bostadsyta
ach ar,

Funkt 2 visar hur mycket avgifien maste hijas per kvm om rantan (rorl. 1an) skuile sfiga
med 1% fran dagens rénteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgifien maste hdjas per kvm om el, vattervaviopp och
varmekosinaderna skulle hdjas med 20%.

Punki 4 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om hyresintakterna skulle ga
ned med 15%.

Punkt & visar hur myckest avgiften maste hdjas per kvm om freningen méaste ta upp nya
tan tor atl finansiera oftrulsigbara ulgifter. '

Kénslighetsanalys
ke/r Andring
Dagens avgiftsniva 612 194 655
Rérta + 1% 000 54 8%
ElL VA, Varme 20% 25 752 28 49
Hyresintakt -15% 17 566 i9 3%
Okad beléning 10% 22 858 35 ¢ 59
Kinslighetsanalys2, o
Mslutniﬁ_gsgfa;d o F-@re_ﬁi;ﬁgéns_ Sku@ﬁsﬁtfning %ﬁéﬁtﬁk@ﬁtn&d Heflanskillnad |Kostn r‘:%iming f-}_
skulder ; &r 1 hyror | avgifter (minskning {+}
Ar 3
100% _ 11 150 600 3y 23450
90% 13 0473 950 43 , 273924 60 370 20596
BO% 14 337 980 ©5n ' 313 658 120 740 41 197
70% 16 831 970 56 353 471 181 109 61788
Bosst hyror / ar 1 205 Bgg
Avgifter Jar B2 194
Totansk kostn . . 1 30089200
iigatser ] o1y ol
Rinesals % ' 21
Féreningslan ar 1 11450 500




Bostadseatisfiraningen Bidwivan
Majvivsgatan 2 A-D, 41720 Géteborg
Crganisationsommer TH0838-1182

Bkad inflationstakl. En Skad inflationstakt pdverkar primért drift och underhaliskostnader
goh hyresintékter. Tabellen nedan jllustrerar avgifisnivans utveciklding de ndrmasie 6
aren samt ar 11 vid en inflationstak! pa 2% samt 3%. | berdkningen ingér dven

Inflationsprognos 2618 2019 20201 2021 20221 20231 20028
inflation 2% 20001 200%  200%  2,00% 2,00%| | 2,00%
Drftochunderndl | 319 1 326 332 339 345 | 352 389
Rantekostnad 248 | 253 258 263 268 1273 || 302
Owriga kostnader g9 L 70 71 1 713 74 | 76 84
Hyresintakter o126 128 131 123 | 136 | 13g | 153
Avgift 656 | 659 683 | &85 7101724 800
Resultat 146 1 148 152 .1 155 1 158 | 162 178
inflationsprognos 2018 2018 20201 2021 2022] 2023 2028
inflation 3% 3.00%  300%  3,00%| 3,00% 300% | 300%
Drifochunderhalt | 319 | 329 | 339 349 3se 1370 429
Rartekosinad 248 255 263 271 279 | 287 333
Qvrigs kostrader 69 71 73 75 77 79 P4 ez
Hyresintakter 126 129 133 137 | 141 146 |1 188
Avgift 656 576 596 717 738 | 7e1 | | 887
| Resultat 146 151 155 | 16D 165 | 170 197




10.

Bostadsratisféreningen Blavivan
Mapeivegalan 2 A4-03. 417 20 Goteborg
Crganisationsnummer 760836- 1182

0. Sarskilda forhallanden av betydelse fér beddmande av

foreningens verksamhet och bostadsritishavarnas ekonomiska
forpliktelser.

1.

Bostadsratishavarna skall inbetala insats. Fireningens Jépande kosthader och
utgifter samt avsatining il fonder skall inansisras genom att bostadsratishavarna
betalar arsavgift il foreningen. Arsavgifien fordelas pa bostadsrattshavarna enligt
punki 7 ovan.

Upplatelseavgift kan uttagas efter besiut av styrelsen.

-gvrigt hnvisas tH féreningens stadgar som bifogas, och av vitka biand annat
framgar vad som galier vid féreningsens uppltsning eller tikvidation.

De idenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utftrande,
beraknade kostnader, ytuppgifter och intékder m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for
pianens uppratiande kanda forutsattningar. Arigivna ytuppgifier for idgenheter &r
cirka uppgifter och kan variera nagol.

Det dligger bostadsratishavarna att teckna och vidmakihalia hemforsakring och dartili
s4 kallad tilaggsforsakring for bostadsrait.

Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang for hushallset.
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad tll det inre halla ldgenheten jamte
tithérande ulrymmen 1 goft skiok,

Féreningens mediemriar ansvarar sjflva f6r all inre och yttre fastighetsskotsel sasom
snfréining, grasidippning m.m.

7 nya vindsifgenheter skall byggas. Dessa uppldts pa Svanhild Fastighets AB,
556522-2015, eller dén Svanhild Fastighsts AB anger, nar bygglov erhallits. Svanhild
Fastighets AB betalar avgift frén att startbesked erhdlies. | samband med inredningsn

av vinden féridngs trapphus, brandsakras trapphus, féridngs aviopp, tappvatten och
varmestammar Lupo il vmdan pd §¢*renmg&rss bekastnad M@ﬂ reparatzor av puts pa

vmdsmrednangen bekostas av Svanhiid F astaghets AB.

Goteborg 2018-04-11
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Sostadsratisfonaningen Blévvan
Majvivagatar 2 A-D, 417 20 Giteborg
Crganisstinnsnummer 758638-1182

Bilagor:

A. Enligt bostadsritislagen foreskrivet intyg
B. Underhallsplan
C. Teknisk besikining




INTY G ERONOMISK PLAN

Undertecknade, som {6 detdndamil sontavses | 2 kap 2 § bostadseiiftsbigen (BRE. 1991:614)
granskat den nye ekonomiska planen foi Rm’md&m%hf mingen Bldvivan, orgar 709636-11824
(..-fa_.hi-“i,}(}l”_gh kommun, undertecknad 28180811, far hivmed avee Bhande indyve

Planen innehiitler de upplvening
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Fandlingar som Hoger 1l arund 15y tlyaspivaingon:

Ehonomisk g*si.m daterad F80411

Stadgar £ postadsritsfireningen registrerade 180321
Kegthtrmsrai_, Bevis Bolagsverket, registrerade 180321
Undrag ur fastighetsregibtrer, TR
Statusbesihisdng mwd onderhilskosmader, 180226
Aktiedverlielacaveat, 1803173

Lokalavial

Kionngar

Energideklaration, 171006

GV i-hesikining, 170027

Virdeatlarands feh, FROA T

Srsikringsavial 180261
valtringsofferr, RYE, 1880410
fort Tidms Sparbank., 180408
Styrelseprotokoll, 180310
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Koristing Bhimes-Vithelmsson

A\be konsult AB Hyreshuset
?r';.zui\tm!dn 4

8. Jrnvieseatan 9

Av Boverker utsetts behiieign, avsvende hela viket: atruitiieds fntviangiiende ckonomiska planes,




