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Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen Havsnira i Varberg har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsrattsligenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Féreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Kalkstenen 3 beldgen i Varbergs kommun. P3 fastigheten finns tre
friliggande flerbostadshus i fyra plan med 12/14 ldgenheter i vardera byggnad samt fem fristiende
forradsbyggnader, ett miljéhus, tre garagebyggnader och en lekplats.

Foreningens 38 bostader fordelas enligt féljande

4st 2rumokék 51,6 m?2 8st 4rumokék 91,8m?

16 st 3rumo kék 70,0 m?2 10 st 4 rum o kdk 105,7 m 2

Samtliga lagenheter &r upplatna och total légenhetsyta uppgar till 3 118 m 2.
Fastigheten &r fullvérdes forsikrad i Dina Forsakringar Viskadalen — Varberg.
Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-15

Gemensam staddag hélls 2018-05-26

Arets sommarméte 2018-08-11

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning

Kenneth Bartholdsson Ordférande 13r Monica Nohed-Hélser Ledamot 2ar
Elsbeth Lundgren Kassor 1ar Ingegdrd Karlsson Ledamot 2ar
Bengt-Ake Fransson Sekreterare 1ar Marianne Ahlgren Ledamot 2ar

Stina Gardelin Ledamot 1ar

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 st protokollférda méten, samt drsstimman.

Arvode till styrelsen har under aret ej utgatt, erséttningen har bestatt i ett gemensamt julbord samt
sommarmdte, utdver ersdttning for direkta utligg.

Intern revisor har varit Kerstin Gabre
Till extern revisor har styrelsen valt Lars Johansson LRF Konsult

Valberedningen har bestétt av Stefan Larsen och Valon Shala.j‘
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Vésentliga hindelser under rakenskapsaret och fram till stimman

Féreningen har under dret haft 4 st ligenhetséverlatelser.

Pa grund av okynnesklotter har tva baksidor pd garagen malats om.

Forradsdérrar och dérr till miljshus har malats.

Nya lampkupor pa forrad, garage samt miljhus har satts upp.

Golvvdrme Brearedsvigen 75 har renoverats.

Farthinder har satts upp vid garagen samt gdngen mellan 2 och 75.

Avtal har slutits med Securitas om uppséttning av parkeringsskyltar

samt dvervakning av parkeringarna.

Manadsavgiften sanktes tillfalligt for december ménad med 50%, sénkningen gillde ej garagen.

Ekonomi

Taxeringsvérdet pa foreningens fastighet uppgar till 41 211 000kr, varav markvirde 8 680 000kr och
byggnader 32 531 000kr enligt fastighetstaxering ar 2016.

Foreningen har vid arsskiftet 1an med fastigheten som sékerhet pa totalt 23 993 042kr vilket motsvarar
ca 7 695kr/m? bostadsyta. Réntekostnaden har varit ca 145kr/m? bostadsyta, total kostnad 451 826kr.

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor)

Balanserat resultat 1 000 402
Arets resultat 181752
1182154

Disponeras sa att
Avséttning yttre reparationsfond 107 000

I ny rékning dverfdrs 1075 154

1182154 A
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Resultatrdkning

Avgifter dverlatelse och pantsattning
Hyresintdkter garage
Arsavgifter lsgenheter

lustering 8resutjamning/6vriga intikter

Rérelsens kostnader

Elkostnader

Trappstadning

Fjarrvirme

Vatten och avlopp

Renhdlining och sophantering
Fastighetsskotsel yttre

Reparation och underhall fastighet
Fastighetsavgift/skatt

TV och Internet Vbg energi
Farbrukningsinventarier och material
Fastighetsforsakring

Ovriga férvaltningskostnader
Redovisningstjdnster
Bankkostnader

Fdreningsavgifter

Styrelse och drsméte

Avskrivning byggnader

Summa rérelsens kostnader

2018-01-01

Not
-2018-12-31
1 5500
2 132 000
3 2024176
-6,00
2161670
-87 673
4 -62 676
-269 057
-105 756
-55611
5 -116 721
6 -111 018
7 -58 916
-13 818
-10418
-42 753
8 -15 892
9 -51 000
-1400
10 -5 020
11 -23 763
12 -496 600
-1528 092

4(10)

2017-01-01
-2017-12-31
9000

132 000
2024176
400

2165576

-75209
-62 676
-266 789
-109 132
-53 262
-93 601
-90 028
-58 080
-13 818
-21116
-46 383
-11 558
-51 000
-1400
-5020
-11359

-496 600

-1 467 031 /L
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Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rénteintikter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

633 578

-451 826
0

-451 826
181752
181 752

181752

5(10)
698 545

-459 639
0

-459 639
238 906

238 906

238 906 A/
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Balansrakning
TILLGANGAR

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar/Leverantérsfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Not

13

14

15

2018-12-31

60901 751

0

57618

1700900

1758518

62 660 269

35000 000
1052 000

36 052 000

1000 401

181 752

1182153

37 234 153

6(10)

2017-12-31

61 398 351

0

12733
1533059
1545792

62944 143

35000000
945 000

35 945 000

868 495
238 906

1107 401

37052 401/{’
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Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Forskott hyror och avgifter
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Upplupna utgiftsrantor
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sékerheter

Fér egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

16 25004 000

112 952
39 802
116 996
33 140
119 226
422 116

62 660 269

29568 000

29568 000

Inga

7(10)

25 500 600

142 932
51009
90 282
28117
78 802

391142

62944 143

29 568 000

29 568 000

Inga A
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar

ﬂrsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2016:10, arsredovisning
i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregdende 3r.

Anléggningstillgdngar

Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan ach eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnad gérs med ca 0,75 % av anskaffningsvirdet.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning,

Noter

Not 1 Avgifter éverlatelse och pantsittning

Overlatelseavgift 1000 kr har uttagits av siljare, pantsattningsavgift &r 500 kr per tillfalle,

Not 2 Garage hyra

24 garage finns varav 20 st finns f6r uthyrning 550kr/enhet, resterande anvands av foreningen,
Not 3 Arsavgifter

Avgiften for december 2018 sénktes med 50%, géllde endast denna avgift. Garagen omfattades inte.
Not 4 Trappstidning

Avtal tecknat med Clean Entreprenad AB.

Not 5 Fastighetsskétsel Yttre

Snoréjning, sandning, grasklippning mm, har under 2018 skétts av Farmartjdnst samt Fortinova.
Not & Reparation och underhail fastighet

Malningsarbeten, byte av lampkupor, renovering golvvérme, service pa hissar, farthinder mm. d
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Not 7 Fastighetsavgift

9(10)

Fastighetsavgift &r 2 med hel avgift, 38%1337kr samt fastighetsskatt pd mark o garage 1 % av

811 000kr.

Not 8 Ovriga forvaltningskostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier for styrelsens arbete. Hyra Iokal till drsméte.

Gévor o blommor till boende. Extern revisorstjénst (ca 7000,00)

Not 9 Redovisningstjinster

Extern tjanst fér ekonomisk forvaltning; bokfori ng, boksiut, fakturahantering, hyresdebitering samt
uppfélining, medlemsregister och overlatelser, mm. Kontorsakuten i Varberg anlitad.

Not 10 Féreningsavgifter
Medlemsavgift Bostadsratterna

Not 11 Styrelsekostnader och arsmoten

Styrelsen tar inte ut arvode fér sitt arbete, i stillet har man haft en sommarmiddag samt avslutat 3rets

arbete med julavslutning p3 restaurang.
Not 12 Avskrivning byggnader
Arets avskrivningar motsvarar ca 0,75 % av anskaffningsvirdet byggnader.

Not 13 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérde byggnader (2016 &rs taxering)

Taxeringsvirde mark

Not 14 Kundfordringar/Fordring fréan leverantér (inga fordringar) ﬂ/

2018-12-31
66 697 751
66 697 751
5299400
496 600
5796 000
60 901 751
32531000
8 680000

41211 000

2017-12-31

66 697 751

66 697 751

4 802 800

496 600

5 299 400

61398351

32531000

8680000

41 211000
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Not 15 Féréndring av eget kapital

Inbetalda insatser Reservfond Balanserat Arets resultat

resultat
Ingdende belopp 35 000 000 945 000 868 495 238 906
Disp av foreg. &r 107 000 131906 -238 906
Arets resultat 181 752
Utgdende belopp 35 000 000 1052000 1000401 181752
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rintesats Datum fér Lénebelopp Lanebeloppo

% rdntedndring 2018-12-31 2017-12-31

SEB 27 8531 67 1,71 2020-03-28 8 260 000 8394 000
SEB 27 86 29 77 1,57 2019-01-28 8 037 000 8215600
SEB 27 86 31 83 2,02 2022-03-28 7 268 000 7 386 000
SEB 2908 13 74 1,71 2019-10-28 1014 000 1030000
SEB 33 65 98 57 2,29 2020-06-28 425 000 475 000

25 004 000 25 500 600

Kortfristig del av langfristig skuld {a morteringar) 496 600 496 600

Varberg 2019- QY _ 17 &D\A

Kenneth Bartholdsson Elsbeth Lundgren
ﬁjé‘/‘% /94 /r/\wmuﬁ WWC‘% V//‘/Zéa/ %)’é%’
Bengt-Ake Fransson Monica Nohed- Hal,zgk

lngegar Karlsson Stina Gardelin . Marianne Ahlgren
Féreningens interna revisors paskrift 2019-... ... - . Kerstin Gabre

Extern revisors paskrift 20190‘1’-:50 éry‘i)]o ansson LRF Konsult



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Havsnira i Varberg Org.nr 769611-6107

Jag har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i Brf Havsnira
1 Varberg for rakenskapsaret 2018. Det &r styrelsen om har ansvaret for rékenskapshandling
och f6rvaltningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utfbrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med h6g men inte absolut siikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f5r belopp och annan information j rikenskapshandlingarpa. I en revision
ingér ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
drsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i fSreningen for att kunna bedma om nagon styrelseledamot ir
ersittningsskyldig mot freningen. J ag har &ven granskat om nigon styrelseledamot pé annat
sitt har handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for mitt uttalanden nedan.
Arsredovisningen avviker frin den standardiserade uppstallningsformen BENAR 2016:10.

Avvikelsen medfor dock inte nigra fel eller brister i informationen.
Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for

rakenskapsiret

Styrelsens ledaméter har enligt min mening inte handlat i strid med fSreningens stadgar. Jag
tillstyrker att foreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Varberg den 30 april 2019

Lars Johansson



