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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Flojtblasaren 7, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2018-01-01-2018-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen dger fastigheten Flojtblasaren 7 i Stockholms kommun. Verksamheten bestér i att bereda
bostdder 4t medlemmarna samt uthyrning av lokaler. Foéreningen omfattar 23 bostadsldgenheter och
3 lokaler, alla uthyrda.

Styrelsen

Styrelsen, utsedd pa ordinarie foreningsstimma 2018-05-17 har haft f6ljande sammanséttning.
Sven Wiberg ordforande

Christian Uddland vice ordforande

Alexander Bystrom ledamot

Henrik Forsberg ledamot

Gunhild Graseman suppleant

Revisorer

Revisorer valda pé ordinarie foreningsstamma.

Per Lindstedt revisor
Pia Lindberg Nedby revisor
Valberedning

Valberedning vald pa ordinarie foreningsstimma.

Sara Beer
Teresa Hellgren

Forvaltning
BEJO AB, Johan Bergstrom Ekonomi
Compello Konsult, Lars Bjorkman Fastighetsservice
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Hiindelser under aret

Under éret har en upphandling av entreprenor for omlédggning av hela fastighetens tak gjorts dé taken
visat sig vara i samre skick dn véntat. Detta uppdagades under forsta halvan av 2018 dé arbete med
omliggning av delar av taket skulle genomforas. Omldggning av tak sker under 2019.

Under slutet av aret ersattes foreningens undercentral med en ny.

STYRELSENS ARBETE
Styrelsen har haft 10 protokollférda méten under éret.

EKONOMI

Forenings ekonomi &r god.

Intékterna &r beroende av medlemsavgifter och lokalernas uthyrningsgrad, vilka beddms vara fortsatt
stabila. Hyresnivaer for foreningens afféarslokaler har marknadsanpassats och justerats. Utgifterna
utgors 1 huvudsak av viarme-, rante- och driftskostnader, planerat underhall och reparationer. Styrelsen
arbetar proaktivt med att minimera oforutsedda kostnader genom att f61ja en underhallsplan.
Finansiering av takrenovering sker med egna medel och l&n i bank. Inga avgiftshdjningar ar planerade
for nastkommande rikenskapsar.

LOKALER
Foreningens inkomster av uthyrning av lokaler har varit stabila under aret.

NYHETSBREV
Foreningen skickar regelbundet ut information till medlemmarna om aktuella frégor.

FASTIGHETEN
Foreningen kommer att ldgga om taket pa hela fastigheten under 2019.

Flerarsoversikt

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomséttning 2 028 520 1 866 635 1990 180 1 868 098
Resultat efter finansiella poster 268 880 263 288 596 829 502 812
Soliditet, % 57 56 55 53

Foriandringar i eget kapital

Insatser, upp- Kapitaltill-  Fond for yttre Fritt eget
latelseavgifter skott underhdll kapital
Vid érets borjan 8206 185 320110 2 563 680 -1 102 542
Avsiittning till fond
for yttre underhéll 240 000 -240 000
Arets resultat 268 880

Vid érets slut 8206 185 320 110 2 803 680 -1 073 662
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Disposition av bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Belopp i kr
balanserat resultat -1342 542
arets resultat 268 880
Totalt -1 073 662
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 240 000
overforing till balanserat resultat -1 313 662
Totalt -1 073 662

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Foreningens intiikter
Arsavgifter 1168716 1168716
Hyresintiker, lokaler 858 304 695 650
Bredband 120 120
Balkonger 1200 1200
Ovriga intikter 180 949
Nettoomsiittning 2 028 520 1 866 635
Foreningens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -1 495 063 -1340933
Avskrivning byggnader 2 -184 613 -184 613
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -10 825 -10 825
Rorelseresultat 338019 330264
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter - 4
Réntekostnader -69 139 -66 800
Ovriga finansiella poster - -180
Resultat efter finansiella poster 268 880 263 288
Resultat fore skatt 268 880 263 288
Arets resultat 268 880 263 288




Bostadsrittsforeningen Flojtblasaren 7
716417-6161

5(10)

Balansrikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 15 641 736 15 826 349

Byggnadsinventarier 3 49 478 60 303

Inventarier 4 - -
15691 214 15 886 652

Summa anliggningstillgingar 15691 214 15 886 652

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 20 489 22 627

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 63372 56 123

83 861 78 750

Kassa och bank 2 094 529 1 820 945

Summa omsittningstillgdngar 2178 390 1 899 695

SUMMA TILLGANGAR 17 869 604 17 786 347
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 503 650 503 650
Upplatelseavgifter 7702 535 7 702 535
Kapitaltillskott 320110 320110
Fond for yttre underhall 2 803 680 2 563 680
11329975 11 089 975
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 342 542 -1 365 830
Arets resultat 268 880 263 288
-1 073 662 -1 102 542
Summa eget kapital 10256 313 9 987 433
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 7362 500 7462 500
7362 500 7 462 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 76 913 66 791
Skatteskulder 15233 35128
Ovriga skulder 41 839 46 028
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 116 806 188 467
250 791 336 414

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 869 604 17 786 347
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Tillaggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en réttvisande bild av féreningens ekonomi har viardehéjande reparationer bokforts
under byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde avsittas till fond for
yttre underhall.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats utifrén anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknande livslédngd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden for under éret
forviarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per dr
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %

-Inventarier 20 %
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Noter

Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader
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2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskotsel 6 022 1978
Stadning 79 896 63 323
Sotning 66 969
Hiss 28 627 19172
Larm 4130 3433
Tvéttstuga 6 049 7362
Gard 3452 3 447
Undercentral 21029 20 831
Snordjning 6112 6112
Reparation och underhéll 334 462 257 632
Elavgifter 80 640 67 844
Fjéarrviarme 392 549 390 040
Vatten och avlopp 56 479 45 521
Sophédmtning 44 700 50 265
Fastighetsforsdkringar 54 848 50 485
Kabel-TV, bredband 44913 44 718
Teknisk forvaltning 76278 67 233
Ovriga fastighetskostnader 9408 5044
Fastighetsskatt 95561 95 055
Ekonomisk forvaltning 58 632 57 660
Ovriga forvaltningskostnader -27 090 70 657
Konsultarvoden 42 177 10 711
Juridiska kostnader 9220 2410
Summa 1 495 063 1340 933
Not 2 Byggnad och mark
Foreningen dger fastigheten Flojtblasaren 7 i Stockholms kommun.
Byggnaden ar fullvirdesforsdakrad hos Lansforsdkringar.

2018-12-31 2017-12-31
Anskaftningsvérde byggnad 18 461 285 15662 271
Arets inkdp 2799014
Ingaende avskrivning enligt plan -2 634 936 -2 450 323
Arets avskrivning enligt plan -184 613 -184 613
Utgaende bokfort virde 15 641 736 15 826 349
Taxeringsvérde bostdder 73 000 000 73 000 000
Taxeringsvérde lokaler 6 481 000 6481 000

79 481 000 79 481 000
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Not 3 Byggnadsinventarier
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2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvirde 263 099 201 326
Arets inkop 61773
Ingaende avskrivningar enligt plan -202 796 -191 971
Arets avskrivning enligt plan -10 825 -10 825

49 478 60 303

Not 4 Inventarier

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvirde 164 164 164 164
Ingéende avskrivningar enligt plan -164 164 -164 164
Not 5 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig rénta
Rénta 0,836 %
Ingaende bokfort virde 2300 000 2 300 000
Arets amortering - -
Utgéende bokfort virde 2 300 000 2300 000
Swedbank Hypotek, bundet till 2020-08-25
Rénta 0,920 %
Ingaende bokfort virde 4325000 4525000
Arets amortering - -100 000
Utgaende bokfort varde 4325 000 4425 000
Swedbank Hypotek, rorlig ranta
Rénta 1,393 %
Ingaende bokfort varde 737 500 737 500
Arets amortering - -
Utgaende bokfort viarde 737 500 737 500
Summa utgiende bokfort virde 7 362 500 7462 500
Not 6 Stillda siakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 14 089 000 14 089 000

Not 7 Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Underskrifter

Stockholm 2019- -

Sven Wiberg Christian Uddland Alexander Bystrom

Henrik Forsberg

Vér revisionsberittelse har avgivits 2019- -

Per Lindstedt Pia Lindberg Nedby
Revisor Revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Flgjtblasaren 7
org nr 716417-6161

Vi har granskat arsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Flgjtblasaren 7 for rakenskapsaret 2018. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att vi planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskaps-
handlingarna. [ en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Vi har granskat visentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelseledamdterna ar
ersittningsskyldiga mot foreningen eller pa annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen varfor vi tillstyrker
att resultatrdkningen och balansrékningen faststélls och
att resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen.

Styrelseledamoéterna har inte vidtagit nagon atgérd eller gjort sig skyldiga till ndgon férsummelse som
enligt var bedomning kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, varfor vi tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2019- -

Per Lindstedt Pia Lindberg Nedby
Revisor Revisor
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