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Styrelsen for Brf Osterport V far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar &rligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifran foreningens underhéllsplan.

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt IL 1999:1229.

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2011-06-01 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2012-12-07
Foreningens senaste stadgar registrerades 2017-09-18.
Foreningen har sitt site i MoIlndals kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2018-05-22 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Bertil Persson ledamot, ordférande
Daniel Olsson ledamot, kassor
Nils-Olof Andersson ledamot, sekreterare
Dzermin Cosovic ledamot

Kristina Nyman ledamot

Tommy Andersén suppleant

Darko Asanovic suppleant

Jonathan Gren suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit tolv protokollférda styrelseméten under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa Forsakrings AB.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Eva Lonnavi sammankallande
Daniel Olsson
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Fastigheten

Foreningen bildades i juni 2011 for att forvarva mark och uppfora 82 lagenheter for upplatelse med
bostadsritt pa fastigheten Tvéttbjornen 5 i MdIndals kommun. Samtliga ldgenheter &r upplatna. Den
totala bostadsytan utgor 5.593 m? samt 1.469 m? lokalyta (omfattande gemensamhetsgarageyta som
beskattas som lokal och hyrs av Skanska Sverige AB). Foreningen innehar dven 26 p-platser utomhus.
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa. Forsdkringen omfattar fullvirde. Fastighetsforsakringen
omfattar dven bostadsrittstillagg.

Ligenhetsfordelning  Ligenhetstyp Antal
1-1,5 rok 22
2 rok 12
3 rok 41
4 rok 7

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

For vissa bostadsritter har upplételseavgift erlagts. Dessa bostadsrattsinnehavare betalar en mindre del
av foreningens kapitalkostnader. Forhallandet hanteras genom att det finns en arsavgift 1 och en arsavgift
2. Pa arsavgift 1 fordelas samtliga driftskostnader samt del av kapitalkostnaderna. Medlemmar som
betalat in upplatelseavgift betalar ingen eller ldgre arsavgift 2. For dessa gors en separat avrakning for att
hantera 6ver- eller underskott i forhéllande till kapitalkostnader pa aktuella lan.

Arets in- och utbetalningar 2018 2017
Ingiende kassasaldo 2 061 827 1481371
INBETALNINGAR
Foreningens intékter 3861272 3702 482
Finansiella intékter 0 0
Forandring kortfristiga fordringar 0 15 249
Forandring kortfristiga skulder 120 308 0
3981 580 3717731
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 1716 689 1381 087
Réntekostnader/finansiella kostnader 1048 138 1257378
Anskaffning maskiner & inventarier 0 59 454
Foréndring kortfristiga fordringar 182 866 0
Foréndring kortfristiga skulder 0 4 688
Amortering av foreningens lan 1 034 668 434 668
3982 361 3137275
Arets kassaférindring - 781 580 456
Utgdende kassasaldo 2 061 046 2061 827

Pa grund av nya regelverk fran januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, s& uppvisar bostadsrittsforeningen ett negativt resultat. Foreningen har valt att folja
likviditetsbudget da det i nuldget inte finns nagra hinder for en bostadsrittsférening att uppvisa negativt
resultat s linge foreningen kan técka utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet.



Brf Osterport V 3(12)
Org.nr 769623-2417

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastigheten

Under aret har styrelsen haft 17 st. méten med Skanska samt 11 st. besiktningar.

En lista med 65 storre punkter har presenterats av styrelsen dar 19 aterstar vid arets slut.

Storre fel som kan ndmnas ar fogning och mélning av fasader i 6st och norr, titning av 15
balkongddrrar, vattenldcka i flaktrum trapphus 26, atgiarder efter OVK-besiktning och atgirder av
kondens i garaget.

Infor 5-ars garantibesiktningen gjorde styrelsen en forbesiktning dér allvarliga brister i brandsikerheten
upptécktes (felaktig brandklass pa vaggar, oisolerade ventilationskanaler, otdta kabelgenomforingar samt
saknade brandspjéll).

Infér OVK-kontrollen gjordes dven egen besiktning dér bland annat uppticktes att 115 rensluckor
saknades.

Ovanstdende utldste en ny brand- och ventilationsbesiktning bekostad av Skanska dar féreningen fick
ritt pa alla punkter. Samtliga punkter (arbeten under 4 veckor for 2 man) ar atgardade och
slutbesiktigade. OVK-besiktning ar utford. Fel pa timer och motorventiler i 20 ldgenheter uppticktes.
Brister i garagets ventilation noterades samt korssluten ventilation i 2-orna. Dessa punkter skall atgérdas
av Skanska. Rensning av ventilationskanalerna har utforts p.g.a. farg i dessa. For detta arbete har kr
110.000 fakturerats Skanska.

Réttproblem har atgérdats och fakturerats Skanska med kr 139.300.

Ljudproblem i Igh 281003 har 4tgardats och fakturerats Skanska med kr 15.619.

5-ars garantibesiktningen holls i juni manad 2018.

Lagenheterna ér i huvudsak atgérdade forutom Partab moduler med i gengéld forléngd garanti pa
tatskickt i 8 ar och 15 balkongdorrar som skall téitas. P4 allménna ytor kvarstdr malning och fogning av
norr-, Ost- och sydfasader samt malning av staldorrar och brandluckor. Viktkompensering och asfaltering

vid garageinfarten har utforts.

Fastighetsskotsel

Bengt Widell ér arvoderad och skdter yttre stddning.

Kent Nyman &r arvoderad och skoter griasklippning och snérdjning av garden.

Avtal for snordjning av parkering dr tecknat genom Vianortsgatans samféllighetsforening med Green
Landscaping AB 2018-2019.

Tradgardsskotseln 1 Ovrigt svarar Hela Din Tréddgérd.

Ovrig fastighetsskotsel och teknisk drift och jour har skétts av styrelsen.

Medlemsinformation
Foreningens 82 bostadsréttslagenheter var vid arets ingang upplétna till 123 medlemmar och 122
medlemmar vid arets utgang.

Under aret har atta 6verlatelser 4gt rum inom foreningen.
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Flerarsoversikt 2018
Nettoomséttning tkr 3 861
Resultat efter finansiella poster

tkr -662
Soliditet % 73,25
Genomsnittlig arsavgift drift /m? 463
Lan /m? bostadsyta kr 10 544
Genomsnittlig skuldranta % 1,78
Elkostnad /m? bostadsyta kr 22
Fjarrvirmekostnad /m? bostadsyta

kr 67
Vattenkostnad /m? bostadsyta kr 33

2017
3702

-694
73,03
485

10 729
2,10
22

65
33

2016
3803

=798
72,97
496

10 807
2,43
21

69
33

2015
3955

-1 002
72,80
510
10 956
2,76
20

62
29

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som vigd genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid arets ingang 149575000 18200 000

Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets

utging 149575000 18200 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till underhéllsfonden avsitts
ianspraktagande underhéllsfond
1 ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre

underhall
1327524

415 000

1742 524

Balanserat

resultat

-3 878 608

-1 109 328

-4 987 936

-4 987 936
-661 900
-5 649 836

415 000
-133 250
-5931 586
-5 649 836

Arets
resultat

-694 328

694 328
-661 900

-661 900

4(12)

Totalt

164 529 588

0
-661 900

163 867 688

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och 6vriga skuldrelaterade kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N N L b~

2018-01-01
-2018-12-31

3535231
326 041
3861272

-536 141
-878 280
-202 476
-99 792

-1 758 345
-3475 034
386 238

-1 048 138
-1 048 138
-661 900
-661 900

-661 900

5(12)

2017-01-01
-2017-12-31

3651677
50 805
3702 482

-325 605
-825 372
-163 071
-67 039

-1 758 345
-3 139 432
563 050

-1257 378
-1257 378
-694 328
-694 328

-694 328
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

221 176 850
69 754
221 246 604

221 246 604

248 647
119275

38 104
406 026

2 061 046
2 061 046
2467072

223 713 676

6 (12)

2017-12-31

222926 080
78 869
223 004 949

223 004 949

121 376
63 873
37911

223 160

2061 827
2 061 827
2284 987

225289 936
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslédn

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristigt lan
Leverantorsskulder

Skulder till medlemmar

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2018-12-31

167 775 000
1 742 524
169 517 524

-4 987 936
-661 900

-5 649 836
163 867 688

57 939 994
57 939 994

1 034 668
267 859
126 188
43 820
28 765
404 694

1905 994

223 713 676

7(12)

2017-12-31

167 775 000
1327 524
169 102 524

-3 878 608
-694 328

-4 572 936
164 529 588

59 974 662
59 974 662

34 668
118 354
35465
43 820
47 235
506 144
785 686

225289 936
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Maskiner & inventarier 10 &r

Fastigheten skrivs av linjért 1 enlighet med géillande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2018 2017
Arsavgifter medlemmar 2117 098 2 117 546
Arsavgifter andelstal 2 469 874 593 988
Hyresintékt forrad 31716 31716
Hyresintékter garage och parkering 569 882 557 116
Intéker kabel-TV 84 870 84 870
Intdkter vatten och vdrme 261 790 266 440
3535230 3 651 676

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018 2017
Overlatelseavgifter 2258 5 600
Pantséttningsavgifter 4998 11 603
Overnattningsligenhet 14 200 23 800
Ovriga intikter 304 585 9 802

326 041 50 805
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsékring
Reparationer fastighet
Underhall fastighet
Fastighetsskotsel
Vighallning/snérdjning

Not 5 Driftskostnader

El

Fjarrviarme
Vatten/Avlopp
Sophédmtning/atervinning
Kabel-TV
Samfillighetsforening

Not 6 Forvaltningskostnader

Datakommunikation/Web
Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Tekninsk forvaltning
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, loner, andra ersittning och sociala kostnader

Arvode styrelse, loner och andra ersittningar samt
sociala kostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar

Omforing erséttningar och sociala avgifter

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar samt sociala kostnader

2018

21910
57 068
145 409
133 250
172919
5585
536 141

2018

124 564
373 126
183 885
92979
87 120
16 606
878 280

2018

3097
20875
88 760
72 807

1 808
15129

202 476

2018

216 061
-157 497
41 228
99 792

9(12)

2017

21910
57582
70 112
0

163 826
12 175
325 605

2017

123 259
363 002
182 034
63 098
85 044
8935
825372

2017

3067
19 375
68 290
42 063
14 250
16 026

163 071

2017

142 663
-103 322
27 698
67 039
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2018-12-31

229 975 000
229 975 000

-7 048 920
-1 749 230
-8 798 150

221 176 850

82 191 000
30 000 000
112 191 000

166 176 850
55000 000
221 176 850

2018-12-31

91154
0
91 154

-12 285
-9 115
-21 400

69 754

10 (12)

2017-12-31

229 975 000
229 975 000

-5299 690
-1749 230
-7 048 920

222 926 080

82 191 000
30 000 000
112 191 000

167 926 080
55000 000
222 926 080

2017-12-31

31700
59 454
91 154

-3 170
-9115
-12 285

78 869
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Not 10 Fastighetslan
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB BoLéan 1,20
SEB BoLéan 2,97
SEB BoLéan 1,28
SEB BoLéan 1,27
SEB BoLéan 1,07

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2021-06-28
2020-06-03
2019-07-28
2023-06-28
2020-06-28

Lanebelopp
2018-12-31

13 400 000
12 400 000
11708 986

9769 669
11 696 007
58 974 662

1 034 668

11 (12)

Lanebelopp
2017-12-31

13 400 000
13 400 000
11726 322

9769 669
11713 339
60 009 330

34 668

Amortering inom 2-5 ar: 4.138.672
Amortering efter 5 dr:  53.801.322

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner/arvoden inklusive sociala avgifter
Upplupna riantekostnader

Forutbetalda hyres- och avgiftsintikter

Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad

Revisionsarvode

Revisorsringen Sverige AB

Brf Visterport

Ovriga upplupna kostnader

2018-12-31

60 020
5156
165372
10910
49 812
20 000
22 680
70 306
438
404 694

2017-12-31

49 298
6 637
235 483
11127
45 201
20 000
16 221
121 758
418
506 143
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Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Modlndal 2019 - -

Bertil Persson

Daniel Olsson

Nils-Olof Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats 2019 -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Klas Bjornsson
Auktoriserad revisor

2018-12-31

62 200 000
62200 000

Dzermin Cosovic

Kristina Nyman

12 (12)

2017-12-31

62 200 000
62200 000



