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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Viktiga férhallanden och vasentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens hus upplata
bostader

och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Fastigheten med fastighetsbeteckning Monsterskrivaren 20 ar belagen pa Ursviks Allé 23 i Ursvik, Sundbybergs
kommun. Fastighetens markareal uppgar till 922 kvm.

P& fastigheten &r ett flerbostadshus uppfort med totalt 27 Iagenheter.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Viktiga férandringar i verksamheten

P& fastigheten har ett flerbostadshus uppfdrts och fardigstallts under rakenskapsaret med totalt 27 lagenheter.
Tilltraden till lagenheterna har skett from november 2020 och fortgar under varen 2021 varvid samtliga resterande
insatser kommer in. Nuvarande skulder kommer delvis I6sas av resterande kommande insatser som samt att del
kommer vaxlas om till féreningslan.

Flerarséversikt

2020-12-31 2019-12-31 2018-06-30 2017-06-30
Nettoomsattning (kr) 34 970 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (kr) -232 069 0 0 0
Soliditet (%) 37,1 0,0 0,0 0
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta bostader (kr) 673 0 0 0
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Resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande stdr foljande medel (kr):

Balanserat resultat 25 000
Arets resultat -232 069
Summa -207 069

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning -207 069
Summa -207 069

Balanserat resultat avser dispositionsfond
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Férandring medlemsinsatser
Nyemission

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Nyemission avser dispositionsfond

Medlems-
insatser

10 000
40 412 500

40 422 500

Balanserat
resultat

25000

25 000

Arets
resultat

-232 069
-232 069
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Summa

10 000

40 412 500
25 000
-232 069
40 215 431
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Resultatrakning

Not

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

34 970
34 970

-32 923
-234 116
-267 039

-232 069

-232 069

-232 069

-232 069

2018-07-01
2019-12-31
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

2 93 307 809

3 0
93 307 809

93 307 809

3317

22 368

10 015
35 700

14 961 963

14 961 963

14 997 663

108 305 472
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2019-12-31

26 250 000

25449 658
51 699 658

51 699 658

100
100

200

498

498

698

51 700 356
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4

2020-12-31

40 422 500
40 422 500

25 000

-232 069
-207 069
40 215 431

45 838 747
0

135 200
19439 734
2676 360
68 090 041

108 305 472
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2019-12-31

10 000
10 000

10 000

23501734
23 501 734

0

21 473 668
112 000

0

6 602 954
28 188 622

51 700 356
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Kassaflodesanalys

Not 2020-01-01 2018-07-01

2020-12-31 2019-12-31

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -232 069
Justering for poster som inte ingar i kassafladet 5 234 116 0
Kassaflode fran den lépande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 2 047 0
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefodringar -35 500 -200
Okning/minskning av rérelseskulder 39901 419 17 137 070
Kassaflode fran den lépande verksamheten 39 867 966 17 136 870
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -41 842 267 -10 794 318
Kassafléde fran investeringsverksamheten -41 842 267 -10 794 318
Finansieringsverksamheten
Nyemission 25 000 0
Medlemsinsatser 40 412 500 10 000
Upptagna lan 0 23501 734
Amortering av skuld -23 501 734 -30 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 16 935 766 -6 488 266
Arets kassaflode 14 961 465 -145 714
Likvida medel vid arets bérjan 498 146 212

Likvida medel vid arets slut 14 961 963 498
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt med Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 ,&rsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella

anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for berdaknat restvarde om detta bedéms vara
vasentligt. Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden.

- Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 20-120ar
Avskrivningstid respektive komponent byggnad:

Mark 70 ar
Stomme 120 ar
Tak 40 ar

Fasad 40 ar

Inre ytskikt 20 ar
Installationer 20 ar

[
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Not 2. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgdende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Not 3. Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Ombklassificeringar

Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 4. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter for foretagets egen rékning
For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stallda siakerheter

Not 5. Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar

2020-12-31
31 750 000
61 791 925

93 541 925

-234 116
-234 116

-5 500 000
5500 000
0

93 307 809

2020-12-31
25449 658
41 842 267
-67 291 925

0

2020-12-31

51 000 000

51 000 000

2020-12-31
234116
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2019-12-31
31 750 000
0

31 750 000

-5 500 000
0
-5 500 000

26 250 000

2019-12-31
14 655 340
10 794 318

0

25 449 658

25 449 658

2019-12-31

51 000 000

51 000 000

2019-12-31
0
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Philip Asmar jorn Isaksson

Patrik Rosén

g
Var revisionsbherattelse har lamnats CJ wia 6’ e Z(

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ursviks Allé, org.nr 769627-0425

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ursviks Allé for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafloéde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. i &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hé&ndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Ursviks Allé for ar 2020 samt av foérslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor
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