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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Boklok Tomtebo 2, 769607-7002 far hirmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes 2002 pa fastigheten Vattenhisten 1 och Forskarlen 1 i Umed som
féreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress r Hjilteviigen i Umeé4. Site &r Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad i Liansforsakringar Visterbotten. I forsikringen ingir momenten
styrelseansvar samt forséikring mot ohyra.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande Antal Ytam2
Bostider 60 3643
Parkeringsplatser 63

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgirder och investeringar i fastigheten:

Ar 2018: Byte av cirkulationspump for viirme

Ar 2017: Byte av plank mellan uteplatser

Ar 2017: Genomfsrd OVK

Ar 2016: Uppgradering av bredbandskapacitet frén 100 mbit/s till 1000 mbit/s och byit ut bjorkar utmed
gatan

Ar 2015: Bytt ut staket mot Hjiltevigen och tomt komposter

Visentliga hiindelser under/efter rikenskapsaret
Underhall
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgirder:

Forrads och soprumsdorrar malade
Plank vid parkeringar utbytta
Nya 6verliggare loftgangar
Tétning forrads- och lagenhetsdorrar
De nérmaste &ren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
Malning och oljning av balkonger och lofigangar
Linjer pa parkeringsplatser ska malas
Byte av virmevixlare och cirkulationspumpar
Malning av fastigheterna

Planerade atgarder finansieras med egna medel och avskrivningsplaner samt uttag ur fond for yttre underh3ll.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-08-22.
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Auvsittning till fond for yttre underhall har anpassats enligt det nya K3-regelverket.

Foreningen har slutit ett nytt TV-avtal med Com Hem vilket gett béttre bild. Styrelsen har tagit fram en klimat-
och miljéplan som ska minska foreningens klimatavtryck och samtidigt vara till nytta for medlemmarna. Ett
forsta steg i detta var till exempel att téta ytterdrrarna. Ett arbete med GDPR har gjorts sé att foreningen nu
uppfyller de krav som finns. Odlingslotter och forrdd har inventerats och kompletterats med utrustning.
Styrelsen har ocksd arbetat med att ta fram en ny hemsida som kommer att lanseras 2020 for att 5ka
informationsspridning med hjélp av baitre struktur och mojlighet att anviinda utskick via mail.

Ekonomi

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 850 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Styrelsen beslot att hoja arsavgifterna med 2% for att sikra foreningens likviditet samt att ticka upp for framtida
underhall. Ny avgift frn 2020 &r 867 kr/m2. Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 33 607 140kr.
Under éret har foreningen amorterat 394 620 kr.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammanséttning:
Styrelse '

Anna Norin ordforande

Niklas Olsson ledamot

Alexandra Larsson ledamot

Jenny Jornback ledamot

Annika Molin ledamot

Suppleanter

Anita Levander

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriiden. Under &ret har ledamot UIf Gustafson avgéit och ersatts av
suppleant Alexandra Larsson.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anna Norin, Niklas Olsson, Jenny Jérnback och Annika Molin, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Linda Olsson.
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Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-06-10. Pa stimman deltog 12 medlemmar. Beslut 1 vad giller antagande
av nya stadgar togs. Det hade inkommit 9 motioner till méotet:

1. Laddstolpar elbil - Styrelsen har tagit fram en handlingsplan for att géra foreningen mindre miljé- och
klimatbelastande. Motorvarmarstolpar ska bytas ut r 2021 och utredning gors for mojlighet att sétta upp
laddstolpar.

2. Klimatsmart el - Styrelsen har budgeterat for en dvergéng till klimatsmart el frin 2020-01-01.

3. Robotgrisklippare - Styrelsen far uppdrag att ta fram alternativt férslag vad giller grisklippningen nér avtalet
for grasskotsel gir ut.

4. Policy vid oro for véld i nira relation - Styrelsen ser allvarligt pa véld i ndra relationer, information kommer
att 14ggas ut pa foreningens hemsida angéende Huskurage

5. Framtida tv-avtal - Nytt tv-avtal tecknat med Com Hem

6. Komplettering vattenslangar och kopplingar - Styrelsen gér dessa nkop.

7. Karta 6ver gemensamma forrad - Styrelsen tar fram kartor/listor 6ver material som finns i forrden.

8. Onskemal om plattform for boenden att kommunicera - Arbetet pdbsrjat.

9. Onskemal om att &rsmétesprotokollen liggs p4 hemsidan - Kommer att Liggas ut pa hemsidan.

Visentliga avtal
Vicevird i féreningen har varit Luka Anic fram till 4rsstimman 2019 dérefier har foreningen inte haft nigon
vicevird.

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk forvaltning HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
Revision Borevision
El Ume3 Energi
Fjarrvérme Ume3 Energi
Bredband Alltele

Tv Com Hem
Medlemsinformation

Under &ret har 8 ldgenhetséverlételser skett. Vid drets inging hade foreningen 82 medlemmar, vid
rikenskapsérets slut var medlemsantalet 84. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i
foreningen 4r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 3536 3541 3446 3411 3305
Rorelseresultat tkr 777 793 748 911 790
Resultat efter fin.poster i tkr 321 157 5 38 -131
Arsavgifter bostéider, kr/m2 bostadsyta 850 850 850 842 803
Driftskostnad, kr/m2 totalyta*® 448 461 405 419 401
Laneskulder, kr/m2 totalyta 9225 9333 9 446 9174 9554
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,35 1,9 2,2 2,5 2,6
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 317 221 179 539 671
Soliditet 1 %*** 32,7 32,0 31,5 31,4 31,0
Sparande per m2 total yta**#* 356 293 329 261

*Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhéll
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

*#*Sparande = Med sparande riknas &rets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Under 2018 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat sitt 4n tidigare ar. 2017 &rs siffror har
anpassats till 2018 &rs omklassificering. 2016 och tidigare rs nyckeltal har inte #ndrats vilket medfor att full
jamforbarhet mellan &ren inte 4r mdjlig. Posterna som omrubricerats dr av mindre karaktir.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yittre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 13 131 000 805 033 2172998 157 097
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-06-10 157 097 -157 097
Tanspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -150 304 150 304
Avsiittning till yitre fond
enligt styrelsebeslut 501 000 -501 000
Arets resultat 320 633
Vid érets slut 13 131 000 1155729 1979 399 320 633
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstaimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yitre fond 1979 399
Arets resultat 320 633
Totalt att disponera 2 300 032
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2 300 032

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i Svrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomséttning 2 3535932 3540 747
Ovriga rorelseintikter 3 63 -
3535995 3 540 747
Rérelsekostnader
Drift 4 -1632 141 -1 678 754
Underhall 5 -150 304 -90 769
Ovriga externa kostnader 6 -34 834 -44 938
Personalkostnader 7 -116 350 -113 498
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 8 -825 507 -819 686
-2759 136 -2 747 645
Rérelseresultat 776 859 793 102
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 9 37 698
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10 -456 263 -636 703
-456 226 -636 005
Resultat efter finansiella poster 320633 157 097
Resultat fore skatt 320633 157 097
Arets resultat 21 320 633 157 097
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11 47 484 736 47960 977
47 484 736 47960977

Summa anliggningstillgingar 47 484 736 47 960 977

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avrikning HSB Norr ek for 3080634 -

Ovriga fordringar 12 5936 5840

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 75 943 74 497

3162513 80 337

Kassa och bank 14 35143 2717 985

Summa omsiéittningstillgingar 3197 656 2798 322

SUMMA TILLGANGAR 50 682 392 50 759 299
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 13 131 000 13 131 000

Yttre underhallsfond 15 1155729 805 033
14 286 729 13 936 033

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1979 399 2172998

Arets resultat 320 633 157 097

2300 032 2330095

Eget kapital vid riikenskapséarets shut 16 586 761 16266 128

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut ’ 16,20 24 923 327 25317 947
24 923 327 25317 947

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 8 683 813 8683 813

Leverantorsskulder 123 107 108 682

Aktuell skatteskuld 6 687 6597

Ovriga skulder 18 - 244

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 358 697 375 888

9172304 9175224
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 682 392 50 759 299
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Not1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfdrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med
utgingspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sérskilda forutséttningar, Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter har beaktats si vil som ackurmulerade
avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pd 15 -120 4r och sker i snitt med 1,6 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en findring av redovisningsprinciper géillande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. D4rmed redovisas den del som avser amortering och den del av linen som har
slutforfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlanga tanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vérdet av det som erhllits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgifi
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/Igh f6r 2019, dock hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsviirdet.

Inkomsiskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foreméal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den del de #r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte #r héinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ér ett skatteméssigt underskott uppgaende till 1 903 670 kr

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pd
foreningens underhéllsplan/budget. Detta innebér att &rets avsittning och ianspriktagande redovisas som
omforing i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 3 097 560 3 097 560
Intdkter el 220 320 220320
Intékter bredband 118 800 118 800
Intékter kabel-tv 82 800 82 800
Intakter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 16 452 21425
3535932 3540 905
Avgar
Rabatter/avdrag - -158
3535932 3540 747
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Inkassoavgifter 63 -
63 -
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 85470 68 036
Snorgjning och halkbekdmpning 125 146 127 967
Reparationer 49914 95244
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El 290 391 315216
Uppvérmning 387 467 386 191
Vatten 162 423 153 454
Renhallning 92814 88 007
Foérvaltningskostnader 96 577 108 463
Forsdkring 56 431 52344
Fastighetsskatt/avgift 82620 80220
Kommunikation och media
Datakommunikation 118 800 118 800
Kabel-TV 84 088 82312
Ovriga driftskostnader 2500
1632 141 1678 754
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Not 5 Periodisk underhall

2019 2018
Trappricken 13 183
Montering ledstinger 13921
Forradsdérrar malning 123 200
Byte rotationsvakt 2019
Byte cirkulationspump och filter 88 750
150 304 90 769
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Ink6p snoslide mm - 7113
Byte postlador - 29 851
60 st brandvarnare 13 527 -
Porto och kreditupplysn mm 4016 2070
Bankkostnad och Alektum 3475 4787
Upprittande nya stadgar 12 031 -
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm 1400 600
Forenings - och medlemsaktivitet 385 517
34 834 44 938
Not 7 Personalkostnader
2019 2018
Vicevird har varit Luca Anic fram till drsstimman 2019, dédrefter ingen vicevird
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 74 400 72713
Vicevird 13950 13 650
Sociala kostnader fortroendevalda 27 760 27 135
116 110 113 498
Ovriga personalkostnader 240
116 350 113 498
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar
2019 2018
Byggnader 800 061 800 061
Markanlédggningar 25446 19 625
825507 819 686
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintikter 37 698
37 698
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Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsanknutna 14n
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets bérjan
-Arets anskaffningar - Plank vid parkeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort viirde mark

Summa bokfort viirde byggnader och mark
Virdedr 2002

Taxeringsvirde byggnader:

Taxeringsvirde mark:

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Alltele

Com Hem
Ragnsells
Fastighetsforsékring

Not 14 Kassa och bank

Bank (Se &ven Avrikning HSB norr ek f6r)

Not 15 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid 4rets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebestut
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid drets shut

1114)

2019 2018

456 263 636 693

10

456 263 636 703
2019-12-31 2018-12-31
51203 934 51203 934
349 266 88 587
51553200 51292521
-7 042 957 -6 223 271
-825 507 -819 686
-7 868 464 -7042 957
43 684 736 44249 564
3 800 000 3 800 000
47 484 736 48 049 564
37 000 000 33 600 000
9 042 000 9042 000
2019-12-31 2018-12-31
5936 5840
5936 5840
2019-12-31 2018-12-31
9900 9900

20 694 21024

- 2258

45 349 41315
75943 74 497
2019-12-31 2018-12-31
35143 2717 985
35143 2717985
2019-12-31 2018-12-31
805033 653 802
501 000 242 000
-150 304 -90 769
1155729 805033
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rénte konv. datum Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 453162 2019-12-30 1,65 - 8289193
Stadshypotek 514215  2021-10-30 1,04 9484 329 9 546 949
Nordea 39788954200  2020-12-30 0,8 8289 193 -
Stadshypotek 542900  2022-09-30 1,407 6228 000 6 560 000
Stadshypotek 576691  2023-09-30 1,36 9 605 618 9605 618
Totala skulder pa bokslutsdagen 33 607 140 34 001 760
Niésta érs amortering -494 620 -394 620
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till -1 978 480 -1 183 860
Om fem ar beriknas nuvarande skulder uppg3 till 31134 040 32423 280
Totala skulder pa bokslutsdagen 33 607 140 34 001 760
Avgir kortfristig del -8 683 813 -8 683 813
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 923 327 25317 947

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Niésta ridkenskapsars beriknade amorteringar 494 620 394 620
Lan att omfdrhandla nésta ridkenskapsér 8189 193 8289193
8683 813 8 683 813
Not 18 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga skulder - 244
- 244
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Réntor 16 624 16 911
Forutbetalda avgifter/hyror 235101 252 446
Borevision 9 500 11 006
Umeé energi el 26 301 33229
Umea energi fjarrvirme 47701 50981
Ume? logistikgrupp sno/sandn 23 470 11315
358 697 375 888
Not 20 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Panter och didrmed jamforliga sdkerheter som stillts for egna skulder 39 394 000 39 394 000
Stiillda séikerheter for skuld till kreditinstitut : 39 394 000 39 394 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 21 Arets resultat
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2019 2018
Avrets resultat 320 633 157 097
Reservering till yttre underhéllsfond -501 000 -242 000
Tanspraktagande av yttre underhéllsfond 150 304 90 769
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -30 063 5866

Tanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhélisplan.
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Underskrifter

Umea 2020-03-.10

Antia Norin Niklas Olsson

Lcomdin Jpecon X— NN >

Alexandra Larsson J@ Jornback/ U
( /@CW 3 M\ Az

Annika Molin
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Vér revisionsberittelse har limnats 2020 =3

(s feersee Lnctrvionsir
Anné Maria Christiansson

BoRevision AB

AMC




ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstdimman foresla hur drets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar féreningens samtliga tillgngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgingar bestar av anldggningstillgdngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag av
kortfristiga skulder (férskottshyror, leverantdrsskulder, dnnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsékringspremie, sophdmtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhallsplan.
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Underhallskostnader ]
Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i |
resultatrikningen.

Viirdehidjande underhall
Utgifter for dtgirder enligt underhdllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors dver
tillgangens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pd grund av alder och nyttjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslédngd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgingar som &r anskaffade fSr langvarigt bruk inom féreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i uvudsak de 1an som féreningen ska betala pa ldngre sikt én ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga férméaga att betala dven de ldngfristiga skulderna. Soliditet beriknas som féreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors &rligen avséttningar for att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterforing frin underhéllsfonden sker genom omfring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran underhillsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsitgirder
genomfors.

Stiillda siikerheter |
Avser det sikerhet som limnats for erhallna 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel ;
motsvarar erhillna 13n. |

REVISIONSBERATTELSE ‘
Dir uttalar sig revisorerna om érsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande av éverskott eller tickande av i
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsriittsforening? !
En bostadsriittsforening 4r en ekonomisk frening vars findamal dr att upplata bostéder eller lokaler med bostadsriitt i foreningens fastighet at
sina medlemmar(bostadsriittshavare). De regler som finns att f6lja néir det géller en bostadsréttsforening finns bl.a i féreningens stadgar.
Dirutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer &ver ekonomi och frvaltning. Nir du képer en bostadsrétt blir du indirekt delégare i bostadsrittsfreningens tillgingar och
skulder. Det 4r ett dgande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan
dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsriittsforening?
En dkta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestdr i att &t sina medlemmar




tilthandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av féreningen. En oékta bostadsrittsforening (sk oékta
bostadsféretag) 4r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som gller
for ett oikta bostadsforetag. En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett prlvatbostadsfbretag ir att det endast beskattas for resultat som
inte hér till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av
att bo i fastigheten.En o#ikta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta
bostadsforetag beskattas for hyresférmén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett
privatbostadsforetag respektive oéikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler fér
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar®,

Vad iir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt dr medlem i en bostadsriitsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan drvas eller dverlitas pa samma sétt som andra tillgdngar.

Miste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i 14genheten maste man vara medlem i foreningen. Det #r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir
antagen som medlem i fSreningen kan man fa frdgan prévad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin Iigenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen dger huset och har upplétit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidbegrinsning. Bostadsrétten kan
6verlatas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje &r halls en foreningsstdmma dir de boende viljer styrelse och revisor. Vatje medlem
har en rost och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.
Stimman dr foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller f6rlust
samt ansvarsfrihet for styrelsen. Det dr ett tillfille ddr man blickar tillbaka p& &ret som gatt och tillsammans bestdimmer hur det kommande
aret ska motas. Dir diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka
olika frigor styrelsen ska arbeta med, En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla frégor till stimman. Den
valda styrelsen ansvarar sedan for skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du
kan lamna f6rslag, frigor eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska goras smirre forindringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
fSredindringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan
du gor nigra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjéina pengar pa ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsfrening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé bésta sétt. En vil fungerande forening kan
dirfor sjilv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm. -

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan séigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det dr ansvarsfullt
att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om arvode ska
fattas av ordinarie féreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstillégg. I vissa féreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsakringar och bostadsrittstillagget ingér da i drsavgiften. Bostadsréttstilligget omfattar det utskade
underhéllsansvaret bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsriittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stdr i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen 4r en ekonomisk forening, dir man tar ansvar f6r foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har diirfor ett gemensamt intresse att féreningens ekonomi skét pé sa bra sitt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skdta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrékt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta f2 betalt for forfallana arsavgifter mm genom pantriitt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Ovetlételse av bostadsriitt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i 6verlatelseavtalet; vem som ar képare och séljare, vilken
ldgenhet som avses och priset. Vid dverlételse har foreningen rétt att ta ut en Sverlatelseavgift under forutséttningarna att det star i stadgarna.
Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Boklok Tomtebo 2, org.nr. 769607-7002

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Boklok Tomtebo
2 for rakenskapséaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och Andamalsenliga fér att uigéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I12mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden |
Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

av styrelsens forvaltning for Brf Boklok Tomtebo 2 for rakenskapsaret  enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

eller forlust. och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Undertecknande revisor fran Borevision &r inte vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon »  pénégot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller fosrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna, Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
besiutsunderiag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den &2/ / 17 2020

(e Wecioes Zwesd2
Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB
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