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BRF KAPRIFOLEN I VASTERAS
Org nr 778500-1434

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- tillaggsupplysningar 8

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-04-27 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Mattias Bramming Ordférande 2023
Bo Thyr Vice ordforande 2022
Elionor Schmidt Sekreterare 2023
Roine Lundgren Ledamot 2023
Kerstin Broberg Ledamot 2022
Helena Sandahl Suppleant 2022
Patrik Ackander Suppleant 2022
Katarina Andersson Suppleant 2022

Styrelsen har under aret hallit sexton protokollférda sammantréden, inklusive ett konstituerande sammantrade
efter arsstimman. Extra foreningsstamma holls 2021-11-09.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Till valberedning valdes Torsten Lund (sammankallande) och Veronica Thyr.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Foreningsstimman reserverade 110 000 kr i fast arvode till styrelsen samt 500 kr i métesarvode for ordinarie
ledaméter och suppleanter. Timarvode for forlorad arbetsfortjanst, beslutades till 300 kr per timme. Styrelsen

har inte tagit ut ndgot dvrigt arvode under aret. Till valberedningen beslutades om ett arvode pa totalt 4 000 kr.

Foreningen dger fastigheterna Kaprifolen 107-108 i Vésteras. Bostadshuset innehéller 152 ldgenheter i 19
bostadshus fordelade enligt foljande:

22 st 2 rum och kok 70 m?
52 st 3 rum och kok 88,5-90 m?

54 st 4 rum och kok 103-105 m?
24 st 5 rum och kok 121,5 m?

Nybyggnadsar 1982, vardear 1982. 1 st lokal, 20 st forrad, 82 st garage, varav 1 anviands av foreningen,
och 99 st p-platser. Total boyta 14 725 m?.

Under riakenskapsaret har nitton st bostadsritter overlatits.
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Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i LF Bergslagen. Fastighetsforsakringen innefattar bland annat
brand, vattenskada, inbrott och styrelseansvar. Dessutom ingér fullserviceavtal for skadedjur. Féreningen har
dven tecknat ett bostadsrittstillagg for samtliga medlemmar. Observera att medlemmen, precis som tidigare,
maéste teckna egen hemforsékring.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har ett avtal med HJT Service AB om fastighetsskotsel. Det finns ett avtal Avarn Security AB
géllande bevakning.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har ett pagaende projekt som berdknas vara klart efter sommaren 2022. Dalig panel byts ut och alla
fasader pa samtliga hus kommer att bli malade.

Foreningen holl en extra foreningsstimma den 9 november 2021 {or att ta beslut om ett nytt fibernit i
foreningen. Efter att medlemmarna rdstat ja tecknade styrelsen ett nytt fiberavtal med Tele2 géllande samtliga
medlemmar. TV-nitet behalls som tidigare. Foreningen gar ifran den nuvarande koaxldsningen till ett helt nytt
fibernat. Styrelsen har dven sett Gver fastighetsskotselavtalet och justerat vissa delar, bl a dr sandboxen vi
tidigare haft pa omradet nu borttagen och vi har i stillet valt att ha en sandficka for att spara pengar som vi kan
lagga pé andra saker for att bibehélla trivseln pa omréadet.

Styrelsen har beslutat om oforéndrade arsavgifter tills vidare.

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning ke 9776736 9496849 9494881 9587070
Resultat efter finansiella poster kr -1157758 1116163 -101 130 1170401
Soliditet % 12 13 18 18
Likviditet % 349 377 754 720
Arsavgift per kvm bostadsriitt kr 628 610 610 610
Laneskuld per totala kvm kr 5095 5146 2 982 3011
Uppvéarmningskostnad per totala kvin kr 116 106 111 116
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 2207 400 0 4086918 3850104 1116163
Reservering till yttre fond 2000000 -2 000 000
lanspraktagande av yttre fond -1 477 406 1477 406
Balansering av foregaende 4rs resultat 1116163 -1116163
Arets resultat B -1 157758
Belopp vid arets utgéng 2 207 400 0 4609512 4443673 -1157758
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 4 443 673
Arets resultat -1157 758
3285915
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 2 500 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -3 877 354
I ny rédkning balanseras 4 663 269
3285915
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -1 157 758
Dispositioner 1377354
Arets resultat efter dispositioner 219 596
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 3232158
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

« Signerat 2022-03-24 20:17:31 UTC

Not

AN DN KW

2021-01-01
-2021-12-31

9776 736
9776 736
-4294 911
-3 877 354
-208 539
-251 552
-1174 160
-9 806 516
-29 780
227 748
-1355726
-1127 978
-1157 758

-1157 758

-1 157 758
3877354
-2 500 000

219 596
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2020-01-01
-2020-12-31

9496 849
9 496 849
-4 256 305
-1 477 406
-222.192
-236 250
-1164 363
-7 356 516
2140333
231 368
-1255538
-1024 170
1116163

1116163

1116 163
1 477 406
-2 000 000

593 569
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
MBF Klientmedel i Handelsbanken

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar
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Not 2021-12-31

8 77 822 204
9 0

77 822 204

15200

15200

77 837 404

10 73 507
359 718
8726 877

9160102

7614

7614

9167 716

87 005 120
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2020-12-31

78 849 364
367 500

79 216 864

15200

15200

79 232 064

7
336 982
9258 864

9595853

5190

5190

9 601 043

88 833 107
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

11, 12

11, 12

13

2021-12-31

2207 400
4609 512

6816912
4443 673
-1 157758
3285915

10 102 827

74 272 550
74 272 550
758 500
592379
26 399
52795
1199 670

2629 743

87 005 120
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2020-12-31

2207 400
4086918

6294 318
3 850 104
1116 163
4 966 267

11 260 585

70 957 450
70 957 450
4 824 600
637 285
25134

47 444

1 080 609

6 615072

88 833 107
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r. Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i viagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,97%.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 9 249 096 8979 624
Hyror parkering 510 240 489 240
Ovriga hyresintikter 30912 29912
erig momspliktig intdkt 5679 0
Ovriga intékter 2950 4050
Brutto 9798 877 9502 826
Hyresforluster vakanser parkering -2 240 -960
Ovriga vakanser hyresforluster -19 901 -5017
Summa nettoomsittning 9776 736 9496 849
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsdkringar

Tomtréttsavgald

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Byte panel och vindskivor
Rensning imkanaler

Byte av 3 st plasttak
Upprustning lekplatser
Rojning och nyplanteringar
Byte soprumsdorr

Byte staket m m

Utvéindig malning
Upprustning garden

Summa periodiskt underhall
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2021-01-01

-2021-12-31

390 845
325377
128 471
1709 018
394 130
363 716
268 817
0

459 786
2154
252 598

4294 912

2021-01-01

-2021-12-31

742 330
230 783
0

0

0

25260
165 259
2323125
390 597

3877354
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2020-01-01
-2020-12-31

374 575
362 290
111 559
1 568 040
366 818
354 628
254 225
157 130
459 001
0

248 038

4256 304

2020-01-01

-2020-12-31

1174 599
0

79 963
127 498
95 346

0

0
0
0

1477 406
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Lonekostnader
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintéikter
Utdelning MBF

Utdelning LF Berglagen

Summa finansiella intikter
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2021-01-01

-2021-12-31

3009
899
1509
16 000
657
174 425
11 040
1 000

208 539

2021-01-01
-2021-12-31

167 000
4 000
25 662
54 890

251 552

2021-01-01

-2021-12-31

75 309
439

152 000
0

227748
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2020-01-01
-2020-12-31

19 378
1958
1080

15200
3570

167 414

12 592

1 000

222192

2020-01-01
-2020-12-31

164 000
4 000
17 795
50 455

236 250

2020-01-01

-2020-12-31

74 507
412
129 200
27 249

231 368




BRF KAPRIFOLEN I VASTERAS
778500-1434

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark
2021-12-31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 59 585 814
Ink&p/Aktiveringar; Laddstolpar 147 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 59 732 814
Ingéende ackumulerade avskrivningar -19 295 440
Arets avskrivningar -1 174 160
Utgéende ackumulerade avskrivningar -20 469 600
Utgéende planenligt viarde 39263214
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 38 558990
Frikop av Kaprifolen 107 och 108 0
Utgéende planenligt viarde 38 558 990
Utgaende planenligt virde byggnader och mark 77 822 204
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 85259 000
Taxeringsvirde mark 28 824 000
114 083 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 111 000 000
Lokaler 3 083 000
114 083 000
Not 9 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgingar
2021-12-31
Ingdende anskaftningsvérden 367 500
- Arets anskaffning; Laddstolpar 0
- Avgar; Mervérdeskatt -73 500
-Avgér: Erhéllet bidrag -147 000
- Omklassificeringar till not 8 -147 000
Utgéende anskaffningsvarden 0
Redovisat virde 0
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2020-12-31
59 585 814

0
59 585 814

-18 131 077
-1 164 363

-19 295 440

40290374

0
38558 990
38 558 990

78 849 364
85259 000
28 824 000
114 083 000

111 000 000
3083 000

114 083 000

2020-12-31

0
367 500
0
0
0

367 500

367 500
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Mervardeskatt

Summa 6évriga Kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande

rakenskapsér

Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rdkenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om

Not 12

Stallda sikerheter

Stallda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter
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2021-12-31

7

73 500

73 507
Réntan ar Lanebelopp
Rinta % bunden t.o.m. vid arets utgdng
1,21 2026-09-25 4066 100
1,46 2026-12-21 2 580 000
1,98 2023-01-24 9405713
1,39 2030-01-25 12 772 500
1,30 2030-05-23 19 207 500
2,57 2027-03-24 15523 612
2,09 2025-01-24 11 475 625
75031 050
-758 500
74 272 550
71 238 550

2021-12-31

80 902 000

80 902 000
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2020-12-31

N O

2020-12-31

80902 000
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Not 13 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Personalens kéllskatt 504 518
Sociala avgifter 528 543
Avsittning medlemmarnas reparationsfond 46 382 46 382
Ovriga kortfristiga skulder 3 000 0
Skulder till MBF 2 380 0
Summa 6vriga kortfristiga skulder 52 794 47 443

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mattias Bramming Bo Thyr
Ordforande
Kerstin Broberg Elionor Schmidt

Roine Lundgren

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor

« Signerat 2022-03-24 20:17:31 UTC Oneflow ID 2822210 Sida 13 /15



Deltagare

MATTIAS BRAMMING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Everth Mattias Bramming

Mattias Bramming

mattiasbramming@icloud.com

BO THYR Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bo Arne Thyr

Bo Thyr

bo.thyr@vasteras.se

ELINOR SCHMIDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELIONOR SCHMIDT

Elinor Schmidt

elionor.schmidt@gmail.com

ROINE LUNDGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROINE LUNDGREN

Roine Lundgren

lundgrenroine@gmail.com

KERSTIN BROBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KERSTIN BROBERG

Kerstin Broberg

brobergkerstin53@gmail.com
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2022-03-2114:02:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-21 14:16:34 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2022-03-22 10:04:06 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-22 10:38:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-23 12:03:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-03-24 20:17:31 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN Datum

Helene Ellingsen

helene.ellingsen@pwc.com

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse
Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Kaprifolen i Visteras, org.nr 778500-1434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kaprifolen i Vasteras for ar 2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsiatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka
de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi
irevisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortséatta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siatt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kaprifolen i Vasteras for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véisentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for véart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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