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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF HERSERUDSHOJDEN

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2005-10-24.
Foéreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-11-19.

Sdite
Foéreningen har sitt site i Lidingo.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Lappland Sédra 6. Foreningen har 3 hyresldgenheter och 56
bostadsritter om totalt 3 367 kvm. Inom fastigheten inryms, for uthyrning, p-platser, extra férrad samt
Overnattningsrum.

Total tomtarea: 16 065 kvim

Forsdkring
Fastigheten dr forsikrad hos Lansférsakringar Stockholm.

Styrelsens sammansdttning

Zaida Anna Erika Ponthin Ordférande
Klas Erik Jansson Ledamot
Maria Sofia Elisabeth Borg Ledamot
Karl William Tuve Lundgren Ledamot
Sven Fredrik Andersson Suppleant
Joakim William Stréom Béverlind Suppleant
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Valberedning
Kerstin Eld och Carita Rundqvist.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Lina Jernebring  Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sammantrdiden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2021-06-29 samt en extrastimma 2021-11-13. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantréaden.

Utforda historiska underhdll

2018 OVK

2020  Energideklaration

2020  Obligatorisk radonmitning
2020  Fonsterrenovering

2021  Renovering av skyddsrum

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2020 (intervall vart 10:e &r). OVK besiktning
har skett 2018 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har). Obligatorisk Radonmétning
har skett 2020.

Planerade underhdll

2009-2028 Underhéllsplan for aren 2009-2028.
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Avtal med leverantérer

Virme Stockholm Exergi
El Jamtkraft

Vatten, sophdmtning Liding6 stad

Stadning Licofa
Stadning RF Allservice
Snoréjning Lybab
Foérvaltning Simpleko

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret
Lopande reparationer och underhall har utforts till en kostnad av 120 672 kronor.
Installation av laddstolpar har aktiverats som en tillgang i balansridkningen.

Ekonomi
Manadsavgifter var oférandrade under 2021.

Lanekostnader ofériandrade under 2021.

Fordndrinear i avtal

Avtal med ny leverantor av el har tecknats.
Avtal med ny leverantor av stidning har tecknats.

Ovriga uppgifter

Elplatser for bil har uppforts under aret.
Underhall har i huvudsak avsett:

- Hyresldgenhet

- Hissar

- Tvittstugor

- Utebelysning
- Putsskador
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under éret var 6 och

avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 6 overlatelser.

Styrelsen har beviljat 3 st. andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ér att folja

Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen krévs for andrahandsupplételse.

Manadsavgifterna var oférandrade under 2021.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid

varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2021
2554 367
-415 029
79

548 251
73 023 000
3367
562
4604
1,06
20,24

2020
2414165
-340 358
80

547 870
73 023 000
3367
562

4 604
1,40
20,09

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
2376492
-1129 324
80

1241 838
73 023 000
3367

562

4 604

1,66

19,90

2018
2422978
-508 701
80

1121 838
62 538 000
3367

562

4 604
1,65
19,80

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

7 av 19



Brf Herserudshojden
769613-2773

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 62 197 198 -
Upplatelseavgifter 4025083 -
Fond, yttre underhall 547 870 -
Balanserat resultat -4 247 353 -340 358
Arets resultat -340 358 340 358
Eget kapital 62 182 440 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 588 092
Arets resultat -415 029
Totalt -5 003 121

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

120 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -35282
Balanseras i ny rakning -5087 839
-5 003 121

Disp av

Ovriga poster

381
-381
-415 029
-415 029

2021-12-31
62 197 198
4025 083
548 251

-4 588 092
-415 029
61767 411

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not
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2021-01-01 -
2021-12-31

2 554 367
7 488

2561 855

-1799 717
-271 950
-131 420
-608 749

-2 811 836

-249 981

0
-165 048

-165 048

-415 029

-415 029

2020-01-01 -
2020-12-31

2431 840
-1
2431 839

-1 642943
-183 386
-131 420
-597 694

-2555443

-123 604

38
-216 792

-216 754

-340 358

-340 358
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Balansrakning

Not
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10
Markanldggningar 11
Pagdende nyanldggningar 12
Inventarier 13
Summa materiella anliggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

76 564 136
19 730

0

178 429

76 762 295

76 762 295

627 891
23 964
96 232

748 087

796 393
796 393

1 544 480

78306 775

2020-12-31

77 158 676
22 886

165 732

0

77 347 294

77 347 294

24 683
18 700
90 591

133974

768 102
768 102

902 076

78 249 370
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17
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2021-12-31

66 222 281
548 251

66 770 532

-4 588 092
-415 029

-5003 121

61767 411

10 000 000
10 000 000

5500 000
184 474

7 954
480

846 456

6 539 364

78306 775

2020-12-31

66 222 281
547 870

66770151

-4 247 353
-340 358

-4 587 711

62 182 440

15 000 000
15 000 000

500 000
65 166
13639

3616

484 509

1066 930

78 249 370
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

768 102
-415 029

0
608 749
0
0

193 720

-606 457
472 434

59 697

-23750
-23 750

oSO o O

35947

804 049

2020-01-01 -
2020-12-31

697 908
-340 358

0
597 694
-13 297
0
244 039

-79 016
70 903

235926

0
-165732

-165 732

oSO o O

70 194

768 102
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Herserudshojden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ér
Markanldggningar 20 ar

Installationer 10 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter

El

Hyresintékter, bostader
Hyresintdkter, p-platser
Hyresintékter, 6vriga objekt
Intakter Internet

Pant- och overlatelseavgifter
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Energideklarationer
Stidning

Vinterunderhall

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer

Lopande reparationer och underhall

Planerat underhall

Summa

Arsredovisning 2021

2021

6 898
232612
78 360
173 071
154 350
14 036
1891 740
10 788
2561 855

2021

6 843

0

96 819
26 000
38773
168 435

2021
120 672
-35282

85390

2020

1041

231 468
78 000
170 191
39 825

0

1 891 740
19574
2431 839

2020
20022
12 938

122193
0

40 491
195 644

2020

63 379
154 901
218 280

I arsredovisningen 2020 sa kostnadsférdes en upplupen faktura. I borjan pé ar 2021 sa betalades fakturan for

att sedan bli bestriden. Darav minskar totala kostnaden for reparationer ar 2021 i vantan pa vad som sker med

fakturairendet.

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophimtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

2021

484 006
83718
522 368
125 679
1215771
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, (")vriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning utdver avtal
Forbrukningsmaterial

Pant- och overlételsekostnad
Revisionsarvoden

Ovriga externa tjanster

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2021
43 050
94 852

192 219
330121

2021
104 056
2281
46 875
15 346
19 375
73 459
10 559
271950

2021
31420
100 000
131 420

2021
165 003
45

165 048

2020

41 586
93112
87 098
221796

2020
102 665
0
33504
0

16 125
16 420
14 673
183 386

2020
31420
100 000
131 420

2020
216 692
100

216 792
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
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2021-12-31 2020-12-31
82276 650 82276 650
82 276 650 82 276 650
-5117 974 -4 523 436
-594 540 -594 538
5712514 =5 117974
76 564 136 77 158 676
26 028 378 26 028 378
45023 000 45023 000
28 000 000 28 000 000
73023 000 73023 000
2021 2020

63 125 63 125
63125 63125

-40 239 -37 083

-3 156 -3 156

-43 395 -40 239

19 730 22 886
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Not 12, Pagaende nyanlidggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Not 13, Inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 14, Ovriga fordringar

Avrakning ny févaltare
Skattekonto

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021 2020
165 732 0
0 165 732

-165 732 0
0 165732

2021 2020

0 0

165 732 0
23 750 0
189 482 0
0 0

-11 053 0
-11 053 0
178 429 0
2021-12-31 2020-12-31
7 656 0

16 308 18 700
23 964 18 700
2021-12-31 2020-12-31
14 494 14 050
26 225 28 795
50 738 47 746
4775 0

96 232 90 591
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Not 16, Skulder till
kreditinstitut

Swedbank
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsédndringsdag

2025-06-18
Lopande
2022-01-30

Arsredovisning 2021

Rintesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

0,97 % 10000 000 10000 000
1,71 % 500 000 500 000
1,52% 5000000 5000000

15500000 15 500 000

5500000 500000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 500 000 kronor.

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppl kostn renhallningsavg

Uppl kostn rep och underhall

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 18, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 19, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

2021-12-31 2020-12-31
16 000 23 000

104 197 38 681
632 628 211492

0 7 810

0 70782

79 087 64 833

14 544 31138

0 27 825

0 8948

846 456 484 509
2021-12-31 2020-12-31
30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000

Lan med utgaende 16ptid 2022-01-30 har efter rikenskapséret villkorsédndrats till 1,46% och dr bunden i 5 ar.
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Ort och datum

Arsredovisning 2021

Klas Erik Jansson
Ledamot

Maria Sofia Elisabeth Borg
Ledamot

Zaida Anna Erika Ponthin
Ordforande

Min revisionsberittelse har limnats

Karl William Tuve Lundgren
Ledamot

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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