ARSREDOVISNING 2021

BRF KARLBERGA PARK
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ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsritt innebér att medlemmarna i en
bostadsrittsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
ritsforeningen. Alla medlemmar har majlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
riatsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrattsforening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska féreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
féreningen.

ARSREDOVISNINGEN

En bostadsrittsforening iar en ekonomisk
forening. Det grundlaggande andamalet for
alla bostadsrattsféreningar ar att upplita
ligenheter med bostadsratt och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsréttsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sdgas vara en del av
bostadsritisforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsritten.
De reglerar dven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utéva sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som géller
vid féreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk forening ar enligt bokforings-
lagen skyldig att for varje rdkenskapsir upp-
ritta en drsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberittelse,
en resultatrdkning en balansrikning, noter
samt en revisionsberittelse.

0
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I en bostadsratisférening med god kontroll éver
ekonomin kan medlemmarna kinna trygghet.
Minadsavgifterna behover inte chockhéjas och
det finns medel till underhallet.
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Brf Karlberga Park i Sodertélje
769614-1196

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Karlberga Park i Sodertalje, 769614-1196 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende.

Fastighetsuppgifter

Bostadsrittsféreningen Karlberga Park i Sodertélje ager fastigheten Sédertélje Karlberga 15 som
byggdes ar 2007.

Féreningen &r andelségare i Karlberga Parks samféllighetsférening (SF) (Org.Nr. 717909-8921) som
forvaltar den gemensamma fastigheten Karlberga 1.

Bostadsrittsféreningen Karlberga Park &r fullvardesférsékrad i férsékringsbolaget If. |
fastighetsférsakringen ingdr styrelseansvarsférsédkring och bostadsréttstillagg fér féreningens
bostéder.

Bostader och lokaler

Samtliga 50 I&genheter &r upplatna med bostadsratt med den totala bostadsytan 4174 kvm. Pa
féreningens fastigheter finns totalt 65 st bilplatser, varav 18 st 6ppna platser med motorvarmaruttag,
32 st carportplatser med motorvarmaruttag och 15 uthyrda platser utan motorvarmaruttag enligt
kdlista.

Styrelse

Ingvar Persson Ordférande

Lars Lundgren Vice ordférande

Simon Eriksson Ledamot / Kassor

Ingrid SjBkvist Ledamot / Sekreterare

Harro Hinrichsen Ledamot / Teknik och underhall
Jorgen Nilsson Suppleant

Andrea Elofsson Suppleant

Eva Hinrichsen Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisor har varit Victor Lindeldf revisor fran R3 Revisionsbyra.
Valberedning

Valberedningen har varit Carl Géran Ohlin och Margareta Holmer.
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma avhélls 24 maj 2021.
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Brf Karlberga Park i Sodertilje
769614-1196

Férvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende foretag fér den administrativa och tekniska
férvaltningen:

Foretag Uppdrag

HSB Sddertélje ek férening Ekonomisk férvaltning

Tradgardsprakt Snéréjning, grésklippning

Jonssons fastighetsjour Felanmélan under jourtid

Com Hem AB, gruppavtal Bredband, TV och telefoni

PIMA Trappstadning

Kone AB Service hissar

Kiwa Besikining hissar

Telge Energi AB El

Telge Atervinning AB Avfall

Parkeringsservice Svenska Parkeringsévervakning

Enstar AB Service och besiktning av varmeanl&ggning
Ecoguard AB Méttjanst for individuell elférbrukning och temp
R3 Revisionsbyra Revision

Binero AB Webbhotell fér hemsidan

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Stadgeenlig fastighetsbesiktining gjordes senast 2021-09-16.
Arets utférda investeringar

Installation av laddboxar fér elbilar p& 16 p-platser.

Arets utférda underhall

Endast mindre |6pande underhall &r utfort.

Arsavgifter

Arsavgifterna lamnades oférandrade infér 2022.
Medlemsinformation

Under aret har 11 tverlatelser skett. Féreningen hade 79 mediemmar vid arets utgang.
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Brf Karlberga Park i Sédertilje
769614-1196

Framtida investeringar och underhall

Tidpunkter och kostnader &r uppskattningar och kan komma att férandras.

Investeringar

Byggnadskomponent Ar Kostnad, tkr
Det finns inga planerade investeringar

Planerat underhall

Atgérd Ar Kostnad, tkr
Det finns inget stérre planerat underhall

Férandring i eget kapital

Upplatelse- Ytire Balanserat Arets
Bundet egef kapital Insatser avgifter  underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 21494000 40876000 1361852 -3776950 812 990
Resultatdisposition
Reservering till yttre fond
Uttag ur yttre fond -1 361 852
Balanseras i ny rdkning -812 990
Arets resultat 482 394
Vid arets utgang 21494 000 40876 000 - -1 602 108 482 394
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Brf Karlberga Park i S6dertélje
769614-1196

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Intakter 3731711 3 655 439 3711185 3601676 3453 820
Arets resultat 482 394 812 990 -412 698 -617 225 -602 609
Soliditet % 59 58 57 56 58
Likviditet 83 116 98 101 69
Snittranta lan den 31/12 % 1,0 1.1 1.3 1.4 1,4
Réantekanslighet % 12,5 12,9 13,3 13,7 12,6
Arsavgift i kr/ kvm 812 812 812 812 812
Skuldséttning i kr/ kvm 10 114 10 493 10 829 11127 10 235
Sparande i kr/ kvm 313 391 377 289 226
Energikostnad i kr/ kvm 130 84 104 133 141

Intékter: Féretréddesvis arsavgifter, d.v.s. pengar in till féreningen

Arets resultat: Skillnaden mellan bokforda intékter och kostnader

Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Talet visar hur

stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (d.v.s. inte Ian eller andra skulder).
Likviditet: Omséttningstiligangar delat med kortfristiga skulder. Talet bér vara stérre &n 100 %
Snittrédnta lan: Den genomsnittliga ldneréntan per den 31/12

Réntekénslighet: En procent av réntebdrande skulder delat med totala arsavgifter.

Talet anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan p4
lénestocken gar upp med en procentenhet fér att bibehalla samma sparande till framtida underhéll och
investeringar.

Arsavgift i kr/ kvm : Totala arsavgifter delat med total boyta (Bostadsriéttsytan)

Skuldsittning i kr/ kvm : Réntebdrande skulder delat med total boyta och lokalyta.

Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfért underhdll plus avskrivningar delat med total boyta
och lokalyta.

Energikostnad i kr/ kvm:Totala kostnader fér vérme och el delat med total boyta och lokalyta.
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Brf Karlberga Park i Sodertilje
769614-1196

Kassaflode

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 1331337 1029 479
Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintékter) 3731711 3 655 439
Rénteintékter (finansiella intakter) 1994 1616
Okning av kortfristiga skulder 119 955
Summa arets fléde in 3 853 660 3 657 055
Pengar ut
Driftskostnader -1739 289 -1 292 841
Ovriga externa kostnader -132 295 -129 122
Personalkostnader -58 955 -61 007
Kop av anldggningstillgangar -157 400 -
Réntekostnader (finansiella kostnader) -495 742 -543 935
Okning av kortfristiga fordringar -75 461 193 311
Minskning av kortfristiga skulder -118 960
Amortering av |&n -1 581 068 -1 402 643
Summa arets fléde ut -4 240 210 -3 355 197
Summa av kassaflédet -386 550 301 858
Likvida medel vid arets borjan 1331 336 1029 479
Likvida medel vid arets slut 944 786 1331 337
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Brf Karlberga Park i Sédertiilje
769614-1196

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter 1
Nettoomséttning 2 3731711 3 655 439
Summa rorelseintikter 3731711 3 655439
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 739 289 -1 292 841
Ovriga externa kostnader 4 -132 296 -129 123
Personalkostnader och arvoden 5 -58 955 -61 007
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -825 029 -817 159
Rérelseresultat 976 142 1 355 309
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 1994 1616
Rantekostnader och liknande resultatposter -495 742 -543 935
Resultat efter finansiella poster 482 394 812 990
Arets resultat 482 394 812 990
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Brf Karlberga Park i Sddertélje

769614-1196

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR 1

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 103 010 247 103 673 676

Inventarier, verktyg och installationer 7 8 400 12 600
103 018 647 103 686 276

Summa anléggningstillgangar 103 018 647 103 686 276

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 6 396

Ovriga fordringar 72019 10 525

Avrékningskonto HSB Sddertélje 786 379 780 269

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 103 862 83 498

962 260 880 688

Kassa och bank 9 158 407 551 068

Summa omsittningstillgangar 1120 667 1431756

SUMMA TILLGANGAR 104 139 314 105 118 032
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Brf Karlberga Park i Sodertélje
769614-1196

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 21 494 000 21 494 000

Upplatelseavgifter 40 876 000 40 876 000

Fond fér yttre underhall - 1361 852
62 370 000 63 731 852

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 602 108 -3 776 950

Arets resultat 482 394 812 990
-1119 714 -2 963 960

Summa eget kapital 61 250 286 60 767 892

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 24 595 000 37 566 000
24 595 000 37 566 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 17 621 000 6 231 068

Leverantérsskulder 53 188 55 836

Skatteskulder 9700 8 200

Ovriga kortfristiga skulder 11 24 509 41749

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 585 631 447 287
18 294 028 6784 140

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 139 314 105 118 032
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Brf Karlberga Park i Sodertilje
769614-1196

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa byggnaden sker linjért éver bedémd nyttjandeperiod. Vid bed&mningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten &r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens
livslangd bedéms vara 120 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 0,83 % per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvarde
per ar.

Markanl&ggningar skrivs av med 10 % per &r.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, &vriga tillgangar och skulder
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Kassaflodet visar férandringar av féretagets likvida medel under riakenskapsaret.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 3 388 848 3 388 848
Hyror 88 800 74 800
Elavgifter (boende) 207718 167 453
Ovriga intakter 46 345 24 338
Summa 3731711 3 655 439
Not 3 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Elavgifter 544 680 343 128
Fastighetsskétsel 484 097 363 042
Férsakringar 53 038 48 048
Kabel-tv/ bredband 94 364 94 013
Kommunal fastighetsavgift 72 950 71450
Lépande underhall 250 940 141 146
Sophantering 119 034 105 794
Uppvarmning 6 706
Vatten och avlopp 114 443 113 403
Ovrigt 5743 6111
Summa 1739 289 1292 841
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Brf Karlberga Park i Sodertilje
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Administrativ/ ekonomisk férvaltning 84 624 82 816
Féreningsverksamhet 7 elr
Kreditupplysningar 938 1094
Kontorsmaterial och trycksaker 1231
Postbefordran 3750 4 850
Revisionsarvoden 14 375 12 800
Bankkostnader 22
Ovriga férvaltningskostnader 23 758 14 898
Ovrigt 3619 4 826
Summa 132 295 129 123
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arvode, styrelse 46 528 47 300
Arvode, féreningsvald revisor 2672 4020
Sociala avgifter 9755 9 469
Ovriga personalkostnader - 218
Summa 58 955 61 007
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Brf Karlberga Park i Sédertélje
769614-1196

Not 6 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r fullt avskrivna ar 2126.

Vardear enligt taxeringsbeslut: 2007
Fastighetsbeteckning: Karlberga 15

2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 97 064 078 97 064 078
Ingaende anskaffningsvarden mark 17 500 000 17 500 000
Arets investering markanlaggningar 157 400
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 114 721 478 114 564 078
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -10 890 402 -10 077 443
Arets avskrivningar -820 829 -812 959
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 711 231 -10 890 402
Redovisat vérde vid arets slut 103 010 247 103 673 676
Taxeringsvarde, byggnader - bostéader 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvéarde, mark - bostader 9 800 000 9 800 000
Summa 54 800 000 54 800 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde 21000 21000
Utgaende anskaffningsvirde 21 000 21000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar enligt plan -8 400 -4 200
Arets avskrivning enligt plan -4 200 -4 200
Utgaende avskrivning enligt plan -12 600 -8 400
Utgaende redovisat virde 8 400 12 600
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Uppluna intékter Igh-el sept-dec 50 000 35000
Ovriga forutbetalda kostnader 53 862 48 498
Summa 103 862 83 498
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Not 9 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

Bankkonto SBAB 158 407 551 068
Summa 158 407 551 068

Not 10 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31

Laneinstitut Ranta  Konv.datum

SBAB 1,51 2022-03-18 12 545 000 12 695 000
SBAB 1,05 2024-05-10 10 850 000 10 950 000
SBAB 1,09 2030-02-14 10 300 000 10 400 000
SBAB 0,44 2022-06-13 4 550 000 5 555 068
SBAB 0,96 2024-10-11 275 000 325000
SBAB 0,70 2024-08-09 3 696 000 3 872 000
Summa 42 216 000 43 797 068
Nésta ars amortering 676 000

Nésta ars laneomséattning (exkl. amortering) uppgar till 16 945 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 595 000

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 2704 000

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 38 836 000

Stillda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 47 500 000 47 500 000
Summa 47 500 000 47 500 000

Not 11 Ovriga skulder
2021-12-31 _ 2020-12-31

Lagstadgade sociala avgifter 9754 9 469
Personalens kéllskatt 14 755 15 390
Redovisningskonto fér moms 15 764
Summa 24 509 40 623

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 316 925 310612
Ovriga upplupna kostnader ochférutbetalda intékter 268 705 136 675
585 630 447 287
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Underskrifter
Sodertélie den .........o.ooovvevvvnnn,
et T e ey
s ——— i

Simon Eriksson

Min revisionsberattelse har Iamnats den ........oovveveeeveeveveinnn,
Victor Lindelf

R3 Revisionsbyra
Av foreningen utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikining samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar un-
der aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter
om fastigheten, utfért och planerat underhill, vilka som
har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess ut-
gang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhal-
landen som inte framgar av resultat- och balansriakningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostnader
ar lika med arets 6verskott eller underskott.

Fér en bostadsrittsforening géller det inte att fa si stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intikterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kosmader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgingar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggnings-
tillgang fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala
avskrivningen foéreningen gjort under drens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangs-
sidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslin och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad
forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar dn anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Bankillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. 1
enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en
fond fér yttre underhdll, vilket sdkerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus,

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsherittelsen,

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehillningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar ager inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan
innebira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp
mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida till-
gangarna storre an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten
god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhillsplaner samt flerirs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte stir nagot
i arsredovisningen.
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HSB SODERTALJE

HSB Sédertilje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostider i Sédertilje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Virt jansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrittsforeningar och andra
fastighetsigare till specialisttjanster inom fastighetsforvaltning. Vi erbjuder ocksd hantverkstjanster for bade
féreningar och privatpersoner.

HSB ar Sveriges storsta medlemségda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fértroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsritts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

HSB SODERTALIE

Box 19187, 152 28 Sodertilje

Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se
HSB - d3r méjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Karlberga Park i Sodertilje
Org.nr. 769614-1196

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Karlberga Park i Sodertilje for ar
2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag dr oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir

nédvindig fOr att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,
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Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f&ljd av oegentligheter 4r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, mste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir ofillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héindelserna paett
siitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
Comfact Signature Referensnummer: 1273932



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsrittsforeningen Karlberga Park i Sodertilje for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siéikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

» pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ckonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte iir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa siddana atgérder, omraden och
forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhéllanden som édr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg, 2022

Victor Lindelof
Auktoriserad revisor
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