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Styrelsen for Brf Nordhemsgatan 70 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2004-01-23. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2004. Nuvarande stadgar 4r registrerade 2018-11-13. Féreningens séte dr Véstra Gotalands
ldn, G6teborgs kommun.

Foreningen &r ett s& kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsférening). Det innebér att féreningens
intdkter 1 huvudsak kommer i form av arsavgifter fran féreningens medlemmar.

Fastigheten
Fo6reningen innehar fastigheten Olivedal 13:14 med adress Nordhemsgatan 70. Byggnaden &r uppford ca
1920 med vérdeér 1980.

Fastigheten omfattar en bostadsfastighet med 14 ldgenheter samt en lokal.
Av foreningens 14 ldgenheter ar 13 upplatna med bostadsrétt och en ldgenhet med hyresritt.
Léagenhetsytan uppgar enligt taxeringsbeskedet till 764 kvm och lokalytan till 37 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad via Nordic Forsékring.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum o kék
6 st 2 rum o kok
1 st 3 rum o k6k
3 st 4 rum o kok

Foreningen har del i Bergféstets Samfillighetsférening med 30 % som forvaltar den
gemensamma garden.

Primér Fastighetsforvaltning AB har bistatt styrelsen med ekonomisk forvaltning, "
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Styrelsen
Ordinarie foreningsstimma hélls den 19 maj 2019.

Stdmman beslutade att utse f6ljande styrelse:

Brita Malmcrona ordforande

Nenne Granath Jacobson ledamot avgatt 2020-02-18
Asa Skommargard ledamot

Henny Schollin suppleant

Olof Levin suppleant

Styrelsen har haft 8 protokollférda sammantraden under éret.

Revisor
Stimman beslutade att vélja revisionsbyran KPMG AB som extern revisor.

Valberedning
Johannes Hulter
Andreas Broqvist

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetsaret 2019 hanterar styrelsen ett flertal 16pande drenden men mesta arbetsinsatsen
laggs pa installation av fiber i fastigheten.

En arbetsgrupp for byggandet av balkonger bildades och skickade under &ret ut en intresseforfragan.
Tva stdddagar planeras och genomf6rs under aret i samverkan med grannféreningen.

Foreningens lokal fick nya hyresgéster. I samband med Gvertagandet renoverades lokalen, ett nytt
hyresavtal togs fram och hyran justerades (se vidare under ekonomi).

Ett forberedande arbete for en eventuell utredning av stédmuren i tridgirden har genomfdrts under aret.

Kontakt har tagits med omgivande fastigheter och offert har begérts in

En TV-inspektion av bottenplatta genomfordes av CleanPipe i januari liksom underhéllsspolning av
samtliga ldgenheter med en garantitid pd 3 ar.

Installation av fiber i fastigheten genomf6rdes under aret. Efter omfattande forseningar installerades fiber

vid érsskiftet 2019/2020. Ett gruppavtal tecknades med Bahnhof och beslut togs om att avgiften for
internet inkluderas i medlemsavgiften.

En bullerutredning utférdes och godkant resultat skickades till Miljoforvaltningen.

Nycklar bestélldes och distribuerades till samfiélligheten Bergféstets forrddsbyggnad pa garden. Samtliga

medlemmar i bida foreningarna fick ddrmed tillgéng till cykel- resp. redskapsforrad.
Byte av flaktmotor 1 uppgang A genomfordes.

En energideklaration genomftrdes. A
et
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Ekonomi

Hyreslokalens hyra anpassades till marknadsniva vid byte av hyresgéster. Ny hyra &r 49 950 kr/ar.

Amorteringen lades om pa lén for att forbéttra foreningens kassaflode.

Planerat underhall

Underhéllsplan finns upprattad for perioden 2016-2045.

Utfort underhall 2019
Energideklaration
Underhallsspolning av stammar

TV-inspektion samt spolning av dagvattenledning

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan

Antal medlemmar vid arets slut

25
25

Under verksambhetsaret har 3 (1) ldgenhetsdverlatelse genom forséljning dgt rum.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Overlatelseavgiften betalas av képarenn och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter, kronor per kvm

Lé&n per bostadsyta, kronor per kvim

Foérindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 12 532519
Avs. fond enl stadgar
Tanspraktagande fond
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 12 532 519

2019
865
74
69,5
972
71711

Upplételse-
avgift
2 008 829

2 008 829

2018
860
-648
68,4
972
8100

Fond for yttre
underhall
813 000
345 000
-650 000

508 000

2017
859
182

70,0
972
7756

Balanserat
resultat

-1 008 893
-345 000
650 000
-648 225

-1352118

2016
855
165

69,0
972
8197

Arets

resultat

-648 225

648 225
74 142
74 142

3(11)

Totalt

13 697 230
0

0

0

74 142
13771 37% »
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1352118

arets vinst 74 142
-1277 976

behandlas s§ att

reservering fond for yttre underhall 345 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -59 063

iny rékning Gverfores -1563 913
-1277 976

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. -



Brf Nordhemsgatan 70
Org.nr 769610-3915

Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa roérelseintikter

Rdirelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tilléigg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond yttre underhall
Ianspraktagande av fond yttre underhall

Arets resultat efter poster till/fran fond for framtida

underhall

Not

[98]

2019-01-01
-2019-12-31

864 916
7
864 923

-492 549

=79 394

-135 930
-707 873

157 050

84

-82 992

-82 908

74 142

74 142

74 142

74 142
-345 000
59 063

-211 795
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2018-01-01
-2018-12-31

860 414
11
860 425

-1166 187
-117 960

-135 930
-1420 078

-559 653
0

-88 572
-88 572
-648 225

-648 225

-648 225

-648 225
-345 000
650 000

-343 225”4,{
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Ovriga langfristiga fordringar

Summa finansiella anléggningstillgangar
Summa anlidggningstillgidngar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

5 19279120

19 279 120 -

6 181 982
181 982
19 461 102

100
1077
46 756
47 933

294 064
294 064

341 997

19 803 099

6 (11)

2018-12-31

19 415 050
19 415 050

181 982
181 982
19 597 032

3890
12 088
43 936
59 914

355133
355133
415 047

20 012 079
et
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 541 348 14 541 348
Fond for yttre underhall 7 508 000 813 000
Summa bundet eget kapital 15 049 348 15 354 348
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1352118 -1 008 894
Arets resultat 74 142 -648 225
Summa fritt eget kapital -1277976 -1 657 119
Summa eget kapital 13771 372 13 697 229
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 5779 892 5 851 658
Summa lingfristiga skulder 5779 892 5 851 658
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 111 762 337 068
Leverantorsskulder 23222 26 245
Skatteskulder 2 040 820
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 114 811 99 059
Summa kortfristiga skulder 251 835 463 192

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 803 099 20012 072% '
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8 (11)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningen har ingen anstdlld personal

Anliggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:

Avskrivningsplan
Byggnader Linjér plan
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider
Hyror bostider
Hyror lokaler
Brénsleavgifter

Not 3 Fastighetskostnader

Forbrukningsmaterial
Stédning
Serviceavtal
Lépande reparationer
Planerat underhall

El

Virme

Vatten
Gaturenhéllning
Forsdkring
Samfillighetsavgift
Kabel-TV/Bredband
Fastighetsavgift/skatt

Antal ar Slutar
100 2103

2019

743 020
71 494
50 402

0

864 916

2019

5977
35240
2737
147 515
59 063
32781
77 813
26 259
1681
22 247
41 611
16 597
23028
492 549

2018

743 020
70 437
43 362

3595

860 414

2018

8310
29150
12 009
67 442

830 821
28443
85 325
24 441

1584
20793
20 832
15229
21 808

1166 183:-‘-(
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvéirde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

Not 6 Ovriga lingfristiga fordringar

Andel i Bergfistet samfallighet

2019

14 875
31120
14 865
18 534
79 394

2019-12-31

20218 325
20 218 325

-803 275
-135930
-939 205

19 279120

7 861 000

10 235 000
11 940 000
22175 000

21 800 000
375 000
22175 000

2019-12-31

181 982
181 982

9 (11)

2018

10 625
31832
9284
66 219
117 960

2018-12-31

20218 325
20218 325

-667 345
-135 930
-803 275

19 415 050
7 861 000

9028 000
8 681 000
17 709 000

17 400 000
309 000
17 709 000

2018-12-31

181 982
181982 |
et
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Not 7 Fond for yttre underhall

Vid érets ingdng

Avsittning enligt foreningens stadgar / beslut pé arsstimma

Ianspréktagande av fond

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek

Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar nista ars amortering

Planenlig amortering 2-5 ar ca

Rénta

1,97
1,10
1,07
1,13

Bundet till

2020-12-01
2021-12-01
2020-01-30
2021-09-01

10 (11)

2019-12-31 2018-12-31

813 000 520 000

345 000 345 000

-650 000 -52 000

508 000 813 000
Ingéende Arets Utgéende
skuld amortering skuld
1972 206 49 992 1922214
2072262 0 2072262
1544 258 247 080 1297178
600 000 0 600 000
-337 068 -111 762
5 851 658 297 072 5779 892
359952

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som en
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten ar langsiktig och foreningen inte har for avsikt att

avsluta finansieringen inom ett ar.

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerhet f6r skulder till

kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
11 625 000 11 625 000
11 625 000

11 625 000
et
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tjdnstgdrande suppleant

Vér revisionsberittelse har ldmnats /5‘ 92616

KPMG AB
A i | '
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Anna Christiansson

Auktoriserad revisor



RevISIonSoeratielse

Till féreningsst&mman i Brf Nordhemsgatan 70, org. nr 769610-3915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Nordhemsgatan 70 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvait-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig foér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.,

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroli.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Nordhemsgatan 70, org. nr 769610-3915, 2019

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

rat.
24
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Nordhemsgatan 70 fér ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

foér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroil-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittsla-
gen.

Géteborg den L’/b— Jlé‘ié

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Nordhemsgatan 70, org. nr 769610-3915, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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