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Styrelsen for Brf Bergsbrunnaparken far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till

bostadslégenhet eller lokal.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr
en dkta bostadsrattsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksamhet.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-25.

Foreningens fastighet, Falhagen 68:1 bebyggdes 2010 av Besqab AB och #r beldgen i Uppsala kommun.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus i 5 vaningar innehéllande 39 ligenheter samt 1 st forrddsbyggnad
med miljostation och cykelférrad. Dessutom finns 19 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kék

10 st 2 rum och kok

8 st 3 rum och kék

8 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 2 734 kvin

Fastigheten har asatts véirdear 2010.
Fastigheten #r beskattad med halv avgift t o m 2020, dérefter med hel avgift.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsritter upp for beréikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten &r fullviardeforsikrad i Nordeuropa forsidkring AB.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-23 bestatt av:

Ordinarie Anders Brannstrom Ordf.
Shahla Rostami

Annette Agren-Vikholm
Susanne Werngren

Suppleanter Raman Walia
Natalia Michell ,
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Valda revisorer vid ordinarie stimma;

Ordinarie Tomas Jonasson Borev Revisionsbyra
Suppleant Lars Jonasson Borev Revisionsbyra
Valberedning Olle Thunstrém Sammankallande

Johan Gustafsson

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantriden.
En extra foreningsstimma holls 2018-04-11 p g a stadgeéindring.
Den ekonomiska férvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingér, har utforts av RB Fastighetsigare AB,

en del av Riksbyggen.
Fastighetsskdtseln har ombesorjts av Upplands Boservice.

For fastigheten finns en ldngsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktning av fastigheten utfors arligen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2013-01-21.
OVK-besiktning har skett 2016-06-09.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdiret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 70 385 kronor. Reparationer enligt underhallsplan har

utforts till en kostnad av 33 125 kronor.

Styrelsen har under 4ret fortsatt arbetet for att stirka den ekonomiska situationen fér féreningen. Vi har
bytt forsikringsbolag till ett med samma utbud men till ett ligre pris.

Styrelsen har tagit fram och medlemmarna har godként nya stadgar for foreningen.

Under &ret beslutades om en sénkning av manadsavgifterna med 5 %.

Vissa arbeten har genomforts for att forbittra siikerheten i killaren som dversyn av detektorer samt

ljusmarkeringar pa golvet.
Vi har under &ret utokat platser for cykelstill och satt upp takkrokar for cyklar i vara cykelfrvaringar.

Forhoppningen é&r att det skall forbittra situationen med cyklar pa gérden.

Medlemsinformation
Under perioden har 4 stycken dverlatelser dgt rum. Snittpriset for sald ligenhet har varit 38 490 kr/kvm.

Dessutom har styrelsen beviljat 3 st andrahandsupplételser.
Styrelsens policy for andrahandsupplételser 4r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstind frin styrelsen

krévs for andrahandsupplatelse.
Foreningen hade vid &rets borjan 53 medlemmar, avgiende 5 och tillkommande 5, vilket innebér att

medlemsantalet uppgér till 53 vid arets slut.

Arsavgifterna sinktes med 5% fr o m 2018-02-01. Genomsnittlig avgift per 2019-01-01 uppgér da till
714 kr/kvm.

Enligt styrelsebeslut debiteras séljaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2019=1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019=465 kronor) vid varje
pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Ianspraktagande yttre reparationsfond
(tkr)

Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostider kr/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvm yta

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 75 470 000
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstamman:

Reservering fond for yitre

underhall

Tanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 75 470 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rékning &verfores

2018

2307
113
74
201
84

395

714
9597

Fond yttre
underhall

311378

83 657

395 035

2017
2392
74

164
73

311

752
9757

Balanserat
resultat

-86 592

-83 657

-52 725

-222 974

2016

2 386
81

73
272
64

238

752
10233

Arets
resultat

-52 725

52 725
112 930
112 930

-222 974
112 930
-110 044

233 000
-343 044
-110 044

2015

2342

72

229

56

219

730
10 342
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

2306 820
608
2 307 428

-1 058 707
-87 305
-53 619

-626 665

-1 826 297

481 131

20

-368 221

-368 201

112 930

112 930

112 930

4 (12)

2017-01-01
-2017-12-31

2391501
300
2 391 801

-1 093 861
-94 365
-53619

-626 665

-1 868 511

523290
0

-576 015
-576 015
-52 725

-52 725

-52 725
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

100 666 425
100 666 425

100 666 425

477
1371 148
72 546
1444 170

321 265
321265

1765 435

102 431 860
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2017-12-31

101 293 090
101 293 090

101 293 090

0

1078 149
99 164
1177313

321265
321 265

1 498 578

102 791 668
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 470 000 75 470 000
Yttre reparationsfond 395 035 311378
Summa bundet eget kapital 75 865 035 75781 378
Ansamlad forlust/Fritt eget kapital

Balanserat resultat -222 974 -86 592
Arets resultat 112 930 -52725
Summa fritt eget kapital -110 044 -139 317
Summa eget kapital 75 754 991 75 642 061
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 25797 500 26 237 500
Summa langfristiga skulder 25797 500 26 237 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 440 000 440 000
Leverantorsskulder 76 023 72 520
Skatteskulder 2279 27577
Ovriga skulder 27 591 25059
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 333 477 346 951
Summa Kkortfristiga skulder 879 369 912 107

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 431 860 102 791 668
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

481 131

626 665

20
-369 357

738 459

53902
-31 602
760 759

-440 000

-440 000

320759

1371133
13 1691 892
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2017-01-01
-2017-12-31

523 290

626 665

0
-642 497

507 458
~40 080

-5 841
461 537

-1300 000
-1 300 000
-838 463

2209 596
1371133
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre forvetag (K2).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingéar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlidggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergéng till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
Overgatt till en 120-arig plan. Féljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rérelseintikter

2018 2017
Hyresintdkter garage och p-platser 136 800 136 800
Arsavgifter bostider 1961 929 2056 188
Kabel-TV / Internet 79 092 79 092
Hushallsel 128 999 119 421
Ovriga ersittningar och intikter 608 300

2 307 428 2 391 801
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Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stédning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Fastighetsel

Uppvéirmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2018
70385
33125

103 510

2018
132 459
0
17914
218 453
271374
82210
66 265
33789
106 659
26 072
955195

2018
8 636
10 937
64 634
1657
1441
87 305

2018
40 800
12 819
S3 619
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2017
35030
49 050
84 080

2017
142 180
100 549

16 271
181 202
264 251

77 060

59 600

37 126
105 900

25 643

1 009 782

2017
7738
10 938
64 878
7 148
3 663
94 365

2017
40 800
12 819
53 619
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Ingéende anskaffningsvérden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrakningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald vattenavgift

Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga l&n.

2018-12-31
75 900 000
28 600 000
104 500 000

-3206 910
-626 665
-3 833 575

100 666 425

42 000 000
20 000 000
62 000 000

2018-12-31
520

0
1370627
1371147

2018-12-31
0

12 998

24 735

34 813

72 546
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2017-12-31
75900 000
28 600 000
104 500 000

-2 580 245
-626 665
-3206 910

101 293 090

42 000 000
20 000 000
62 000 000

2017-12-31
25 228
3053
1049 868
1078 149

2017-12-31
6 460

15 592

24 672

52 440

99 164

Riintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Nordea 1,60 2021-03-17
Nordea 1,60 2020-04-15
Nordea 0,95 2020-11-24

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2018-12-31
9 620 000
8292 500
8325 000
26 237 500

-440 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 24 037 500 kronor.

Lanebelopp
2017-12-31

9 640 000
8532500
8 505 000
26 677 500

-440 000
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Not 11 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhaliningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Berdknat arvode for revision

Not 13 Likvida medel

Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

2018-12-31

29 130 000
29 130 000

2018-12-31
59 287

181 748

13 265
35746

24 683
9747

0

9 000

333 476

2018-12-31
321 265
1370627
1691 892
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2017-12-31

29 130 000
29 130 000

2017-12-31
60 423

213 597

0

37 409

20 009

0

6512
9000

346 950

2017-12-31
321 265

1 049 868
1371 133
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KM Lé/f%/?

Anders Brannstrom Shahla Rostami
Ordférande

Annatte Agevc Wl edn (
) '
Annette Agren-Vikholm ga‘iﬁhe Wé‘rjgn;(n/\/\

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats %‘/»7 yed 4‘}&1 </ /S Sl




