Brf Rosenlund i Frosunda
Org nr 769622-0123

Arsredovisning for rikenskapsiret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflddesanalys

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pé grund av uppléatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderatt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2019-05-06 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammansattning;

Vald till stimman

Claes Nordensson Ledamot - Ordférande 2020
Christina Strom Ledamot - Sekreterare 2020
Mazdak Millares Sarraf Ledamot 2020
Jonas Walldén Ledamot 2020
Anna-Lisa Aberg Ledamot 2021
Robin Jakonsson Suppleant 2020 Avgatt p.g.a. flytt
Kjell Fallqvist Suppleant 2020
Lisbeth Soderhall Suppleant 2020

Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stanuma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers i
Visteras.

Till valberedning intill nésta &rsstdmma valdes Tomas Soderlund (sammankallande), Stefan Soderhall och
Johnny Ohman.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i f6rening.
Foreningsstdmman reserverade 2,5 prisbasbelopp (116 250 kr) i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Marielund 2 i Solna kommun med adresserna Gustav Il Boulevard 72, 74, 76, 78,
80, 82 och 84 samt Rosenborgsgatan 1, 3,9, 11 och 13. Pa féreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i
sex-sju vaningar med totalt 108 bostadsrattslagenheter, total boarea ca. 9 622 kvm, och fyra lokaler med total
lokalarea om ca 426 kvm. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsratt. Byggnaderna fardigstalldes 2013
och har &satts vardear 2013.

Foreningen disponerar 6ver 99 parkeringsplatser i garage, varav tvda MC-platser samt tio laddplatser for elbil.

I fastigheten finns styrelserum, tvéttstuga och utrymme for kéllsortering av sopor. I fastigheten finns ocksa
cykelrum, stadrum, barnvagns- och rullstolsforrad samt ldgenhetsforrad.

Under éret har 13 bostadsratter gverlatits.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Nordeuropa. Forsdkringen omfattar dven ansvarsforsakring for
styrelsens ledamoter samt kollektivt bostadsréttstillagg for foreningens medlemmar.
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Omsesidigt avtal om servitut finns tecknat mellan foreningens fastighet, Solna Marielund 2, och fastigheten
Solna Marielund 1 avseende rétten till in- och utfart pa de bada fastigheterna samt rétten till uppstéllning for
brandfordon.

Foéreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra dn
medlemmar i féreningen och for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2014 erhallit 2 047 455 kronor i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokaler. En forutsittning for att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig f6r den
atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokaler sker till hyresgéster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande tio aren.

Bostadsldgenheterna ér fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2029
utgér full fastighetsavgift. For lokaler och garage betalas fastighetsskatt fran aret efter viardeéret.

Foreningen har avtal med MBF géllande ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal med JM@Home avseende fastighetsforvaltning, Sjélanders Mark & Tradgérd gillande
tradgardsskotsel och vinterunderhall, Keab gillande lokalvéard samt Ownit gillande TV, bredband, [P-telefoni
och telefoni.

Viisentliga héindelser under iéikenskapsdret

Under aret har féreningen amorterat 125 400 kronor i enlighet med dverenskommen amorteringsplan samt 5
000 000 kronor i extraamortering.

Foreningens fastighetslan ar placerade i villkor som framgar av not nummer 12.

For att forbéttra sdkerheten i féreningen sa har det installerats elektroniskt passersystem i samtliga portar samt
miljérum och garage. Innan bytet rapporterades tva inbrottsforsok. Efter bytet sa har inga sddana handelser
noterats.

Styrelsen har upphandlat nytt férvaltningsavtal med IM@home avseende teknisk fastighetsforvaltning och
fastighetsskotsel dar IM@home tog 6ver forvaltningen fran januari 2019. Aven investering av
trapphusskdrmar har genomférts under 2019.

Styrelsen har tecknat nytt stidavtal med KEAB sedan hosten 2019.

Styrelsen har, efter att ha vunnit tvist om avhysning i tingsratten, sagt upp hyresavtalet med R & S Stockholm
AB, som drivit restaurangen sedan starten, da foretaget underlatit att betala hyra. Da det funnits en bankgaranti
for hyran s har foreningen inte gjort nagon ekonomisk foérlust med anledning av avhysningen. Nytt hyresavtal
har tecknats med Tesic Service HB.

Styrelsen har under hosten 2019 tecknat 3-arigt avtal med ny lokalhyresgést, RFB Rér AB. Lokalen var
tidigare uthyrt till Robust AB.
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Styrelsen har inhandlat en hjartstartare som placerats i trappuppgéngen till tvéttstugan, tillgédnglig for alla
medlemmar.

Uteplatsen pé innergarden har utrustats med en elektriskt mandvrerad markis och infravarme.

Foreningen har fatt en gemensam plantering pd géarden med grénsaker och orter.

Styrelsen har anordnat gemensam grillning under sommaren och dven bjudit pa julfika under vintern till vara
medlemmar. I samband med dessa traffar har medlemumar kunnat triffa styrelsemedlemmar och fatt ta del av

information om bland annat padgéende initiativ.

Foreningen har haft en gemensam stdddag pa garden och i samband med denna ordnade styrelsen med en
container for grovsopor som medlemmarna kunde nyttja 6ver en helg.

Styrelsen har genomfort rensning av cykelforrad och barnvagnsrum.

Styrelsen har beslutat om oférdndrade arsavgifter for ar 2020.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning kr 8176738 8288731 8477858 8244675
Resultat efter finansiella poster kr 962 467 926 301 756 051 397 680
Soliditet % 79 78 77 76
Likviditet % 276 438 624 491
Arsavgift per kvim bostadsritt kr 611 630 640 640
Laneskuld per totala kvim kr 9167 9677 10 287 10501
Uppvarmningskostnad per totala kvin kr 95 65 66 67
Underhallskapacitet % 39 40 35 36
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital

Upplételse- Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift underhéll resultat resultat
Ingéende balans 107 900 000 230915000 2113171 1 667 816 926 301
Reservering till yttre fond 1263000 -1263000
[anspraktagande av yttre fond -119 062 119 062
Balansering av féregdende érs resultat 926 301 -926 301
Arets resultat 962 467
Belopp vid érets utgang 107 900 000 230915000 3257109 1450179 962 467
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
[ansprakstagande av fond for yttre underhéll
[ ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

1450179
962 467

2412 646

1263 000
-233 503
1 383 149

2412 646

962 467

-1 029 497

-67 030

4 286 606
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Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

1

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2 8176 738 8288 731

Ovriga rorelseintékter 3 248 000 350316

Summa rorelseintiikter 8424738 8 639 047

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -2 686 600 -2928 781

Periodiskt underhll 5 -233503 -119 062

Ovriga externa kostnader 6 -414 355 -370 688

Arvoden och personalkostnader 7 -150 382 -144 725

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 723700 -2 649 473

Summa rorelsekostnader -6 208 540 -6212 729

Rérelseresultat 2216198 2426318

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 8 38671 47559

Réntekostnader -1 292 402 -1 547576

Summa finansiella poster -1253 731 -1500 017

Resultat efter finansiella poster 962 467 926 301

Arets resultat 962 467 926 301

Fordelning av arets resultat enligt férslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen 962 467 926 301

Iansprékstagande av fond for yttre underhall 233 503 119 062

Reservering av medel till fond for yttre underhall -1 263 000 -1 263 000

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre

underhall -67 030 -217 637
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Balansrikning

. o
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anlciggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlciggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

2019-12-31

433 389 632
192 563

433582 195

433 582 195

0

288 647
102 028
4132303

4522 978

4522978

438105173
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2018-12-31

435 559 891
102 971

435 662 862

435 662 862

47270
93 776
103 222
6193 357

6437 625

6 437 625

442 100 487

B
4 Ay v (/\\ikj
JW Iy



Brf Rosenlund i Frésunda 3(16)
769622-0123

Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 338 815 000 338 815 000
Fond for yttre underhall 3257109 2113171
Summa bundet eget kapital 342 072 109 340928 171
Fritteget kapital

Balanserat resultat 1450179 1 667 816
Arets resultat 962 467 926 301
Summa fritt eget kapital 2412 646 2594117
Summa eget kapital 344 484 755 343 522 288

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12513 91983 360 97 108 760
Summa langfristiga skulder 91 983 360 97 108 760
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 125 400 125 400
Leverantorsskulder 90 134 118 688
Skatteskulder 3 132 5601
Ovriga skulder 14 160 610 59 743
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1257782 1160 007
Summa Kortfristiga skulder 1637 058 1 469 439
Summa eget kapital och skulder 438105173 442 100 487
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Kassaflédesanalys 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 2216198 2426318
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, mm 2 71234700 2 649 473
Erhallen rinta 38671 47 560
Erlagd rénta -1 292 402 -1 547576
) 3686167 3575775
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -146 406 3445
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 167 619 7 902
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 3707 380 3 587 122
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar -643 034 -259 814
Investeringsbidrag frén Naturvardsverket 0 114 706
Kassaflode fran investeringsverksamheten -643 034 -145 108
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -5 125 400 -6 125 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5125 400 -6 125 400
Arets kassaflode -2 061 054 -2 683 386
Likvida medel vid arets borjan 6 193 357 8 876 743
Likvida medel vid arets slut 4132 303 6193 357
Y
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

10(16)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom overforing till balanserat resultat, for att técka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
féreningsstamma. Redovisningsprincipema ar oférandrade jamfort med foregédende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vardehéjande
forbattringar 6kar tillgdngamas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av

systematiskt ¢ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Laddplatser for elbilar 10 &r
Passersysteny/skalskydd 10 &r
Inventarier 3-15ér

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhéllande till kortfristiga skulder.

Réntekostnad definieras som bokford rantekostnad i forhallande till féreningens nettomséttning.

Underhallskapacitet definieras som kostnaden for reparationer, periodiskt underhall, avskrivningar och érets

resultat i forhéllande till de totala intdkterna.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter
Elavgifter

Ovriga hyresintékter
Kabel-TV avgifter
Ovriga hyrestilldgg
Ovriga intékter

Brutto
Hyresforluster vakanser lokaler
HyresfOrluster vakanser parkering

Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsiittning

2019-01-01

-2019-12-31

5875212
851 994
1 158200
2117 251
9190

14 000

0

78 470
1015

8205 332
-8 667
-19 132
-794

8176 739

2018-01-01

-2018-12-31

5875212
827 724

1 155 800
189 043

0

24 000
182 269
68 460
5007

8327515
0

-38 784
0

8 288 731
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsdkringserséttning juridikkostnader
Erséttning fran JM

Summa dvriga rorelseintiikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

OVK (obligatorisk ventliationskontroll) och efterfoljande &tgarder
Stamspolning
Malning garage

Summa periodiskt underhall

2019-01-01

-2019-12-31

168 000
80 000

248 000

2019-01-01
-2019-12-31

439 729
362 060
471 357
550236
131103
165 501
107 592
270 864

34 788
153 370

2 686 600

2019-01-01
-2019-12-31

233 503
0
0

233 503
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2018-01-01
-2018-12-31

0
350316

350 316

2018-01-01
-2018-12-31

462 525
530578
393 399
656 517
132927
173 985
103 292
280 153
46 405
149 000

2928 781

2018-01-01
-2018-12-31

0
101 250
17 812

119 062
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
KKommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Sjélvrisk

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

B'ainteintéikt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintdkter

Summa finansiella intiikter

2019-01-01

-2019-12-31

15260
5344
7186
9904

380
489

14 107
25291
136 061
7749
115477

17917
7670

0
51520

414 355

2019-01-01
-2019-12-31

116 250
2
32240
1 890

150 382

2019-01-01
-2019-12-31

38070
601

38 671

12(16)

2018-01-01
-2018-12-31

0

0

1 606
5685
540
1231
12 657
17 601
133 845
10 694
155 851
17231
7520
6227

0

370 688

2018-01-01
22018-12-31

113 750
0
30975
0

144 725

2018-01-01
-2018-12-31

43292
4268

47 560
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaftningsvarden
Inkdp/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt varde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende planenligt vérde

aende planenligt virde bygenader och mark
Utg S 55

Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
‘Bostéder
Lokaler

2019-12-31

313393 804
512 758

313 906 562

-13269 816
-2 683016

-15 952 832

297953 729

135435903
135435 903

433 389 632

201 600 000
102 737 000

304 337 000

289 000 000
15337 000

304 337 000
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2018-12-31
313279 097

114707
313 393 804

-10 638 076
-2 631 740

-13269816

300123 988

135 435 903
135 435 903

435 559 891
179 800 000

76 100 000
255900 000

241 000 000
14 900 000

255900 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 138 257
Arets anskaffningar 130 276
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 268 533
Ingdende ackumulerade avskrivningar -35 286
Arets avskrivningar -40 684
Utgdende ackumulerade avskrivningar -75 970
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 192 563
Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31
Skattekontot 157
Fordringar vattenavgifter 92010
Ovriga fordringar 196 480
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 288 647

14(16)

2018-12-31

107 856
30 401

138 257

-17 553
-17 733

-35286

102 971

2018-12-31

182
93 594
0

93 776
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ar ar andelen langfristig skuld som forfaller senare an 5 ar

Not 13 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sckerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda séikerheter

Réntan ar Léanebelopp
Rénta % bunden t.0.m. vid rets utgdng
0,99 2024-09-01 15300 060
1,39 2020-06-01 21 874 600
1,17 2022-06-01 19 749 200
0,99 2022-06-01 15592 450
138 2021-06-01 19 592 450
92 108 760
-125 400
91 983 360
91 481 760

2019-12-31

110 000 000

110 000 000
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2018-12-31

110 000 000

110 000 000

P i

)
O

o o o

Jv/
I s



Brf Rosenlund 1 Frosunda
769622-0123

Not 14 Ovriga skulder

Moms
Skulder till MBF
Deponerade medel/hyresdeposition

Summa dvriga kortfristiga skulder

Solna _'ZO —(ji—_ll

Z e\ \\/\Q\ L
——Claes Nordensson
Ordférande

T
Christina Strom )

/-

Anna-Lisa Aberg

Var revisionsberittelse har lamnatsztz() U‘( ZZ.

Ohrlings PricewaterifouseCoopery AB

1stin rlksson
Auktoriserad revisor

2019-12-31

54 669
1 160
104 781

160 610

N~

Mazdak Millares Sarraf

Jonas Walldén
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriattsforeningen Rosenlund i Frosunda, org.nr 769622-0123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Rosenlund i Frosunda for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaéga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsiatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambheten.

Revisorns ansvar

Vara maél 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara ut-
talanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-

ningen och tillhérande upplysningar. /k
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hiamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sédtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Rosenlund i Frosunda for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revtsorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen. ﬂﬂ
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omrdden och forhéllanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhédllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasterds den 22 april 2020

nChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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