Riksb
R Fiskragen

[P Lot VORI 4Ll N R, TP 5,21 Sy oS e BV & ke = = V|
BRF Olivsnackan 1

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 769628-5837
2017-01-01 — 2017-12-31

gy B £
N B () e

/N

B K o2
WA e
gee 1IN

5
»




Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe .........cvvvvvieeeririrrrceece e 3
T U212 T T TR—— 8
BalanSIaKNING .....cciieiieieeeene st 9
[N\ (o] (= OO OO 11
Bilagor

i
il

s
=1 |

000
000
000D
0a00

ooml
000

0o0o
DOm0
BR00

M



Styrelsen for BRE Olivsncickan 1 far
héirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

2017-01-01 till 2017-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsléigenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-08-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-03-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-08-25.

Foreningen har sitt site i Véxjo kommun,

I resultatet ingar avskrivningar med 322 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -6 234 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet. Det negativa resultatet &r en f6ljd av underhall som utforts pa fastigheten.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Olivsnéckan 1 i Vixjo kommun. P4 fastigheten finns 22 ligenheter uppforda. Byggnaderna
dr uppforda 1992. Fastighetens adress dr Vinamans vig och Sunamans vig i Vixjo.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S rok >5 rok Summa
12 6 22
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Carportar P-platser
14 12
Total bostadsarea: 2273 m?
Varav hyresritter: 424 m?
ms
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Foéreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantér
Ekonomisk f6rvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

El (16rlig del) Bixia AB

El (nétdel) Vixj6 Energi AB
Fjdrrviirme Vixj6 Energi AB
Vatten/avfall Vixjo kommun
Hisslarm SOS Alarm AB
Atervinning Sita AB
Ventilation Egain AB
Kabel-TV Com Hem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfSrs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 384 tkr och planerat underhall for 6 941 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att beriikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underh&llsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Fér de nirmaste 15 4ren enligt underhéllsplan uppgar underhéllskostnaden till 3777tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad péa 252tkr (111ke/m2).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 95tkr (42ke/m2).

Den 4rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Infsr ombildning till bostadsrittsforening 2014 gjordes en besiktning dér det konstaterades att fastigheten hade eftersatt
underhall. Darfor sattes pengar av direkt vid ombildningen for det underhall som beddmdes behdva utforas de
nistkommande 11 dren, Den avsittning som gjordes tillsammans med arlig avsittning om 95tkr skall tdcka foreningens
underhillskostnader enligt underhélisplanen. Efter drets badrumsrenovering och andra utférda underhall sedan starten
har styrelsen konstaterat att underhdllsplanen f6ljs. Fyra av ligenheterna som badrumsrenovering utforts pd, dger
foreningen och kommer att bistd foreningen med forsiljningsintikter vid framtida ldgenhetsforséljningar.

I underhéllskostnaden for 2017 finns en kostnad pé 733 tkr for en vattenskada som uppstétt, denna ticks av en
forsakringsersittning (Gvriga rorelseintikter 704tkr) bortsett en sjilvrisk. D4 dessa poster inte &r reglerade 20171231 s
finns bada posterna med i balansrdkningen.

Styrelsen konstaterar att resultatet 2017 efter justering for badrumsrenovering och dvrigt extra underhallsarbete enligt

underhéllsplan blir +59 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Bostider 6 885
Huskropp utvéndigt 56

Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning .
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Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Jonas Svensson Ordf6rande 2019

Goran Axelsson Vice ordforande 2019

Boris Belestam Sekreterare 2019

Helene Kratz Ledamot 2018

Kenneth Karlsson Ledamot 2018

Styrelsesuppleanter

Utsedd av/kommentar

Mandat t.o.m ordinarie
stimma

UIf Aberg

Revisorer och 6vriga funktiondrer

2018

Ordinarie revisorer

Uppdrag

Utsedd av/ikommentar

Ernst & Young
Mikael Svensson

Registrerat Revisionsbolag
Auktoriserad Revisor

Revisorssuppleanter

Utsedd av/ikommentar

Ernst & Young

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Kurt Hollstrom
Sanna Ostmark
Sandra Lagerstedt

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Visentliga handelser efter rékenskapsaret utgang
Féreningen har under véren 2018 sélt en ldgenhet for 1860 tkr och vinsten blev 500 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 0.
Arets avgdende medlemmar uppgér till 0.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 31.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 482 kr/m?/ar. Y
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Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1574 1456 286
Resultat efter finansiella poster -6 555 -816 24
Arets resultat -6 555 -816 24
Resultat exklusive avskrivningar -6 234 -495 72
Balansomslutning 46 077 52076 50514
Soliditet % 40 48 47
Likviditet % 247 964 687
Driftkostnader, kr/m? 3450 563 35
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 396 242 35
Rinta, kir/m? 219 221 33
Underhéllsfond, kr/m? 0 0 6
Lén, kr/m? 11247 11361 11361

Nettoomsiittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. A
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls-| Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets .
birjan 24 987 000 933 100 0 23900 -816 403
Disposition enl.
arsstimmobeslut -816 403 816 403
Reservering
underhallsfond 95 000 -95 000
Tanspréktagande av
underhallsfond -95 000 95 000
Arets resultat -6 555 380
Vid arets slut 24 987 000 933 100 0| 792503 -5 555 380
Resultatdisposition
Till arsstdmmans behandling finns féljande underskott
Balanserat resultat -792 503
Arets resultat -6 555 380
Arets fondavsittning enligt stadgarna -95 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 95 000
Summa -7 347 883
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -7 347 883

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

(%
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1573633 1456 493
Ovriga rorelseintikter Not 3 712 707 41
Summa roérelseintékter 2 286 339 1 456 534
Rorelsekostnader
]?riftkostnader Not 4 -7 842 304 -1280 189
Ovriga externa kostnader Not 5 -179 108 =223 715
Personalkostnader Not 6 0 -900
Avskrivningar av materiella Not 7 -321581 -321 639
anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -8 342 993 -1 826 443
Rérelseresultat -6 056 654 -369 909
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag Not 8 0 56 955
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -498 726 -503 449
Summa finansiella poster -498 726 -446 494
Resultat efter finansiella poster -6 555 380 -816 403
Arets resultat -6 555 380 -816 403
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 40910 071 41231652

Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 380 000 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 41 290 071 41 231 652

Summa anlaggningstillgangar 41 290 071 41 231 652

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 86 390 250

Ovwriga fordringar Not 13 726 745

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 20 076 19 120

Summa kortfristiga fordringar 833 211 19 370

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3 954 209 10 825 315

Summa kassa och bank 3 954 209 10 825 315

Summa omsittningstillgangar 4787 420 10 844 685

Summa Tillgangar 46 077 49;1*’ 52 076 337
)
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25920 100 25920 100
Fond for yttre underhall 0 0
Summa bundet eget kapital 25920 100 25 920 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -792 503 23 900
Arets resultat -6 555 380 -816 403
Summa fritt eget kapital -7 347 883 -792 503
Summa eget kapital 18 572 217 25 127 597
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25565 668 25 824 000
Summa langfristiga skulder 25 565 668 25 824 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 17 110 873 48 010
Skatteskulder Not 18 56 826 27 896
Ovriga skulder Not 19 1626 232 893 045
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter Not 20 145 675 155789
Summa kortfristiga skulder 1 939 606 1124 740
Summa Eget kapital och Skulder 46 077 491 52 076 337
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmznna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomséttning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostéder 1096 154 1037243
Hyror, bostédder 437 052 432 348
Hyror, p-platser 42 677 41000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 250 -3 958
Rabatter 0 -50 140
Summa nettoomséttning 15673 633 1 456 493
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 896 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -14 41
Ovriga rorelseintikter 7 500 0
Forsdkringserséttningar 704 325
Summa 6vriga rorelseintakter 712 70/7h a4
51

1" | ARSREDOVISNING BRF Olivsnackan 1 Org.nr: 769628-5837



Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -6 941 166 =730 653
Reparationer -384 302 -69 992
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -28 930 -27 896
Férsikringspremier -19 120 -13 182
Kabel- och digital-TV -19 142 -19207
Systematiskt brandskyddsarbete -1134 -3 692
Obligatoriska besiktningar -5 687 -7 605
Bevakningskostnader -1013 0
Snd- och halkbekdmpning -5 541 -8232
Forbrukningsinventarier -1 804 -2 407
Fordons- och maskinkostnader -14 375 0
Vatten -128 986 -140 382
Fastighetsel -36 088 -23 882
Uppvérmning -176 882 ~172 485
Sophantering och atervinning -47 444 -53768
Forvaltningsarvode drift -30 689 -6 806
Summa driftkostnader -7 842 304 -1 280 189
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -142 981 -128 752
IT-kostnader -2779 -600
Arvode, yrkesrevisorer -14 275 -10 175
Ovriga forvaltningskostnader -5228 -14 373
PantfSrskrivnings- och dverlatelseavgifter -896 0
Kontorsmateriel -1425 0
Telefon och porto -7 253 -5971
Medlems- och foreningsavgifter -576 -576
Konsultarvoden 0 -47 856
Bankkostnader ~100 -33
Ovriga externa kostnader 23595 -15379
Summa 6vriga externa kostnader -179 108 -223 7156
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga personalkostnader 0 -900
Summa personalkostnader 0 -900
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -321 581 -321639
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -321 581 -321 639
anlaggningstillgangar w
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Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Resultat vid forsiljning av andelar i koncernforetag 0 56 955
Summa resultat fran andelar i koncernforetag 0 56 955
Not 9 Rantekostnader och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan 92 0
Réntekostnader till kreditinstitut -498 818 -503 449
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -498 726 -503 449
Not 10 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets boérjan
Byggnader 32131304 31 830 091
Mark 9 469 700 9398 460
41 601 004 41 228 551
Arets anskaffningar
Byggnader 301213
Mark 71240
0 372 453
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 41 601 004 41 601 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -369 352 ~47 713
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -321 581 -321639
Summa arets avskrivningar -321 581 -321 639
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -690 933 369 352
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 910 071 41 231 652
Varav
Byggnader 31440371 31761952
Mark 9469 700 9 469 700
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2017-12-31 2016-12-31
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott 380000 0
Vid arets slut 380 000
7
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 250 250
Kundfordringar 86 140 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 86 390 250
Not 13 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Andra kortfristiga fordringar 726 745 0
Summa o6vriga fordringar 726 745 0

e Dir 704 325kr av de 726 745kr avser fordran hos férsékringsbolag.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 20 076 19120
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 076 19 120
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 3635046 10 338 636
Transaktionskonto 319163 0
Férvaltningskonto i Swedbank 0 486 679
Summa kassa och bank - 3 954 209 10 825 315
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 25565 668 25 824 000
Avgér niista drs amortering, (kortfristig skuld) - -258 332
Langfristig skuld vid arets slut 25 565 668 25 824 000
Léneinstitut Rénta  Bundet till Ing. skuld Omsatta l4n Arets amortering Utg. skuld
Lansforsékringar Kronoberg 5500 000 5 500 000
Lansforsakringar Kronoberg 5500000 5500 000
Lansforsakringar Kronoberg 5500 000 5500 000
Lansforsakringar Kronoberg 9 324 000 258 332 9 065 668
Summa 25 824 000,00 0,00 258 332,00 25565 668,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Beriknad amortering de ndrmaste fem &ren #r ca 0 kr &rligen

Not 17 Leverantérsskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 110 873 48 010
Summa leverantérsskulder 10 873{1“ 48 010
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Not 18 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 56 826 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 27 896
Summa skatteskulder 56 826 27 896
Not 19 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder 893 045 893 045
Skuld kopplad till vattenskada 733 187 0
Summa 6vriga skulder 1626 232 893 045
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna elkostnader 0 1089
Upplupna virmekostnader 24 105 23 883
Upplupna revisionsarvoden 12 700 10 800
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 108 870 120 017
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 145 675 155 789
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 25 824 000 25 824000
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Styrelsens underskrifter

Vaxjo 201%-05- /4
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Goran Axelsson =

J%WX% oottt N Ao Q>
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Ernst & Young AB
Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Ofivsnéckan 1, org.nr 769628-5837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Olivsndckan 1 for &r 2017.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningstdmman faststaller resuitat-
rgkningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontrolt
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller n3gra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter efler pa fel.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s 4r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

V&ra méal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk instéiining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgsra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre
in for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, fefaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampfigheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vé&sentlig
osadkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héilanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férméaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor,
mé&ste vi i revisionsberétteisen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn elter, om sddana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndeiserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Olivsnickan 1 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Véaxjo den 18 maj 2018
Ernst & Young AB
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Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 r‘ ﬁiksbyggen

www.riksbyggen.se Rum for helba Livt
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