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Styrelsens drsberéttelse 2021

Alla arsberiittelser upprittas sedan 2015 enligt K2 eller K3 principen. K2 och K3 #r tva olika
redovisningssystem/regelverk. Riksbyggen redovisar Bf Paula UPA enligt K2, som ofta anviinds for mindre foreningar.
Styrelsen gjorde en omfattande research och hade ocksé ett onlineméte med en ekonom frén Riksbyggen, som hade
speciell kunskap om regelverken for K2 och K3.Styrelsen beslot dérefter att Bf Paula dven fortsittningsvis skall
redovisas enligt K2 principen.

Under dret pagick i styrelsen arbetet med att ta fram en underhéllsplan for Bf Paula. Utf6rare av planen var sedan
Riksbyggen. Underhéllsplanen #r ett arbetsredskap for styrelsen for den langsiktiga planeringen. Styrelsens beddmning
#r att nu n#r de stora renoveringarna i huset dr gjorda #dr underhallsplanen ett informations- och analysmaterial for
framtida insatser och finansieringsstrategier for vért hus.

Planen uppdateras varje &r och borjar gélla from 2022.1 budgeterna framver kommer dven en underhéllsfond att
redovisas som bygger pa underhéllsplanen.

Arsstimman 2021 antog en motion frin en av mediemmarna om tidsenliga portlds och porttelefoner. Styrelsen tillsatte
en arbetsgrupp som under hsten har arbetat med frigan, kontaktat leverantsrer av olika system och begirt in offerter.
Under &ret har insatser gjorts pa gérden, bl a borttagande av rabatter pga fuktskador i kéllarvéggar.

Renovering av hidngrannor har ocksa skett.

Foreningens hyresgist P.E. Affarsmaskiner Kassasystem AB hade dven under 2021 haft problem under den pigéende
pandemin. Dess VD ansokte och beviljades hyresreduktion med 50% for tva ménader under 2021,

Tv4 styrelseledaméter deltog under hiisten 2021 i ett budgetseminarium arrangerat av Riksbyggen.

Dir markerades vikten av att ha en auktoriserad revisor i foreningarna.

Styrelsen har uppskjutit arbetet med renoveringen av de tv4 hissarna i huset. I underhallsplanen anges 2024 som éret for
ett komplett byte av hissarna och 2044 som 4ret for renovering av hissarna.

Mycket 16pande underhéll har genomforts under &ret. Styrelsen dr angeldgen om att huset hélls i gott skick.
Styrelsen har under 4ret godkint fyra nya medlemmar, Igh nr 2,3,8 och 15. Tva av medlemmarna i Igh nr 15 och 8
tilltrider inte sina ligenheter fOrrén 2022.

Planerad verksamhet 2022

Styrelsen foreslar Arsmétet 2022 att en auktoriserad revisor tillsétts att tillsammans med foreningens revisorer revidera
boksluten. Forslag pé revisor presenteras vid drsmétet. Offerter har begiérts in fran fyra revisionsbyrder.

Arbetsgruppen som arbetar med portlds och porttelefoner planerar att installationerna skall utforas under véren 2022,
Styrelsen har antagit ett av de tva presenterade forslagen/offerterna.

I 8vrigt pagér 16pande underhallsarbete i huset och uppkomna problem under &ret &tgirdas kontinuerligt.

Bf Paulas styrelse
2022-01-30
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Styrelsen for BF Paula u p a far héirmed

L L] um o . e o5 saarisil 5.
Forvaltningsberattelse  saaiiss

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsforeningen registrerades 1920-03-03. Nuvarande stadgar registrerades 2001-03-26. Foreningen #r frivilligt
momsregistrerad for 202 m?, vilket motsvarar 8,6 procent av fastighetens totalyta.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Féreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 64% till 27% inklusive laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar.

Kommande verksamhetsar kommer foreningen att omforhandla fyra lan klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nista drs amortering) har forandrats under aret
frdn 416% till 347%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 237 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 189 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Paula 7 i Malmd kommun med dérpa uppford byggnad med 20 ldgenheter och 2

lokaler. Byggnaden #r uppforda 1923. Fastighetens adress ér Foreningsgatan 61 och S:t Pauli Kyrkogata 16 A och B i
Malma.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kdk 4
3,5 rum och kok 9
4,5 rum och kok 6
5,5 rum och kok |

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal lokaler 2
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Total tomtarea 876 m?

Total bostadsarea 2 154 m?
Lokaler 202 m?
Total lokalarea 202 m?
Arets taxeringsvirde 39 544 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 39 544 000 kr

Intikter frdn lokalhyror utgor ca 15,61 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggens kontor i Malmd har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Sekant Fastighetsskotsel och stid
Kone AB Hissar

Com Hem Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 14 tkr och planerat underhall for 64 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningen har en underhallsplan uppriittad av Riksbyggen under 2021. Avsittningsbehovet ar for de
nirmaste 10 dren ca 541 tkr/ar och for de ndrmaste 30 &ren ca 428 tki/ar. Rekommenderad avsittningen pa 30 érs ar
428 tkr/ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt 64278
Planerat underhill Ar
Luftbehandlingssystem 2022
Ovriga teletekniska system 2022
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Efter senaste stimman och ddrpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansétining

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ingrid Kyt Linderoth Ordforande 2021
Fredrik Johansson Ledamot 2021
Marcus Lindeberg Bandstein Ledamot 2021
Johanna Esseveld Ledamot : 2021
Ingrid Rundlsf Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Emilia Kajson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Birgitta Firnlof Fortroendevald revisor 2021

Josefine Thilhamn Fortroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Pehr Andersson 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

David Stoméus 2021

Johanna Nilsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledambdter, tva i forening.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret beslutade styrelsen att reducera hyran for foreningens hyresgist Affiirsmaskiner Kassasystem AB
med 50% under mars och april 2021. Driftkostnaderna blev visentligt hdgre 4n éret innan p g a viirmekostnader och
kostader for snd- och halkbekdmpning. Marken har skrivits upp till sitt taxeringsvirde, vilket paverkar det egna

kapitalet samt soliditeten positivt. Foreningen har hallit drsstdmma den 24 mars 2021, Styrelsen har hallit 9
protokollforda sammantriiden. Styrelsen har dessutom hallit 2 beslut per capsulam.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 5 personer. Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgar
till 32 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 dé& den hdjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambhetséret har styrelsen beslutat om att héja &rsavgiften med 5 %
frdn och med 2022-01-01.

218

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 483 kr/m*/4r.

Baserat pé tilltriidesdatum har under verksambetsaret 3 8verlatelser av bostadsldgenhet skett (féregdende &r 2). Vid
rikenskapsarets utgdng var samtliga ldgenheter dr upplétna med andelsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1253 1274 1291 1237 1234
Resultat efter finansiella poster -48 -69 -3 075 -390 119
Resultat exklusive avskrivningar 189 168 -2 839 -153 356
Balansomslutning 25088 6 856 5930 6503 6810
Soliditet % 69 -23 -46 6 11
Likviditet % inklusive

l&neomférhandlingar kommande

verksamhetsér 27 64 - - -
Likviditet % exklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsér 347 416 199 275 404
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 483 476 473 451 451
Driftkostnader, kr/m? 384 393 1631 627 314
Driftkostnader exkl. underhdll, kr/m? 357 355 346 486 262
Rénta, kr/m? 30 32 27 26 31
Lan, kr/m? 1069 3421 3533 2 446 2 462
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2021

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivaings- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 88898 2155994 0 -3758 678 -68 936

Extra reservering tor underhall

enl. stimmobeslut 0

Disposition enl. arsstimmobeslut .68 936 68 936

Overforing frén

uppskrivningsfonden 19 043 054 -19 043 054

Arets resultat 47998

Vid érets slut 88 898 2 155994 19 043 054 -22 870 668 -47 998

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 827 614
Arets resultat -47 998
Summa -3 875 612

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamtiade fSrlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3875612

Vad betrffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1253104 1274 364
Ovriga rorelseintikter Not 3 75177 54316
Summa rorelseintiikter 1328281 1328 680
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -905 266 -926 987
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 999 -75 515
Personalkostnader Not 6 -76 868 -79 360
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -236 672 -236 672
Summa rorelsekostnader -1 305 804 -1318 534
Rorelseresultat 22 477 10 145
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 70 21
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -70 545 -79 102
Summa finansiella poster -70 475 -79 081
Resultat efter finansiella poster -47 998 -68 936
Arets resultat -47 998 -68 936
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 23659012 4852 630
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 23 659 012 4 852 630
Summa anliggningstillgangar 23 659 012 4 852 630
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 27 3
Ovriga fordringar Not 12 71204 92 966
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 60 866 41432
Summa kortfristiga fordringar 132 097 134 400
Kassa och bank
Kassa och bank 1297107 1 869 031
Summa kassa och bank 1297107 1869 031
Summa omsittningstillgingar 1429204 2 003 431
Summa tillgangar 25088 216 6 856 061
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser Mot 14 2244 892 2 244 892

Uppskrivningsfond 19 043 054 0

Summa bundet eget kapital 21 287 946 2244 892

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 827614 -3 758 678

Arets resultat -47 998 -68 936

Summa fritt eget kapital -3 875612 -3 827 614

Summa eget kapital 17 412 335 -1 582 722
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2 464 500 5317500

Summa langfristiga skulder 2 464 500 5317 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder i form av amorteringar samt

omforhandlingar till kreditinstitut Not 15 4 853 000 2 743 000

Leverantdrsskulder 86 788 111 293

Ovriga skulder Not 16 7 469 6313

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 264 126 260 677

Summa kortfristiga skulder 5211 382 3121283

Summa eget kapital och skulder 25 088 216 6 856 061
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Kassafléodesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~47°998 =b %56
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 236 672 236 672

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 188 674 167 737
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 2303 55754

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2 140 099 2697518

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2331076 2921 009
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -2903 000 -2 903 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 1200 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 903 000 -1 703 000

Arets kassaflode -571 924 1218009

Likvidamedel vid arets borjan 1869 030 651 022

Likvidamedel vid arets slut 1297 107 1 869 031

Upplysning om betalda riintor
For erhdllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel&per pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider f6r anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Tillkommande utgifter Linjar 20-50
Elinstallation, fonsterbyte Linjar 34
Forbittring stora affidrslokalen Linjér 20
Forbittring trapphus, lilla lokalen Linjér 10
Hingrdnnor, fjarrvirmevixlare Linjar 10

Tak och fasader Linjér 40
Varmvattenledningar Linjér 50
Inventarier Linjar 5

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter, bostider 1019628 1 003 923
Hyror, bostédder 0 37503
Hyror, lokaler 183076 182 538
Brinsleavgifter, bostéder 2 520 0
Vattenavgifter 47 880 50 400
Summa nettoomsittning 1253 104 1274 364

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Kabel-tv-avgifter 2112 2112
Ovriga ersittningar 8311 7 995
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar 2 -8
Ovriga rorelseintiikter 33 780 44 037
Forsikringserséttningar 30972 0
Summa 6vriga rorelseintakter 75177 54 316

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Underhall -64 278 -90 815
Reparationer -13 638 -152 947
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -38 620 -38019
Forsikringspremier =31 247 -27 320
Kabel- och digital-TV -40 225 -40 319
Obligatoriska besiktningar -52 571 -50 408
Snd- och halkbekdmpning -29 386 -1228
Férbrukningsinventarier -5 490 -4 862
Vatten -53 676 -53 738
Fastighetsel -52 305 -50 382
Uppviirmning -373 654 -318 463
Sophantering och atervinning -51370 -32 053
Férvaltningsarvode drift -98 806 -66 435
Summa driftskostnader -905 266 -926 987
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode administration -62 405 -59 871
Ovriga forvaltningskostnader -11 654 -941
Kreditupplysningar 0 -531
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -7616 -8 752
Representation -350 0
Kontorsmateriel -1 081 -1 400
Telefon och porto -48 0
Konsultarvoden 0 -600
Bankkostnader -2 350 -2 550
Ovriga externa kostnader -1 495 -870
Summa 6vriga externa kostnader -86 999 -75 615
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -68 599 -69 950
Sociala kostnader -8 269 -9410
Summa personalkostnader ~76 868 ~79 360
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -236 672 -236 672
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -236 672 ~236 672
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Riinteintikter frn hyres/kundfordringar 70 21
Summa 8vriga ranteintékter och liknande resultatposter 70 21
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -70 545 -76 289
Ovriga finansiella kostnader 0 -2 813
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -70 545 -79102
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 328 054 328 054
Mark 156 946 156 946
Tillkommande utgifter 7970 864 7970 864
8 455 864 8 455 864
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 8 455 864 8 455 864
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -328 054 -328 054
Tillkommande utgifter -3275 180 -3 038 508
-3 603 234 -3 366 562
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter =236 672 -236 672
-236 672 -236 672
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 839 906 -3 603 234
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning mark 19 043 054 0
19 043 054 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 23659012 4852630
Varav
Byggnader 0 0
Mark 19 200 000 156 946
Tillkommande utgifter 4459012 4695 684
Taxeringsvarden
Bostider 38 600 000 38 600 000
Lokaler 944 000 944 000
Totalt taxeringsvirde 39 544 600 39 544 000
varav byggnader 20 344 000 20 344 000
varay mark 19 200 000 19 200 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 59 995 59 995
59 995 59 995
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 59 995 59 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -59 995 -59 995
-59 995 -59 995
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -59 995 -59 995
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -59 995 -59 995
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 18 734 19334
Skattekonto 52 470 52470
Ovriga kortfristiga fordringar 0 21162
Summa dvriga fordringar 71 204 92 966
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 32474 31247
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 322 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 10070 10 185
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 60 866 41 432
Not 14 Medlemsinsatser
2021-12-31 2020-12-31
Medlemsinsatser 2 244 892 1 044 892
Forsdljning av hyresldgenhet nr. 19 0 1200 000
Summa Medlemsinsatser 2244 892 2244 892
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 7 317 500 8 060 500
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -4 800 000 -2 640 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -53 000 -103 000
Langfristig skuld vid arets slut 2 464 500 5317 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg. skuld
Omsatta lan

SEB 1,17% 2021-12-28 1 540 000,00 -1 060 000,00 480 000,00 0,00
SEB 1,17% 2021-12-28 0,00 1 060 000,00 160 000,00 900 000,00
SEB 1,17% 2021-12-28 1 100 000,00 0,00 0,00 1 100 000,00
SEB 1,01% 2022-04-28 1 150 000,00 0,00 50 000,00 1 100 000,00
SEB 0,73% 2022-06-28 1 700 000,00 0,00 0,00 1 700 000,00
SEB 0,74% 2024-08-28 2 570 500,00 0,00 53 000,00 2 517 500,00
Summa 8 060 500,00 0,00 743 000,00 7 317 500,00

*Senast kiinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 53 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 212 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 2 252 500 kr forfaller till betalning senare #in 5 ar efter balansdagen.

Under omférhandling under nésta ar 4r 4 800 000 kr som ocksa betraktas som kortfristig skuld.

Not 16 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skuld fér moms 7 469 6313
Summa Ovriga skulder 4 807 469 2 646 313
Not 17 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 22 434 22292
Upplupna réintekostnader 364 1526
Upplupna elkostnader 4909 4270
Upplupna vérmekostnader 62 705 56 122
Upplupna kostnader for renhallning 3218 1600
Upplupna styrelsearvoden 71 400 70 950
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 99 096 103917
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 264 126 260677
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Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar _ 8 389 000 8389000

Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Styrelsens underskrifter

%M; L23502/5

Ort och datum

Ingpd’f(yro Llnde/ oth S Jo nna Esseveld —

gl Ao /1 7 Wy

Marcus Lmdeberg Bandstein

Fredrik Johansson

Var revisionsberittelse har limnats

T T /W/M\

Pelir Aridersson J oseﬂne Thilha
Fortroendevald revisor Fortroendevald r visor
(Gar in som ordinarie efter Birgitta Firnlofs bortgang)
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Till féreningsstdmman i Bf Paula
Rapport fran lekmannarevisor(er)

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning fér ar 2020 for Bf Paula. Det &ar
styrelsen som &r ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att
skota forvaltningen i enlighet med foreningens stadgar.

Vi har granskat att arsredovisningen &r baserad pa en ordnad bokféring och &r uppréttad i enlighet med god
redovisningssed. Vi har dessutom granskat att féreningens verksamhet skots pé ett &ndamélsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att féreningens interna kontroll ar tillracklig.

Baserat pa var granskning anser vi att:

« Arsredovisningen &r i allt vasentligt uppréttad enligt god redovisningssed och baseras pa en ordnad
bokféring.

« Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens stadgar.

Vi anser saledes att:

« Foreningsstamman kan faststélla rsredovisningen
« Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

b (T

Peljr Andersson J osiﬁne Thilhamn' '

[

(Gér in som ordinarie efter Birgitta Farnlofs bortgang)
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrdttshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren fr underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren laimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen som i text fSrklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvA slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens fsrmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I8pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening har lag soliditet r det egna kapitalet dr litet {
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening/bostadsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfdrenings
/bostadsforenings ranteintikter dr skattefiia till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar/bostadsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett
indexbundet takbelopp per ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus gller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhal! utfort enligt underhdlisplanen benéimns som planerat underhdll. Reparationer avser l8pande underhéll som ¢j
finns med i underhélisplanen.

Underh&llsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett 4tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gdras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i frsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen
Bf P a U I a U p a for BF Paula u p a i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsfreningar/bostadsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk
forvaltning, teknisk frvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r g
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvnfér heba LiveX
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