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Brf Skogsstjarnan i Vega

Delagott 760636-1679

VALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Skogsstjarnan i Vega, organisationsnummer 769636-1679, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens sate ar i Stockholm, Haninge kommun

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2018-04-09
Ekonomisk plan registrerades ar 2020-02-28
Foreningens stadgar registrerades ar 2018-04-09
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2020

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa

| foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2021-02-09
Pa stdmman deltog 25 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Henrik Jakobsen
Ledamot Zuraiya Boularbah
Ledamot Kwaku Mensah Gavor
Ledamot Nicklas Olsson
Ledamot Berit Von Bell
Suppleant Ylva Lindh

Styrelsen har under aret hallit9 sammantraden.

Revisor
Extern Yvonne Hendler
Money Sverige AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ingela Persson
sammankallande, och Eva Broo
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Information om fastigheten

Brf Skogsstjarnan i Vega
769636-1679

Fastigheten bestar av tre huskroppar, med tva trapphus i varje hus. Solceller pa tak, bilpool och hus byggda med

stomme i tra for ett hallbart boende.
Fastighetsbeteckning: Haninge Kolartorp 1:386

Foreningens adresser:
Vega Allé 69-71, 75-77
Polcirkelvagen 9-11

Nybyggnadsar: 2020
Vardear: 2020

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
Summa 117 6739
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tecknat avtal med Tele 2 géllande tv och bredband.
Medlemsinformation
161 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 117 bostadsritter
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med
att 14 bostadsratter har dverlatits. 168 mediemmar vid rakenskapsarets slut

16 medlemmar har uttratt ur féreningen.
23 medlemmar har upptagits.
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Brf Skogsstjarnan i Vega

769636-1679

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 4918 782 0 0
Arsavgifter, tkr 4901 782 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 569 4 0
Soliditet", % 78 74 2 100
Féreningen, kr
Taxeringsvarde/kvm 18 104
Snittranta, % 1.15
Bostadsritten, kr
Arsavgift’lkvm bostadsréttsyta 727 116
Resultat efter finansiella poster/kvm bostadsrattsyta -233 1
Skuld/kvm bostadsrattsyta 5392 10 850

126 45

Réntekostnad/kvm bostadsrattsyta

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat442 266 kronor.

Framtida utveckling och arsavgifter
Inga avgiftsférandringar ar planerade.

Samtliga avtal gas igenom for att se éver forbattrade villkor och kostnader.

Ingen avsattning till fond for yttre underhall ar foreslagen da féreningen redovisar enligt regelverket K3 och stérre
underhallskostnader aktiveras fér avskrivning. Mindre underhallskostnader budgeteras arligen och kostnadsfors

I6pande.

4 (15)



Brf Skogsstjarnan i Vega
769636-1679

Forandringar i eget kapital

Insatser Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 267 640 000 4075 267 644 075
Resultatdisposition enligt stdmman:

Balanseras i ny rakning 4075 -4 075 0
Arets resultat -1 569 468 -1 569 468
Belopp vid arets utgang 267 640 000 4075 -1569 468 266 074 607
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 4075

Arets resultat -1 569 468

Totalt ~ 1565393

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -1 565 393
Totalt -1 565 393
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Brf Skogsstjarnan i Vega
769636-1679

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4918 441 782 369
Ovriga rérelseintakter 1 266 0
Summa Rorelseintakter 4919 707 782 369
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -2 124 953 -337 761
Administration och forvaltning 4 -488 098 -130 213
Personalkostnader 5 -153 761 0
Avskrivningar -2 870 000 0
Summa Roérelsekostnader -5 636 812 -467 974
RORELSERESULTAT -717 105 314 395
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 -10 320
Réntekostnader och liknande resultatposter -852 363 -300 000
Summa Finansiella poster -852 363 -310 320
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 569 468 4075
RESULTAT FORE SKATT -1 569 468 4075
ARETS RESULTAT -1 569 468 4075
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Brf Skogsstjarnan i Vega

769636-1679

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 338 181 000 341 051 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 338 181 000 341 051 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 338 181 000 341 051 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 286 19 650
Ovriga fordringar 0 10 920 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 146 026 142 153
Summa kortfristiga fordringar 154 312 11 081 803
Kassa och bank

Kassa och bank 2 027 526 11 424 868
Summa kassa och bank 2 027 526 11 424 868
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 181 838 22 506 671
SUMMA TILLGANGAR 340 362 838 363 557 671
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Brf Skogsstjarnan i Vega

769636-1679

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 267 640 000 267 640 000
Summa bundet eget kapital 267 640 000 267 640 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 075 0
Arets resultat -1 569 468 4075
Summa fritt eget kapital -1 565 393 4 075
SUMMA EGET KAPITAL 266 074 607 267 644 075
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 36 339 523 73121 312
Summa langfristiga skulder 36 339 523 73121 312
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 36 929 211 589 688
Leverantorsskulder 181 142 257 521
Ovriga skulder 0 16 105 908
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 838 355 5839 167
Summa kortfristiga skulder 37 948 708 22792 284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 340 362 838 363 557 671
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Brf Skogsstjarnan i Vega
769636-1679

Kassaflodesanalys

Not 2021-01-01

(o)
2021-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat -717 105
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2870 000
Summa 2 152 895
Erlagd rénta -852 363
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1300 532
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 10 927 491
Minskning av rorelseskulder -21 183 100
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -8 955 077
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering -442 266
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -442 266
Arets kassafldode -9 397 343
Likvida medel vid arets borjan 11 424 868
Likvida medel vid arets slut 2027 526
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Brf Skogsstjarnan i Vega
769636-1679

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Resultatrakning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya bendmningar pa poster har inforts fran
2021 och jamforelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya posterna.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infalla.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gérs for lamnade rabatter. Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att
forutbetalda avgifter och hyror redovisas som forutbetalda intékter. Rantor och utdelningar redovisas som en intakt
nar det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader och redovisas i den period den hanfor sig till. Den del av
rantekostnaden som avser rénta under produktionstiden for ny-, till- eller ombyggnad aktiveras. Kostnad for uttag av
pantbrev beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras férdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt
principerna beskrivna under materiella anlédggningstillgangar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
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Brf Skogsstjarnan i Vega
769636-1679

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgdng Nyttiandeperiod

Byggnader, enligt komponentférdelning, genomsnitt 91 ar

Aktivering av laneutgifter

Laneutgifter pa lanat kapital som kan hanforas till finansiering av tillverkning av tillgangar har réknats in i
anskaffningsvardet till den del rantan hanfér sig till tillverkningsperioden. Eftersom byggnaden &r nyproducerad,
kommer bostadsdelen enligt gallande regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i fdrekommande fall, inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.
Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Not 2. Nettoomsittning 2021 2020

Arsavgifter
Bostader 4901 270 782 372
Ovriga intikter

Avgift andrahandsupplatelse 17 172 0
Totalt nettoomsattning 4918 442 782 372
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Brf Skogsstjarnan i Vega

769636-1679

Not 3. Operativ drift och underhall 2021 2020

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 453 010 0

Uppvarmning 579 785 76 034

Vatten och avlopp 185 890 34 303

Sophamtning 282 600 81128

1501 285 191 465

Funktionell anlaggningsservice

Obligatoriska service- och besiktningskostnader 11713 0

Kopta tjanster

Fastighetsstad 101 250 19 687

Tradgardsskétsel 62 501 0

Snoérodjning/sandning 135 271 30 500
299 022 50 187

Ovriga driftkostnader

Fastighetsférsakring 142 153 46 614

Gemensamhetsanlaggningar 61 029 8 744
203 182 55 358

Reparationer

Reparationer 27 707 40 751

Hiss 80 486 0
108 192 40 751

Underhall

Underhall 1559 0

Totalt operativ drift och underhall 2124 953 337 761
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Brf Skogsstjarnan i Vega
769636-1679

Not 4. Administration och férvaltning 2021 2020
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 8 180 1190
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 124 054 40 416
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning 215001 71 666
Revision
Revisionsarvode 29 350 9213
Ovriga kostnader
Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 29714 0
Konsultarvode 52 302 0
Bankkostnader 4 502 584
Ovriga administrativa kostnader 120 0
Ovriga kostnader 24 875 7144
111 513 7728
Totalt administration och forvaltning 488 098 130 213
Not 5. Personalkostnader 2021 2020
Styrelsen
Styrelsearvode 117 000 0
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 36 761 0
Totalt personalkostnader 153 761 0
Not 6. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 260 635 517 0
Anskaffningsvarde mark 80 415 483 0
Inkdp 0 54 398 301
Omklassificeringar 0 286 652 699
Utgaende anskaffningsvarden 341 051 000 341 051 000
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -2 870 000 -0
Utgaende avskrivningar -2 870 000 0
Utgaende redovisat varde 338 181 000 341 051 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 102 000 000 900 000
Taxeringsvarde mark 20 000 000 20 900 000
122 000 000 21 800 000
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Brf Skogsstjarnan i Vega
769636-1679

Not 7. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Raéntesats Belopp Belopp

andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Swedbank 8803-9 295 324 615-0 2022-03-28 1,105 % 36 634 367 36 855 500
Swedbank 8803-9 295 324 620-0 2025-12-22 1,200 % 36 634 367 36 855 500
Summa skulder till kreditinstitut 73 268 734 73 711 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -36 929 211 -589 688
36 339 523 73121 312

Skulder till kreditinstitut dar féreningen inte har en ovillkorad ratt att senarelagga skuldens reglering i minst 12
manader efter balansdagen redovisas som kortfristiga.

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut bestar av nasta rakenskapsars berdknade amorteringar 294 844 kr samt
lan att omférhandla nasta réakenskapsar 36 634 367 kr

Not 8. Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 73 711 000 73711 000
Summa: 73711 000 73 711 000
Eventualforpliktelser 2021-12-31 2020-12-31
Eventualforpliktelser 0 0

Summa: 0 0
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Brf Skogsstjarnan i Vega
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Underskrifter

Stockholm den / 2022

Henrik Jakobsen Zuraiya Boularbah
Ordférande

Kwaku Mensah Gavor Nicklas Olsson
Berit Von Bell

Min revisionsberattelse har lamnats 2022 -

Yvonne Hendler
Auktoriserad revisor
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