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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Falco far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dandamal (enligt foreningens stadgar och registreringsbevis)

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler at medlemmar under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-12-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-11-24 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2015-11-24.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmo kommun

Foreningen ager fastigheten, byggnad och mark med beteckningen Kv. Salongen 45, Malmo6 Kommun.
Foreningens gatuadress:  Salongsgatan 68 A-B, 211 16 Malmo
Scaniaplatsen 15,17,19,21A-D, 211 17 Malmo

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg Hansa
Forsakrings AB.

Bostadsrattstilldgget ingar inte i foreningens fastighetsforsakring.

Information om féreningens |an finns specificerade i drsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie féreningsstamma, har haft foljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stamma
Alexander Magnusson Ordférande 2020
Fredrik Larsson Ledamot 2020
Emma Magneklint Ledamot 2020
Amir Ibrahim Ledamot 2020
Henrik Storm Ledamot Avgatt under aret
Marie Brissman Suppleant 2020
Peter Runnstrém Suppleant 2020
Anne Montén Suppleant 2020

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 6 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
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Revisor
KPMG AB, med Andréa Akesson som huvudansvarig revisor

Valberedning
Sandra Stojiljkovic

Férvaltning
Akevo AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féreningen.
Forvaltnings AB Malmdborg har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Kv. Salongen 45 har en tomtareal om 1 144 kvm. Marken innehas med dganderatt.

Foreningens byggnader uppfordes under 2005, inflyttning paborjades i juni/juli 2006. Vardearet for
fastighetsbeskattning ar 2006. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestar av ett femvaningshus samt 2 tvaplanshus med totalt 32 ldgenheter. Samtliga ldgenheter &r
upplatna med bostadsratt. Till fastigheten hor ocksa ett garage med 22 bilplatser och 2 mc-platser. Den totala
boytan uppgar till 1 790 kvm.

Lagenhetsfordelning
10 stycken 1 rum och kdk
5 stycken 2 rum och kok
2 stycken 2,5 rum och kok
10 stycken 3 rum och kdk
5 stycken 4 rum och kdk

Viisentliga héindelser under réiikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2019-06-11. 11 lagenheter var representerade.

Underhall och underhallsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och som stracker sig fram till 2032.

Utfort underhall
Foljande storre underhall har skett under 2019

Atgird Utfért ar Kommentar

Malning av ytterdérrar 2019 Ny farg, gra som matchar listerna.

Ny bilhiss, KONE 2019 Ersatter tidigare defekt hiss

Nya tatskikt, terrasser 2019 Del av arbete med att tata lacka vid trapphus + ventilationsschakt.
Atgirder i lagenheter 2019 Diverse lagningar pga. gamla fuktskador som nu ar atgardade

OVK+nya aggregat 2019 Full genomgang och byte av flaktaggregat i vissa lagenheter
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Framtida underhall
Nedan foljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal kan &ndras
efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat ar Kommentar

Fortsatt lickagearbete 2020 Atgarder gjorda under aret sikrar mot nya lickage lagenheterna, dock har
de inte lyckats eliminera lacka i trapphus och ventilationsschakt. Fortsatt arbete med
detta under aret med férhoppning om att lyckas tata for gott innan aret ar slut

Mindre lagningar, fasad 2020 Sprickor pa gardssidan samt langs med grunden pa Hus B
Byte av spillvattenpump 2020
Malning av garagegolv 2021

Evt. ny personhiss 2023/24 Billiga, daliga hissar installerades nar fastigheten byggdes.
Efter konsultation med olika hissbolag ar beddmningen att
Den bor bytas i sin helhet om ca. 4-5ar.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 48 st. Vid
féreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 6 st 6verlatelser.

Overlatelse- och pantsattningsavgift
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képaren och

pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2020 ar 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 2% under 2019.
Styrelsen har beslutat att halla arsavgifterna oférandrade under 2020.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgiftkr/kvm bostadsrattsyta 897 884 877 873 860
Nettoomsattning 1823 1831 1830 1820 1777
Arets resultat -4 183 136 -781 161 -211
Totalt eget kapital 34 683 38 866 38730 39512 39 350
Balansomslutning 65 848 66 141 66 184 67 189 67 134
Soliditet 52,7% 58,8% 58,5% 58,8% 58,6%
Bokfort varde, byggnader och mark 65 249 65 748 66 026 66 330 66 634
Taxeringsv., byggnader och mark 44 315 39160 39160 39160 35079
Taxeringsvarde, byggnader 28 715 27 560 27 560 27 560 25279
Laneskuld 30750 26 950 27 150 27 350 27 550
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 17 179 15056 15168 15279 15391
Beldningsgrad 69% 69% 69% 70% 79%
Amortering under aret -3 800 200 200 200 150
Rantekostnad, genomsnitt % 1,44% 1,08% 1,70% 1,86% 2,75%
Likvida medel 539 97 97 301 300
Likviditet 83% 80% 31% 163% 115%
Kassaflode, kr/kvm neg. 312 274 263 158
Avsittning yttre fond, kr/kvm 130 130 130 130 130

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Beldningsgrad = laneskuld / taxeringsvarde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / kortfristiga skulder
Kassaflode (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avséattning yttre fond, kr/kvm = Avsattning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)
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Férandring i eget kapital
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Medlems- Fond fo6r yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 42 003 000 997 075 -4 269 952 135988 38 866 111
Disp. enligt stammobeslut 135988 -135988 0
Avsattning till fond for yttre
underhall 233 000 -233 000 0
lanspraktagande fran fond -1230075 -1230075
for yttre underhall 1230075 1230075
Arets resultat -4 182 883 -4 182 883
Belopp vid arets utgang 42 003 000 0 -3 136 889 -4 182 883 34 683 228

Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

balanserat resultat -4 133 965

arets avsattning till fond for yttre underhall -233 000

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 1230075

arets forlust -4 182 883

Summa, till stiammans férfogande -7319773

Styrelsen foreslar foljande disposition:

till balanserat resultat  6verfores -7 319773

Summa -7319773

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1822 650 1830893
Summa rorelseintdkter 1822 650 1830893
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -4922 322 -1 050 002
Ovriga externa kostnader 4 -133 064 -12 500
Personalkostnader och arvoden 5 -61 110 -35954
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 6 -474 044 -303 729
Summa rorelsekostnader -5 590 540 -1402 185
Rorelseresultat -3 767 890 428 708
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -414 993 -292 720
Summa finansiella poster -414 993 -292 720
Resultat efter finansiella poster -4 182 883 135988
Resultat fore skatt -4 182 883 135988
Arets resultat -4 182 883 135988
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 65248 638 65 722 682
Summa materiella anldggningstillgangar 65 248 638 65 722 682
Summa anldggningstillgangar 65 248 638 65 722 682
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3256 0
Ovriga fordringar 2244 15 750
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 54 890 57 311
Summa kortfristiga fordringar 60 390 73 061
Kassa och bank

Kassa och bank 539 276 345 740
Summa kassa och bank 539 276 345 740
Summa omséttningstillgangar 599 666 418 801
SUMMA TILLGANGAR 65 848 304 66 141 483
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 003 000 42 003 000
Fond for yttre underhall 0 997 075
Summa bundet eget kapital 42 003 000 43 000 075
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 136890 -4 269 953
Arets resultat -4 182 883 135 988
Summa fritt eget kapital -7 319773 -4 133 965
Summa eget kapital 34 683 227 38 866 110
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 12 550 000 26 750 000
Summa langfristiga skulder 12 550 000 26 750 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 200 000 200 000
Fond for inre underhall 0 5100
Leverantoérsskulder 183 104 158 316
Skatteskulder 5291 4 869
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 226 682 157 088
Summa kortfristiga skulder 18 615 077 525 373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 848 304 66 141 483
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR

2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Avskrivningsplanen pa byggnader har andrats fran 180 till 120 ar under 2019.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt foreningens underhallsplan.

Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 2019 1.377 kronor per
lagenhet.

For lokaldelen betalar foreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgaende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgift bostadsratter 1 605 166 1582 697
Hyra garage 195 080 233323
Intdkt Overlatelse- och panthantering 11335 7 009
Intakt andrahandsuthyrning 3875 4911
Ersattning forsakringsskada 4094 0
Ovriga intdkter 3100 2953
Summa 1822 650 1830893
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2019 2018
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 773 549 733917
Lopande underhall, se spec. nedan 2224 830 198 174
Periodiskt/planerat underhall, se spec. nedan 1923943 117911
Summa 4922 322 1050 002
Specifikation driftskostnader
El 60 365 67973
Uppvarmning 158 565 150410
Vatten & avlopp 67 261 65526
Snorenhallning och halkbekdmpning 0 8 890
Samfallighet, Riberstad 37819 31488
Samfalligheten Riberstads, Sopsugsanldggning 22 800 25871
Samfillighetsforeningen Falco 44 000 32 000
Hissbesiktning 4 358 4218
Brandskydd 1875 0
Fastighetsforsakring 55 640 52 893
Kabel TV 38 964 38170
Fastighetsforvaltning, stad, tradgard 139177 124 985
Fastighetsskatt 17 150 15 600
Kommunal fastighetsavgift lagenheter 44 064 42 784
Forbrukningsmaterial 913 649
Telefon, hiss 8 638 9259
Foreningsverksamhet, féreningsstamma 4072 2294
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 50197 46 789
Kostnad Overlatelse, pant och andrahandsuthyrning 7 708 4 690
Administrativa kostnader 9983 9428
Summa 773 549 733917
Specifikation I6pande underhall, reparationer
Bostader 4633 0
Bostader golv 13625 0
Bostader VVS 1969 4137
Installationer 4454 0
Installationer VA/sanitet 1997 356 10 568
Installationer ventilation 44 074 4938
Installationer el 0 5201
Installationer hissar 16 593 12932
Bilhiss 32486 22 642
Installationer Ovrigt 0 7276
Fastighet utvandigt, tak 0 29 603
Fastighet utvandigt, 6vrigt 0 2 840
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Markytor 5200 1297
Forsakringsskador 56 010 0
Kostnader tvist Midroc 32700 96 740
Garage o p-plats 15730 0
Summa 2224 830 198 174
Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond fér yttre
underhall
Installationer VA/sanitet 17 693 0
Installationer hissar 1 805 000 0
Installation ventilation 101 250 0
Huskropp utvandigt 0 42 536
Huskropp utv. dérrar 0 75 375
Summa 1923943 117911
Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engdngskaraktdr samt extern revisor.
2019 2018
Konsultarvode 54 663 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 55625 0
Extern revisor 15338 12 500
Juridiska atgarder 7 438 0
Summa 133 064 12 500
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 46 500 28 000
Sociala avgifter 14610 7 954
Summa 61110 35954
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019 2018
Avskrivning byggnader, enligt plan 474 044 303 729
Summa 474 044 303 729

Avskrivningsplanen har dndrats fran 180 till 120 ar under 2019.
Det gors inte nagon avskrivning pa markvarde.
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Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 52 750 000 52 750 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 52 750 000 52 750 000
Ingdende avskrivningar -2027 318 -1723 589
Arets avskrivningar -474 044 -303 729
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2501 362 -2027 318
Utgdende redovisat virde 50 248 638 50 722 682
Bokfort varde byggnader 50418 953 50722 682
Bokfort varde mark 15 000 000 15 000 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 65418 953 65 722 682
Taxeringsvarden byggnader 28 715 000 27 560 000
Taxeringsvarden mark 15 600 000 11 600 000
44 315 000 39 160 000
Fastighetsbeteckningar: Kv. Salongen 45
Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med dganderatt.
Véardear: 2006 Brandforsakringsvarde: Fullvirde
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 33833 31474
Forutbetald Kabel-TV 9 960 9740
Forutbetald avgift Samfalligheten 7872 15 026
Forutbetald kostnad hisstelefon 2879 823
Ovriga forutbetalda kostnader 345 249
Summa 54 889 57 312
Not 9 Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 31 500 000 28 500 000
Summa 31 500 000 28 500 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Nésta ars
Réntesats Datum for Lanebelopp amortering

Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31
Nordea 1,25% 2020-02-19 7 000 000 0
Nordea 1,07% 2020-03-16 8 000 000 108 000
Stadshypotek 0,73% 2020-05-22 3000 000 0
Nordea 0,90% 2021-02-22 7 000 000 0
Nordea 1,45% 2022-05-16 5750 000 200 000
Summa 30 750 000 308 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen ar 30 750 000 (26 950 000) kronor. Under rakenskapsaret har 200 000 kronor

amorterats, samtidigt har ett ny lan om 4 000 000 kronor tagits.

Den langfristiga skulden av féreningens lan ar 12 550 000 (26 750 000) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 18 200 000 (200 000) kronor. Pa balansdagen utgor 308 000 kronor

nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Foreningen har tre |an som forfaller under 2020. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och lanet kommer

omsattas pa forfallodagen

Alternativt: Lanet med slutbetalningsdag 2020-03-16 har omsatts till ny ranta 0,95% med slutbetalningsdag 2025-

03-01. Langivare ar bytt till Stadshypotek.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 29 210 000 (25 950 000) kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 28 000 28 000
Upplupna sociala avgifter 6 887 6 887
Upplupen rantekostnad 27 900 10 898
Forutbetalda hyror och avgifter 142 456 98 702
Upplupen kostnad extern revision 14 000 12 600
Ovriga upplupna kostnader 7 438 0
Summa 226 681 157 087
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Malméo 2020- -

Alexander Magnusson Fredrik Larsson
Ordférande

Emma Magneklint Amir Ibrahim

Var revisionsberattelse har l1amnats

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor



