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Ordlista

= Tillgdngar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tiligadng inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= D& foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgadngar som &r avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till drligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rdkenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rikenskapsaret
men dir faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsritt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hdgsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Lovisedal 3, med site i Solna, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgift inom parentes avser foregdende
verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till

bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-25.

Foreningens byggnad
Féreningen forvirvade fastigheten Lovisedal 3 i Solna Kommun den 14 december 2005.

Foreningens fastighet bestér av et flerbostadshus i fyra till 4tta vaningar med totalt 72 bostadsrétter samt
en lokal. Den totala boytan #r 6 358 kvm och lokalytan 70 kvm. Féreningen disponerar 60 garageplatser.

Ligenhetsfordelning

14 st 2 rum och kék

31 st 3 rum och kok

21 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok
2st 6 rum och kok

72 st

Fastighetsforsdkring

Foreningen &r fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen 4r delaktig i gemensamhetsanldggning avseende gata med parkering, dagvattensystem samt

garage och gérdsbjélklag.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsskatt for lokaler ar for nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler och uppgdr till 48 350 kr.

Fastighetsavgiften for 2019 &r 1 377 kr/lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet &r 177 835 000 kr, varav byggnadsvérde 111 580 000 kr och markvérde 66 255 000 kr.

Viirdear 2007. | -
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Ekonomisk forvaltning
Féreningens avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB avslutades vid arsskiftet.

Ovrig férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om:

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Cura Forvaltning AB

Stddning Stiddpoolen AB (Tarjas AB)
Tradgardsskotsel Craft Tech Sverige AB (Abima gruppen)
Snoréjning Rubb och Stubb

Avfallshantering SUEZ

Spolning av ledningar Avloppsteknik

Varmvatten och elmétning Techem AB

Bevakning Securitas

Bredband och IP-telefoni Obenetwork

Filterbyte Folkfilter

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

den 27 december 2005.

Antalet anstillda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgifterna
uppgar i genomsnitt till 691 kr/kvm boarea per &r. Varmvatten och el debiteras efter forbrukning.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske varje &r enligt stadgarna med minst 25 kr/kvm lagenhets- och lokalyta.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foéreningsstdmma den 7 maj 2019 haft foljande sammanséttning:

Jan Perers Ordforande
Jonas Bodin

Lars-Goran Andersson

Ahmad Moshref

Lena Lundgren-Gentile

Mohammad Dadras

Fredrik Rodin

Pascal Denis

Helena Eriksson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg Hansbé
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Revisorer
Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Hakan Olsson

Marie Persson
Johan Ostman

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

I januari gjordes en engangsamortering pa 4 000 000 kr.

Fastighetens tekniska status

Fastigheten 4r byggdes ar 2007. Radonmétning har utforts med godkénda vérden understigande

normkrav. Energideklaration har utforts.

Utforda underhéllsétgdrder under 2019
Byte av ventilationsflakt

Uppdatering av taksékerhet

Uppdatering av skalskydd for samtliga portar med kodlas

Malning av golv i soprum
Omplantering av vaxter vid lekplatsen
Spolning av stuprér och héngrédnnor

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 131 (129) medlemmar och antal Gverlételser var 5 (4).

Flerarsoversikt (tkr) 2019
Nettoomséttning 5714
Resultat efter finansiella poster 241
Avskrivningar -1 579
Resultat exkl avskrivningar 1925
Soliditet (%) 70,02
Skuldrénta (%) 1,01
Fastighetslan kr/kvm 10 063
Arsavgift kr/kvim 691
Nettoomséttning

2018
5442
69
-1558
1627
68,60
0,94
10 819
691

2017
5368
221

-1 545
1766
68,38
1,12
10 945
691

2016
5366
398

-1 545
1943
67,25
1,28
11521
691

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning. | £

=

a
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Skuldrénta

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvm

Foéreningens totala fastighetslan dividerat med area (BOA).

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng
Disposition av
foregdende
ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

90 192 000

90 192 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhéll

Upplitelse-
avgift

60 078 000

60 078 000

i anspraktas ur fond for yttre underhall

iny rakning Gverfores

Fond for yttre

underhall

2083350

-621 300

1 462 050

Balanserat

resultat

455 429

690 100

1145529

1 145 529
241 396
1386 925

160 700
-199 704
1425 929
1386 925

Arets

resultat

68 800

-68 800
241 396

241 396

4(13)

Totalt

152 877 579

0
241 396

153 118 975

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med tilléiggsupplysningar.) <
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

9]

2019-01-01
-2019-12-31

5714177
8529
5722706

-2 886 678
-233 636
-122 220

-1 579 091

-4 821 625

901 081

2 831

-662 516

-659 685

241 396

241 396

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

5441770
50 050
5491 820

-2 855321
-243 921
-113 088

-1 558 691

-4 771 021

720 799
8422
-660 421
-651 999

68 800

68 800 .
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

215 040 506
183 600
215224 106

215224 106

986
2433 633
241 871
2676 490

764 523
764 523
3441013

218 665119

6 (13)

2018-12-31

216 599 197
0
216 599 197

216 599 197

0

3 464 409
337 588
3 801 997

2 453 867
2 453 867
6 255 864

222855 061,
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 270 000 150 270 000

Fond for yttre underhall 1462 050 2 083 350

Summa bundet eget kapital 151 732 050 152 353 350

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1145 529 455 429

Arets resultat 241 396 68 800

Summa fritt eget kapital 1386 925 524 229

Summa eget kapital 153 118 975 152 877 579

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 63 181 461 63 983 365

Summa langfristiga skulder 63 181 461 63 983 365

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 801 904 4801 904

Forskott fran kunder 70 510 510

Leverantorsskulder 461 233 329 435

Skatteskulder 292 128 239 674

Ovriga skulder 12 20 569 55399

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 718 339 567 195

Summa kortfristiga skulder 2 364 683 5994117

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218 665119 222 855 09(_
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid irets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

241 396
1579 091
1182

1 821 669

-986
95717
131 798

-3 813 685
-1765 487

-204 000
-204 000

-801 904
-801 904
-2 771 391

5823204
3 051 813

8(13)

2018-01-01
-2018-12-31

68 800
1558 691
49 000

1676 491

0

-83 668
54 631
4002 024
5649 478

-182 100
-182 100

-4 801 808

-4 801 808

665 570

5157635

5823 205
/L
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar fran féreningens start
Installationer 10 &r
Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 4396 524 4396 524
Hyror lokaler 147 263 142 776
Hyror p-plats och garage 562 200 578 400
Avgift varmvatten 224 101 243 984
Avgift el 384 089 80 086

5714 177 5441770

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019 2018
Salda fjarrkontroller 3 500 2 550
Statsbidrag for laddplatser till el-bilar 0 47 500
El laddstolpar 5029 0

8529 50 050
Not 4 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel 87200 80 553
Tradgardsskotsel 125 598 66 026
Stidddagar och trivseldtgérder 1948 4 964
Stidkostnader 193 690 143 722
Myndighetskrav 0 1510
Bevakning och jour 57 798 55621
Snéréjning/sandning 30032 34 372
Hisskostnader 34360 29 417
Serviceavtal 47 945 16 814
Reparationer 189 185 78 553
Hissreparationer 137 932 59 783

Tradgard och utemiljo 1125 1125
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Periodiskt underhéll ovrigt

Periodiskt underhall: Utbyte av ventilationsfilter
Periodiskt underhéll: Utbyte till LED-lysr6r
Underhéll vatten och avlopp

Underhall el

Underhéll portar

Underhaéll tak

Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsikringskostnader

Kabel-TV

Bredband

Forbrukningsinventarier, tradgard
Forbrukningsmaterial

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Andrad taxering

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Hemsida och bredband

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Upprittande av energideklaration
Prognosstyrning och kostnader for métningar
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

150 000
536 597
516 824
94 690
172 376
149 565
101 684
42365
6 048
11 883
48 350
99 144
634

2 886 677

2019
10 064
6184
3423
2731
18 500
127 154
2700

0

0

11 625
9375
34376
7504
233 636

2019
93 000
29220

122 220

10 (13)

0
39119
102 445
266 905
219 100
4431
150 000
232 356
538923
94 537
162 442
147 362
101 245
42 542
8986
28 468
48 000
96 000
0

2 855321

2018

7 862
6327
5771
2500
18 469
115 752
3700
28 981
4750
11375
0
35436
2999
243 922

2018
90 750
22338
113 088
/C
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Investering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Installationer

Passerkontrollsystem

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto Fastum
Avrikningskonto Fastighetsdgarna Service

2019-12-31
176 215 829

0
176 215 829

-9 165 032
-1 558 691
-10 723 723

49 548 400
49 548 400

215 040 506

111 580 000
66 255 000
177 835 000

2019-12-31
204 000
204 000

-20 400
-20 400

183 600

2019-12-31
146 343
1910 691
376 599
2433 633

11(13)

2018-12-31
176 033 729

182 100
176 215 829

-7 606 341
-1 558 691
-9 165 032

49 548 400
49 548 400

216 599 197

101 672 000
47165 000
148 837 000

2018-12-31
0
0

2018-12-31
95 071
3369 338

3 464 4(39)(
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Hemsida

Kabel-TV

Bevakning

Bredband och telefoni
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel
Ekonomisk férvaltning
Serviceavtal

Elintidkter fran medlemmar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek, 153644 0,96
Stadshypotek, 224786 0,86
Stadshypotek, 26537 1,20

Avgar kortfristig del

Datum for

rinteindring

2023-01-30
2024-12-01
2021-06-30

2019-12-31

704
25500
18 751

9785
0
19375
0
6278

161 478
241 871

Lanebelopp
2019-12-31

19 458 051
23 628 698
20 896 616

-801 904
63 181 461

12(13)

2018-12-31

710
25419
17 165

9620

149 565

19 375
29 573

6 074
80 086

337 587

Lanebelopp
2018-12-31

23 738 051
23 875 602
21171616
-4 801 904
63 983 365

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I rsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga
eftersom finansieringen av foreningens fastighet &r av 1angfristig karaktéar.

Not 12 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter
Redovisningskonto moms

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Uppvéarmning

Fastighetsel

Renhallning

Fastighets-, tridgardsskotsel, snor6jning
Arvoden till styrelse och valberedning
Upplupna sociala avgifter

Arvode for revision

Forutbetalda avgifter och hyror

2019-12-31
0

0

20 569
20569

2019-12-31
31935
66 557
54 752

2387
7753
93 000
29220
20 000
412 735
718 339

2018-12-31
27 225

22 338
5836

55 399

2018-12-31
32984

70 842

57 844
2282

904

0

0

20 000
382339

567 195,£

Y/
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Not 14 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 75 000 000 75 000 000
75 000 000 75 000 000

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Byte av ekonomisk forvaltare till Fastighetséigarna Service Stockholm frén och med 2020-01-01.

Solna

2070-05-05
<\/ Jan Perersz Jonas Bodin

Ordférande

')‘ 4! —r
Ahmadl\écfi Mohammad Dadras ///V /. DQU/I/‘M
7

i ([\/
\

redrik Rodin

/ r/)
/7

Lena Lundgren—Gentlle

QMM&_&\/\

Helena Eriksson

W5 2020

Minr-revisipnsberittelse har [dmnats

Jorgen Gotehe
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Lovisedal 3, org.nr. 769612-9662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lovisedal 3 for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett séatt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lovisedal 3 for rakenskapséret 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt m3l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omréden och forhéllanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fbrlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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