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Spara din årsredovisning. Du kan behöva den vid försäljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Anden fär hiirmed avge årsredovisning fiir räkenskapsåret 20L847-01 -2019-0644.

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

Fö rvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänl om verksamheten
\--l:-

Föreningen har till iindamål och att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i ftireningens

hus upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegråinsning.

Föreningen är ett privatbostadsftiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. fiireningen ?ir
\J/

en äkta bostadsrättsforen ing.

Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-17.

Föreningens fastighet, S:t Ilian 39:1, bebyggdes 1987 av Diös Bygg AB och iir belägen i Enköpings
kommun.
På fastigheten finns 2 st bostadshus innehållande 42 st lägenheter och I st kvartershus.
Dessutom frnns 24 st garage och 14 st p-platser, varav 10 st iir uthyrningsbara och 4 st Iir besöksplatser.

Lägenhetsfördelning:
22 st 2 rum och kök
11 st 3 rum och kök
7 st 4 rum och kök
2 st 5 rum och kök Total bostadsyta: 3 161,4 kvm Total lokalyta: 128 kvm

a, Föreningen betalar kommunal fastighetsavgift ftlr flerbostadshus baserat på Skatteverkets takbelopp per- 
bostadslägenhet. För lokaldelen beskattas fiireningen med lYo av taxeringsv?irdet.

Int?ikter och kostnader avseende fastighetsftirvaltring är inte skattepliktiga, dock tas kapitalintäkter,
kapitalvinster samt inlösta och sålda bostadsrätter upp fiir beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat

\:-- underskott från foregående år avriiknas och ?ir underlaget positivt sker beskatbring med 22 %.

Föreningens taxerade underskott uBpgick vid årets slut till 14 1 14 488 (14 lL4 488) kronor.

Fastigheten iir fullvåirdefiirsiikrad i Trygg-Hansa via RB Brf fiirsiikring. I fi)rsiikringen ingar
ansvarsftirsiikring fi)r styrelsen, skadedjursfiirsiikring och även tilläggsfors?ikring for bostadsrättshavare.
(Observera att denna ej ersätter hemftirsiikringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stiimma 2018-10-04 bestått av:

Ordinarie GunnarNilsson Ordf.
Lasse Rosendahl'"
Gunilla Eriksson
Monica Berglund
GunnarNorell

tom2019
tom2019
tom2A20
tom2019
tom2020
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Suppleanter Lena Johansson
Anita Hägglund

Valda revisorer vid ordinarie stiimma:

Ordinarie Staffan Damell

Suppleant Björn Roberg

Valberedning
Gunnar Tallnäs
Irene Nilsson

S§relsen har under året haft 10 protokollftirda sammanträden.
1,,.j*--. Den ekonomiska fi)rvaltningen har utftirts av RB Fastighetsägare AB, en del av Riksbyggen.

Fastighetsskötseln har ombesörjts av medlemmarna, i första hand av Börje Pettersson och Bertil
Gustavsson. Trappstiidningen har utftirts av Gunilla Eriksson.

För fastigheten finns en2}-ärigunderhållsplan upprättad som arligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiknringen av fastigheten utftirs löpande.
Energidelilaration har i enlighet med gällande regler upprättats 2009-10-20.
OVK besiktning har skett 2018-12-11.

Viisentliga höndelser under rökenskapsåret

Underhåll sker fortlöpande.
Reparationer enligt underhållsplan har utftirts till en kostnad av 523,789 kronor, vilket till största delen
avser takbehandling, målning av garage och kvarterslokal samt intallation av statistikmätning avseende

el. I resultatdispositionen ftirslås kostnaden belasta den yttre reparationsfonden.
§- Dessutom har en större vattenskada åtgiirdats samt obligatorisk ventilationsrengöring genomftirts under

aret.

Medlemsinformation

Under perioden har 3 st överlåtelser ägt rum. Ingen andrahandsupplåtelse har beviljats.
,, . ,)'

Föreningen hade vid verksamhetsarets början 59 medlemmar, avgående 3 och tillkommande 4, vilket
inneb?ir att medlemsantalet uppgfu till 60 vid verksamhetsårets slut.

Föreningen har under året inte höjt årsavgifterna och for niirvarande är ingen höjning aktuell.

Enligt styrelsebeslut debiteras sä§aren vid varje överlåtelse en expeditionsavgift pä2,5 Yo av
prisbasbeloppet (2019:1 138 kronor). Vid bouppteckning och bodelning, diir bostadsrätten stannar inom
samma familj, tas ej någon avgift ut. Pantsättningsavgift debiteras med 1 %o av prisbasbeloppet
(2019:455 kronor) vid varje pantsiittning

Påminnelseavgift uttages med 100 kronor vid sen betalning.
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Flerårsöversikt 2018/19 2017/18 20t6tL7 2A,5n6

Nettoomsättning (tkr) 2 457 2 447 2 445 2 441

Resultat efter finansiella poster (tkr) -162 -280 -286 517

Soliditet (%) 16 16 17 18

Kassalikviditet (%) 159 166 165 213

Reservering yltre reparationsfond (tkr) 1.45 145 138 138

Ianspråktag yttre reparationsfond (tkr) -710 -90! 0 -350

Saldo ytlre reparationsfond (tkr) I 380 I 945 2 701 2 563

Årsavgift bostad kr/kvm per
balansdagen 745 745 745 745

Lan kr/kvm yta 5 979 6 023 6 068 6 107

Förändring eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Årets
insatser underhåll resultat resultat

Belopp vid årets ingång 1 553 000 1 945 008 742340 -279 879

Res ultatdisp os ition enl igt
föreningsstdrnman:
Reservering fond for
yttre underhåll 145 350 -i45 350

Ianspråktagande av fond
foryfire underhåll -709 967 709967

Reservering medlems
fond

Balanseras i ny räkning -279 879 279 879

Årets resultat -161 901

Belopp vid årets utgång I 553 000 I 380 391 1 027 078 -161 901

Resultatdisposition
Styrelsen filreslår att till ftirfogande stående vinstmedel (kronor):

balanserad vinst I 427 078

865 177

disponeras så att
reservering till ynre reparationsfond 145 350

ianspråktagande av yttre reparationsfond -523 789
i ny räkning överftires 1 243 616

865 177

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterftiljande resultat- och balansr?ikning samt

kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning

RörelseintäIrter
Nettoomsättning

Övriga nirelseintäkter
Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Drift och underhållskostnader

Övriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anläggningstillgangar

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa linansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fiire skatt

Årets resultat

Not 2018-07-01
-2019-06-30

2 4s7 030

6 679

2 463 709

-1 813 918

-107 046
-t46 799

-246 01r
-2 3t3 774

149 935

-31 I 836

-311 836

-161 901

-161 901

-161 901

4 (12)

2017-07-at
-2018-06-30

2 446 768
5 100

2 451868

-r 926 063

-96167
-149 436

-246 ott
-2 417 677

34 tgt

-3t4 A70

-3L4470

-279 879

-279 879

-279 879

3,4
5

6

\:z

u--

2
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anlägg ningstillgångar
Byggnader och mark
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Ko r tfr is t i g a fo r dr i n g ar
Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

Not

s (12)

2019-06-30 2018-06-30

"._:i

22714 679

22 714 679

22 714 679

30

902 808

48 96s
951 803

675 906

675 906

I 627 709

24342388

22960 690

22964 690

22 960 690

0

963 796

36 s93

I 000 389

676 632

676 632

I 677 A2l

24 637 7tt

,\,

7

8

9
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Årets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder

Övriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6 (r2)

2019-06-30 2018-06-30Not

i0,11

T2

13

l0

1 5s3 000

1 380 391

2 933 391

I 427 078
-161 901

865 177

3 798 568

t9 s20 246

t9 s20 246

146 000

37 104

40 828

478 385

32t 257

t 023 574

24342388

1 5s3 000

1 94s 008

3 498 008

742340
-279 879

462 461

3 96A 469

19 666 246

19 666246

146 000

98 00i
8 338

s18 530

240 127

I 010 996

24 637 7ll
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Kassaflödesanalys

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat

Justeringar ftir poster som inte ingår i kassaflödet

Avskrivningar
Erlagd ränta

Kassaflöde från den löpande verksamheten ftire
fiirändring av rörelsekapital

Kassafl öde från fiirändring av rörelsekapitalet
Ötning (-)/Minskning (+) av rörelsefordringar

Ökning (+)/§4inskning (-) av rörelseskulder

Kassaflöde från den löpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslån

Kassaflöde från finansieringsverksamheten

Årets kassaflöde

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början
Likrrida medel vid årets slut

Not 2018-07-01
-2019-06-30

149 935

246 011

-312 088

83 858

-11 337

t2 832
85 353

-146 000

-146 000

-60 641

l 638 030

I 577 383

7 (12)

2017-ffi-at
-2018-06-30

34 rgt

246 ott
-3t4 322

34124

-426

-295121
329 667

-146 000

-146 000

-475 667

2 tt3 697

1 638 030l4
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Not I Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i entighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning
i mindreföretag (K2).

Redovisningsprincipema är oftiriindrade j ?imfiirt med foregående år.

Föreningens fond fiir planenligt underhåIl
Reservering och ianspråktagande av underhållsfonden ingår i styrelsens filrslag till resultatdisposition

\'' och överfijring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yftre reparationsfond.

Anlä ggnin gstillgån gar
Anläggningstillgångar skrivs av enligt plan över den forväntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhåll redovisas som kostnader.s--. 
Markvärdet är inte fijremål for avskivning.

Vid övergång till nytt regelverk har ftireningen gått ifran tidigare princip med 200-årig plan och övergått
till en 120-ärig plan. Följande avskrivningar tillämpas:

Byggnader 120 är

Nyckeltalsdelinitioner
Nettoomsättning (tkr)
Rörelsens huvudint?ikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
!i>- Eget kapital i procent av balansomslufting.

Kassalikviditet (%)
Omsättningstillgangar exklusive lager och pågående arbeten i procent av kortfristiga skulder.

\-
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Not 2 Rörelseintäkter

Hyresintäkter garuge och p-platser

Årsavgifter bostäder

Hyresbortfall ./.
Debiterade avgifter
Övriga ersättningar och intäkter

Överlåtelse- och pantsättningsavgifter

Not 3 Underhållskostnader

Löpande reparationer

Reparationer och underhåIl enligt underhållsplan

Not 4 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Bevakning (portöppnare)

Yttre skötsel / Snör«ijning

Fastighetsel

Uppviirmning
Vatten
Sophämtning

F asti ghetsft irsiikring
Självrisk/reparation ft rsiikringsskador

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

,t,i

Not 5 Övriga externa kostnader

Administration, kontor och övrigt
Förvaltningsarvode
Övriga ftirbrukningsinventarier/material

9 (t2\

2018-07-01

-2019-06-30
93 000

2 3ss 168

-2 300
t0 762

3 791

3 288

2 463 709

20r8-07-01
-2019-06-30

113 802

523 789

637 591

24fi-47-01
-2018-06-30

922s0
2355168

-6s0
0

1 i00
4 000

2 451 868

2AL7-07-01

-2018-06-30
218 340

109 967

928307

2018-07-01

-2019-06-30
49 975

23 433

5 286

0

1,s1214
416 092
1 1s 690

38 749

64 gts

164 130

40 830

106 014

I 176328

2017-07-01

-2018-06-30
0

3t as1

4 668

l0 947

96 404

427 490

2t9 032

38 602

63 027

0

40 036

66 494

997 157

2018-07-01

-2019-06-30
21 229

61 68s

24 132

fi7 446

z0fi-07-0t
-2018-06-30

17 675

s3 628

24 864

96 167
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Löner
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingående anskaffningsvärden byggnad

Ingående anskafft ingsvärden mark

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar

Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsvärden mark

Not 8 Övriga fordringar

Avräkning skattekonto

Avriikningskonto RB Fastighetsägare AB

Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
., . ..;

Förutbetalda ftirsåikringspremier

Förutbetald kabel-TV
Övriga fi)rutbetalda kostnader och upplupna inäkter

10 (12)

2018-07-01

-2019-06-30
s0 000

78 375

18 424

146 799

2019-06-30

26 331 829

I 065 7s0

27 397 s79

-4 436 889

-246 orL
-4 682 900

22 714 679

29 t94 000

10 824 000

40 018 000

2019-06-30
I 331

901 477

902 808

2019-06-30
27 379

10 406

11 180

48 965

2Al7-47-01
-2018-06-30

47 840

83 100

18 536

149 436

2018-06-30

26 331 829

| 06s 7s0
27 397 579

-4 190 878

-246 011

-4 436889

22 960 690

23 966 000

9 068 000

33 034 000

2018-06-30

2397
961 399

963 796

2018-06-30
26 584

10 009

0

36 s93



Brf Anden
Org.nr 716401-4313

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Sparbanken

Stadshypotek

Kortfristig del av långfristig
skuld

Räntesats
o//o

1,50

1,610

Datum fiir
ränteändring

2021-03-25

2020-09-30

Lånebelopp
2019-06-30

s 4r3 300

t4 252 946
t9 666246

-146 000

tt (12)

Lånebelopp
2018-06-30

s s09 300

t4 302 946
t9 812246

-146 000

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till

Not 11 Not fiir ställda säkerheter

För skulder till kreditinstitut:
Fasti ghetsinteckningar

18 936 246kronor.

Not 12 Ovriga skulder

Inre repaiationsfond
Källskatter
Avr?ikning lagstadgade sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter

Upplupna r?intekostnader

Förskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter
Upp lupna uppviirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhåll

Öwiga upplupna kostnader och ftjrutbetalda int2ikter

Not 14 Likvida medel

Kassamedel

Banktillgodohavanden
Avriikning Klientmedel

2019-06-30

25 697 000

25 697 000

2019-06-30

452 795

15 s85

10 005

478 385

2018-06-30

25 697 000

25 697 000

2018-06-30
492913

15 375

l0 242

518 530

2019-06-30

t4 210
195 410

24249
24 206

12 ls2
46 656

4 375

321258

2019-06-30

2274
673 632

901 477

I 577 383

2018-06-30

1"4 462

193 831

0

24 340

7 493

0

0

240 t26

2018-06-30
3 000

673 632

961 399

1 638 031
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Lasse Rosendahl
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Gunilla Eriksson
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Revisorspåteckning
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