Riksbyggen

Arsredovisning

2018-07-01 — 2019-06-30
Brf Anden
Org nr 716401-4313

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Anden far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen 4r
en dkta bostadsréttsforening.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-17.

Foreningens fastighet, S:t Ilian 39:1, bebyggdes 1987 av Dits Bygg AB och ir beldgen i Enkopings
kommun.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 42 st ldgenheter och 1 st kvartershus.

Dessutom finns 24 st garage och 14 st p-platser, varav 10 st dr uthyrningsbara och 4 st ar besdksplatser.

Lagenhetsfordelning:

22 st 2 rum och kok

11 st 3 rum och kok

7 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 161,4 kvm  Total lokalyta: 128 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregiende ar avriknas och r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 14 114 488 (14 114 488) kronor.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsékring. 1 forsdkringen ingar

ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsékringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-10-04 bestatt av:

Ordinarie Gunnar Nilsson Ordf. tom 2019
Lasse Rosendahl- , tom 2019
Gunilla Eriksson tom 2020
Monica Berglund tom 2019

Gunnar Norell tom 2020
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Suppleanter Lena Johansson
Anita Hiagglund

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Staffan Damell
Suppleant Bj6m Roberg
Valberedning

Gunnar Tallnids
Irene Nilsson

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetsdgare AB, en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av medlemmarna, i forsta hand av Borje Pettersson och Bertil
Gustavsson. Trappstadningen har utforts av Gunilla Eriksson.

For fastigheten finns en 20-arig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten utfors 16pande.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009-10-20.
OVK besiktning har skett 2018-12-11.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall sker fortlopande.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 523 789 kronor, vilket till storsta delen
avser takbehandling, malning av garage och kvarterslokal samt intallation av statistikmétning avseende
el. I resultatdispositionen forslas kostnaden belasta den yttre reparationsfonden.

Dessutom har en storre vattenskada atgérdats samt obligatorisk ventilationsrengoring genomforts under
aret.

Medlemsinformation
Under perioden har 3 st verlatelser 4gt rum. Ingen andrahandsupplatelse har beviljats.

Foreningen hade vid Verksamhefséi;ets borjan 59 medlemmar, avgéende 3 och tillkommande 4, vilket
innebir att medlemsantalet uppgér till 60 vid verksamhetsarets slut.

Foreningen har under aret inte hojt drsavgifterna och for nédrvarande 4r ingen hojning aktuell.

Enligt styrelsebeslut debiteras séljaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019=1 138 kronor). Vid bouppteckning och bodelning, dir bostadsritten stannar inom
samma familj, tas ej ndgon avgift ut. Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet

(2019=455 kronor) vid varje pantsittning

Paminnelseavgift uttages med 1:00 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomséttning (tkr) 2457 2447 2445
Resultat efter finansiella poster (tkr) -162 -280 -286
Soliditet (%) 16 16 17
Kassalikviditet (%) 159 166 165
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 145 145 138
Ianspraktag yttre reparationsfond (tkr) =710 -901 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1380 1945 2701
Arsavgift bostad kr/kvm per
balansdagen 745 745 745
Léan kr/kvm yta 5979 6 023 6 068
Forindring eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat  Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 1553 000 1945 008 742 340 -279 879
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman.

Reservering fond for
yttre underhall 145350 -145 350

Ianspraktagande av fond
for yttre underhall -709 967 709 967

Reservering medlems

fond

Balanseras i ny rakning -279 879 279 879
Arets resultat -161 901
Belopp vid arets utgang 1553 000 1380 391 1027078 -161901

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1027 078

arets forlust s -161 901
865177

disponeras s att

reservering till yttre reparationsfond 145350

ianspraktagande av yttre reparationsfond -523 789

i ny rakning Gverfores 1243 616
865177

3(12)

2015/16

2441
517
18
213
138
-350
2563

745
6107

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN W W

-

2018-07-01
-2019-06-30

2457030
6679
2 463 709

-1813 918
-107 046
-146 799
-246 011

-2313774

149 935
-311 836
-311 836
-161 901
-161 901

-161 901
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2017-07-01
-2018-06-30

2446 768
5100
2 451 868

-1 926 063
-96 167
-149 436
-246 011
-2 417 677
34 191
-314 070
-314 070
-279 879
-279 879

-279 879
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-06-30

22714 679
22 714 679

22 714 679

30

902 808
48 965
951 803

675 906
675 906

1627 709

24 342 388
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2018-06-30

22 960 690
22 960 690

22 960 690

0

963 796
36 593

1 000 389

676 632
676 632

1677 021

24 637 711
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2019-06-30

1553 000
1380391
2933 391

1027078
-161 901
865 177

3798 568

19 520 246
19 520 246

146 000
37104
40 828

478 385

321 257

1023 574

24 342 388
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2018-06-30

1 553 000
1 945 008
3 498 008

742 340
-279 879
462 461

3960 469

19 666 246
19 666 246

146 000
98 001
8338
518 530
240 127
1010 996

24637711
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar
Erlagd rinta

Kassaflode frian den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-07-01
-2019-06-30

149 935

246 011
-312 088

83 858

-11 337
12 832
85 353

-146 000

-146 000

-60 647

1 638 030
14 1577 383
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2017-07-01
-2018-06-30

34191

246 011
-314 322

-34 120

-426
-295 121
-329 667

-146 000
-146 000
-475 667

2113 697
1638 030
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna 4r oforandrade jamfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergéng till nytt regelverk har foreningen gétt ifran tidigare princip med 200-arig plan och Svergétt
till en 120-arig plan. F6ljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostdder

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal
Bevakning (portSppnare)

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Forvaltningsarvode
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018-07-01
-2019-06-30
93 000
2355168
-2300

10 762
3791

3288

2 463 709

2018-07-01
-2019-06-30
113 802
523 789
637 591

2018-07-01
-2019-06-30
49 975
23433
5286

0

151214
416 092
115 690

38 749
64915

164 130

40 830

106 014
1176 328

2018-07-01
-2019-06-30
21229

61 685
24132

107 046
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2017-07-01
-2018-06-30
92 250
2355168
-650

0

1100

4 000

2 451 868

2017-07-01
-2018-06-30
218340
709 967
928 307

2017-07-01
-2018-06-30
0

31057

4 668

10 947

96 404

427 490
219032

38 602

63 027

0

40 036

66 494

997 757

2017-07-01
-2018-06-30
17 675
53 628
24 864
96 167
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loéner
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnad
Ingéende anskaffningsvarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-07-01
-2019-06-30
50 000

78 375

18 424

146 799

2019-06-30
26 331 829

1 065 750
27 397 579

-4 436 889
-246 011
-4 682 900

22 714 679

29 194 000
10 824 000
40 018 000

2019-06-30
1331

901 477
902 808

2019-06-30
27379
10 406
11 180
48 965

10 (12)

2017-07-01
-2018-06-30
47 800

83 100

18 536

149 436

2018-06-30
26 331 829

1 065 750
27 397 579

-4 190 878
-246 011
-4 436 889

22 960 690

23 966 000
9 068 000
33 034 000

2018-06-30
2397

961 399
963 796

2018-06-30
26 584

10 009

0

36 593
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Sparbanken 1,50
Stadshypotek 1,610

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2021-03-25
2020-09-30

Lanebelopp
2019-06-30
5413 300
14 252 946
19 666 246

-146 000
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Lanebelopp
2018-06-30

5509300
14 302 946
19 812 246

-146 000

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 18 936 246 kronor.

Not 11 Not for stillda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Kallskatter
Avrékning lagstadgade sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Not 14 Likvida medel

Kassamedel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

2019-06-30

25697 000
25697 000

2019-06-30
452 795

15 585

10 005

478 385

2019-06-30
14210

195 410

24 249

24 206
12152

46 656
4375

321 258

2019-06-30
2274

673 632
901 477
1577 383

2018-06-30

25 697 000
25 697 000

2018-06-30
492 913
15375

10 242

518 530

2018-06-30
14 462

193 831

0

24340

7 493

0

0

240 126

2018-06-30
3000

673 632
961 399
1638 031
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