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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningens dndamdl

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattforeningen Havsfrun registrerades 2006-05-30 och géllande ekonomisk plan
2007-03-01. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2009-09-03.

Fdreningens fastighet

Féreningen dger sedan 2007 fastigheten Torrdockan 5 i Malmd, med adresserna Krankajen 38-44.
Denna inrymmer 64 st bostadsrattsldgenheter i flerbostadshus, med en total boyta pa 6.261 kvm.
I markplan finns 1 lokal som upplates med hyresratt och vars yta uppgar till ca 40 kvm.

| kdllarplan finns garage med 56 st bilplatser och 4 MC-platser fér uthyrning inom féreningen.
Féreningen disponerar dven 14 st bilplatser utomhus i anslutning till fastigheten.

Affarslokalen hyrs ut till Ateljé Penseldraget och kontraktet [6per t o m 2018-12-31 med ett ars
forlangning vid utebliven uppsagning.

| fastigheten finns dven en foreningslokal som anvands som styrelserum men dven hyrs ut till
medlemmarna som dvernattningsldgenhet.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad via Lansforsakringar Skane.

Fastigheten dr med 50% andel delaktig i gemensamhetsanldaggning som avser parkeringsyta mellan
grannfastigheten i sdder och féreningens fastighet. Den ingar dven i Torrdockans samféllighets-
forening med andel 12,5% - avseende forvaltning av Torrdockan GA:6/0Ostra Dockpromenaden.

Bygagnadens tekniska status
Foreningen It 2010 uppratta en underhallsplan som strécker sig t o m 2025.

Férvaltning
Foreningen har under aret haft avtal om fastighetsskdtsel och trappstddning med
Broderna Hakanssons Fastighetsservice. Snéréjning har utforts av FASTAB Service AB.

Avseende ekonomisk férvaltning har man sedan flera ar tillbaka avtal med Brf-Konsult i Lund AB.
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Styrelsen
Styrelsen har bdde fére och efter ordinarie féreningsstéamma 2017-05-09 haft féljande
sammansattning:

Jan Oberg Ledamot Ordférande
Dan Gaffner Ledamot Vice ordférande
Evabritt Borgquvist Ledamot Kassor

Hans Willberger Ledamot

Ove Caspersen Ledamot

Anders Enberg Suppleant

Lars Jonsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Ansvarsforsakring ingar i fastighetsforsakringen hos Lansférsakringar Skane.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Valberedning
Bengt Madsen, Denny Borgqvist och Gaby Oberg.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med Boel Hellberg som med huvudansvarig revisor.

Féreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna sanktes med 10 % fr o m 1 juli 2017. Ingen férandring ar beslutad for 2018,

Féreningens langfristiga lan
Hur féreningens fastighetslan ar placerade framgar av not 9.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen erldgger halv fastighetsavgift t o m ar 2018, dérefter debiteras man hel fastighetsavgift.
Avgiften for 2017 uppegick till 657 kr/ldgenhet. Fastighetsskatt erlagges med 1 % av taxeringsvardet
for lokaler, dit dven garaget raknas.

Avsittning till yttre fond

Avsattning till yttre fond skall enligt stadgarna goras arligen motsvarande minst 25 kr/kvm
lagenhetsyta, dvs 156 525 kr. Dock innehaller underhallsplanen en avsattning pa 190 000 kr/ar,
som darfor anges i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Nyckeltal
Belopp i kr/kvm bostadsrattsyta (6 261 kvm)

2017 2016 2015 2014 2013 2012
Arsavgift 471 551 551 600 705 705
Elkostnad (fastighetsel) 11 11 10 12 10 11
Varmekostnad 55 57 58 57 66 66
VA-kostnad 22 23 21 22 22 18
Réntekostnad, lan 146 201 272 353 395 436

Laneskuld 10 382 10 621 10701 10861 10976 11 13%
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Likviditet vs resultat

Fr o m 2014 far féreningen p g a nya redovisningsregler inte tilldmpa progressiv avskrivnings-
metod vad giller avskrivning byggnad. Overgéngen till linjar avskrivning gjorde att beloppet
for arlig avskrivning darefter blev avsevart hogre. Avskrivningar paverkar det visade resultatet,
men inte féreningens likviditet. Medan amorteringar och nyinvesteringar (som avskrives)
paverkar féreningens likviditet men inte resultat. Nedan visas detta i siffror avseende 2017:

Arets resultat -1484 024 kr
Arets avskrivning byggnad 2676 553 kr

1192529 kr
Arets amorteringar pé fastighetslan -1 500 000 kr
Paverkan pa/forandring i likviditet under aret -307 471 kr

Aven skillnad mellan aren i kortfristiga skulder (minskat med 98 tkr) respektive kortfristiga
fordringar (6kat med 7 tkr) paverkar arets férdandring i likviditet. Detta tillsammans med ovan
berdkning pa -307 tkr ger en forandring i likviditet med ca -412 tkr for aret.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Overnattningslégenhet
Overnattningslagenheten var val utnyttjad under 2017 med 63 uthyrningstillfallen.

Fuktmétning
Fuktmatning har gjorts i fasad av utomstaende konsult som underlag till IM:s garantidtagande.

Cykel
6 st cykelplatser har inrattats pa garden och obehdriga cyklar har tagits bort.

Bankldan
Ett av vara 4-ars lan har ersatts med ett med ldgre réanta.

Spindelproblem
Besprutning har skett med gott resultat.

Ventilation
Flaktarna i garaget har renoverats.

Fordndring i eget kapital

Medlems- Yttre Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 236330000 1428688 -1 020 945 -1 480 995

Disposition av fg ars resultat 190 000 -1 670995 1480995

Arets resultat -1484 024
Belopp vid arets utgang 236330000 1618688  -2691940

-1 484 024
2
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Medlemsinformation
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Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut till 110 st, fordelat pa 64 lagenheter.
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 108 st.

Under aret har 9 st dverlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tages ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarséversikt

2017 2016
Nettoomsattning (arsavg o hyror) 3599 706 4103 284
Resultat efter finansiella poster -1484024  -1480996
Soliditet 78,0% 77,7%

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa att

till foreningens fond fér yttre underhall, i enlighet
med stadgarna och underhallsplan, avsattes

i ny rakning éverfdres

2015
4067 476

2014

4421 489

-1516732  -1969 604

77,7%

-2 691 940,21 kr
-1484 024,00 kr

-4 175 964,21 kr

190 000,00 kr
-4 365 964,21 kr

-4175 964,21 kt;}?

77,5%
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Sida5av 11

2017 2016

3 599 706 4103 284
363 935 330 596

3 963 641 4433 880
-1557 556 -1 696 156
-182 681 -174 186
-113 262 -108 114
-2 676 553 -2 676 553
-4 530 052 -4 655 009
-566 411 -221 129
0 13

-917 613 -1 259 880
-917 613 -1259 867
-1484 024 -1 480 996

S
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BALANSRAKNING

2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 6 298 142 559 300819 112
Summa materiella anlédggningstillgéngar 298 142 559 300 819 112
Summa anldggningstillgangar 298 142 559 300819 112
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 86 895 85917
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 7 194 189 187 994
Summa kortfristiga fordringar 281 084 273911
Kassa och bank
Kassa och bank Not 8 1229924 1642 713
Summa kassa och bank 1229924 1642713
Summa omsattningstillgangar 1511008 1916 624

SUMMA TILLGANGAR 299 653 567 302 735 73§17
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BALANSRAKNING

2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 236 330000 236 330 000
Fond for yttre underhall 1618 688 1428 688
Summa bundet eget kapital 237 948 688 237 758 688
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 691 940 -1 020 944
Arets resultat -1484 024 -1 480 996
Summa fritt eget kapital -4 175 964 -2 501 940
Summa eget kapital 233772724 235 256 748
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 65 000 000 66 500 000
Summa langfristiga skulder 65 000 000 66 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 91 048 201 489
Skatteskulder 167 824 166 510
Ovriga kortfristiga skulder 27 680 29 290
Upplupna kostnader och forutbet intékter Not 10 594 291 581 699
Summa kortfristiga skulder 880 843 978 988
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 299 653 567 302 735 736

%
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar utéver ursprunglig niva ékar tillgangens redovisade varde (avskrivs).
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enl plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar

T o m ar 2013 tillampades progressiv avskrivningsmetod avseende avskrivning byggnad.
Fr o m ar 2014 tillampas linjar avskrivningsmetod, berdknat pa bokfort varde vid det arets
ingdng och da kvarvarande antal ar av avskrivningstiden.

Markvéardet &r ej underlag fér avskrivning.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat

(fritt eget kapital) till fond for yttre underhall (bundet eget kapital) och paverkar darmed

inte resultatrakningen.

NOTER
2017 2016
Not1l Nettoomsdttning
Arsavgifter, bostader 2948 280 3448 212
Hyresintdkter, lokaler 53 696 52972
Hyresintakter, garage/parkering 568 250 571100
Hyresintdkter, férrad 29 480 31 000
3599 706 4103 284
Not2 Ovriga intikter
Debiterade elkostnader 307 995 288 012
Hyresintdkter 6vernattningsrum 12 600 15 800
Ovriga ersattningar fr medlemmar 16 000 9 000
Overlatelse-/pantsittningsavgifter 14 728 13 984
Paminnelseavgifter 420 900
Tidigare avskriven hyresfordran (lokal) 12 192 0
Ovriga intékter 0 2 900

363 935 330 59@{)
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader
Fastighetsskotsel/stad
Sndréjning/saltning

OVK

Hissbesiktning

Bevakning/jour
Forbrukningsinventarier/material
Reparationer och underhall

El, fastighet (inkl lagenheter, som vidaredeb)
Varme

VA

Sophantering/renhalining
Forsakringspremier
Samfillighetsavgift
Fastighets-skatt/avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Bredband/internet
Revisionsarvoden
Féreningskostnader
Forvaltningsarvode
Tilldggstjanster ek forvaltning
Administration

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvdérde

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingaende anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingaende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackum avskrivningar enl plan

Bokfort varde byggnader och mark

2017

149 875
17 134
0
13098
8799
13 872
262 419
377 436
345 244
140 226
65618
63 187
16 000
84 648

1557 556

49 424
17 188
8227
70 620
13 875
5758
13 180
4 409

182 681

92 000
21262

113 262

2017-12-31

253 497 200
57 252 800

310 750 000

-9 930 888

-2 676 553

-12 607 441
298 142 559

Sida9av 11l

2016

145 500
19 048
15 000

6428
8799
5686

421016

356 080

355029

141721
66 436
56 237
16 000
83176

1696 156

49 419
17 188
11137
68 896
11 956
7517
914

7 159

174 186

88 600
19 514

108 114

2016-12-31

253 497 200

57 252 800

310 750 000

-7 254 335

2676553

-9 930 888
300 819 112)(
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Not 6, forts
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2017-12-31 2016-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 102 097 000 102 097 000
Taxeringsvarde mark 41 163 000 41 163 000
143 260 000 143 260 000
Fordelning tax.vdrde bostdder/lokaler
Bostédder 139 000 000 139 000 000
Lokaler 4 260 000 4 260 000
143 260 000 143 260 000
Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetald forsdkringspremie 64 631 63 187
Upplupna el-intakter 129 558 124 807
194 189 187 994
Not 8 Kassa och bank
Handkassa 1544 2 848
Bank, transaktionskonto 1228 380 1639 865
1229924 1642713
Not9 Ovriga skulder till kreditinstitut (fastighetslan)
Rénta Laneskuld Laneskuld Villkors-
Langivare 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek 1,06% 15 000 000 15 000 000 2020-03-30
Stadshypotek 1,05% 15 000 000 15 000 000 2019-03-30
Stadshypotek 2,52% 15 000 000 15 000 000 2018-03-30
Stadshypotek 0,98% 15 000 000 0 2021-03-30
Stadshypotek 0,60% 5 000 000 0 2018-03-29
Swedbank Hypotek - 0 15 000 000 -
Swedbank Hypotek - 0 6 500 000 -
65 000 000 66 500 000
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 74 320 000 74 320000

9



Brf Havsfrun
Org.nr 769614-5502

Not 10 Upplupna kostnader och férutbet intdkter

Upplupna rantekostnader

Upplupen elkostnad

Upplupen FVY-kostnad

Upplupna styrelsearvoden

Berdknade upplupna soc avg, styr.arvoden
Berdknat revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda arsavgifter/hyror

Malmo den ‘f/ é/ 2018

Jan Oberg Dan Gaffner
Ordférande Vice ordférande

f./ P )\, ;-j_i(k_-f-b‘ct) // ’\/.\
Hans Willberger Ove' Cas%en
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberédttelse har avgivits den () /4 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Boel Hellbérg
Auktoriserad revisor -~
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2017-12-31 2016-12-31
12 658 0

38 395 37 212

44 417 45 047
91000 88 600

20 546 19 514

17 500 17 500

19 572 0

350 203 373 826
594 291 581 699

Eisca

Evabrltt Borngst

Kassér
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Havsfrun, org.nr 769614-5502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Havsfrun for rikenskapséret 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for iret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet fir en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegeniligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndama&lsenliga for att utgra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

L)
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e  skaffar vi oss en [orstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vr revision for att
utforma granskningsatgirder som r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pd upplysningarna i
rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. VAra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsbherittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Havsfrun for rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for ralenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbhehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande s'aitt.m
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Revisorns ansvar

Vart méal betriffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och didrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgérder som utférs baseras pé var professionella beddmning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sdana atgérder, omrdden och forhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Lund den 6 April 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Boel Hellberg /
Auktoriserad revisor
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