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FORVALTNINGSBERATTELSEN

Den del avarsredovisningen som i text farklarar
verksamheten kallas forvaltningsberatielse och ar ett
komplement till resultat- och balansrikning. Den ska ge
en réttvisande versikt dver utvecklingen av foreningens
verksambhet, stallning och resulrat. Férvaltningsberit-
telsen ska innehdlla upplysningar om vissa férhillanden
som ar viktiga for beddmningen av féreningens stallning
och resultat och som inte lamnas pd nigon annan plats
i drsredovisningen samt hindelser som ar av visentlig
betydelse for féreningen. Aven styrelsens forslag till
disposition av foreningens vinst eller forlust ska framga
av férvaltningsberittelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen himtas fran féreningens redovisning
och visar vilka intikter och kostnader som féreningen
har haft under rikenskapséret. I en resultatrikning

ser man hur resultatet har uppkommit. Intédkter minus
kostnader ger resultatet, som kan vara vinst, forlust
eller ett nollresultat. Avsittning till och disponering av
underhallsfond ingar inte i resultatrikningen. Bostads-
rattsforeningen maste diarfor se till att intdkterna aven
ticker drets avsittning till underhillsfond.

AVSKRIVNINGAR

Hir redovisas drets kostnad for nyttjandet av foreningens
anldggningstillgangar, dvs. byggnader och inventarier,
Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda ekonomiska livslangd och belastar
drsresultatet med en kosinad som bendmns avskrivning.

JAMFORELSESTORANDE POSTER
Antingen intakter eller kostnader som inte ar en del av
den normala verksamheten.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens ekonomiska
stallning vid ett visst tillfalle, vanligtvis sista dagen pa
rikenskapsaret. Den bestar av tillgangar och hur dessa
finansierats (eget kapital och skulder). Anldggnings-
och omséttningstillgangar redovisas som tillgdngar.
Som skulder redovisas féreningens fastighetslan och
ovriga skulder.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader. Andra
anlaggningstillgdngar dr maskiner och inventarier samt
finansiella anliggningstillgingar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Omsitiningstillgangar kan i allméanhetomvandlas till
kontanter inom ett ar. De bestar av kortfristiga fordringar
och placeringar samt kassa och bank.

KASSA OCH BANK

Likvida medel i kontanter och banktillgodohavanden.

EGREPP

EGET KAPITAL

Eget kapital ar skillnaden mellan foreningens tillgingar
och skulder. Det egna kapitalet ar den del av tillgdngarna
som inte motsvaras av lan och andra skulder. Eget kapital
delas upp i bundet och fritt eget kapital. Bundet eget ka-
pital bestar av insatser, uppldtelseavgifter samt underhalls-
fond och fritt eget kapital bestdr av balanserat resultat
samt drets resultat.

FORENINGENS UNDERHALLSFOND

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta en underhallsplan for féreningens
byggnader. T enlighet med denna plan ska arliga avsati-
ningar géras till féreningens underhallsfond, s att det
finns medel for kommande ytire underhill och repa-
rationer av foreningens byggnader. Tillgodohavandet i
fonden redovisas som eget kapital.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera 4r, ofta enligt en sirskild amorteringsplan,
till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar,
exempelvis leverantdrsskulder och nasta ars amortering.

MEDLEMMARNAS INRE FOND

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsatta
medel till medlemmarnas inre fond. Den saminanlagda
behallningen for medlemmarnas inre fond redovisas som
skuld i balansrakningen.

STALLDA PANTER

De sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet till kreditgivare for exempelvis
erhdllna lan.

ANSVARSFORBINDELSER .
Ataganden som inte redovisas som skuld eller avsattning,
En ansvarsférbindelse kan vara en borgensférbindelse
eller annat avtalsenligt dtagande, sasomn fdreningsavgald.

LIKVIDITET

Likviditeten visar foreningens formdga att betala sina
kortfristiga skulder. Likviditeten erhélls genom att
jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess
kortfristiga skulder.

SOLIDITET

Soliditeten visar hur stor del av féreningens tillgdngar som
ar finansierade med eget kapital inklusive foreningens
underhallsfond. Det vill sdga hur stor andel av foreningens
tillgdngar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs
som langsiktig betalningsférmaga. Ju hogre soliditet foren-
ingen har, desto lingre kommer den att &verleva aven om
den gér med forlust. Soliditeten paverkas av féreningens

l6nsamhet och finansiering.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Stdra Bol i Viéxjo
Org nr 729500-1585
Styrelsen far hiirmed avge redovisning fér féreningens verksamhet under rikenskapséret
2017-01-01 — 2017-12-31
Féreningens 38:e verksamhetsar

Forvaltningsberiittelse 2017
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsfgreningen har sitt sdte i Vixjo kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus byggdes & 1960 pa fastigheten Norrtull 10 i Vixjd, som foreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress &r Skolgatan 4 A-B.

Foreningens stadgar
Féreningens giéllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 29 december 201 1.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2017. Antalet rostberiittigade medlemmar vid stimman
var 11.
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Styrelse
Styrelsen har t.o.m. foreningsstimman haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter:  Rolf Aberg, ordfsrande

Ann-Marie Vramo, vice ordférande

Jan Léfgren

Daniel Svensson

Ronnie Nyhlén, utsedd av HSB Sydost
Suppleanter: Lena Nilsson

Anders Nordmark
Anders Martensson

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter:  Rolf Aberg, ordférande

Ann-Marie Vramo, vice ordforande

Jan Léfgren

Daniel Svensson

Ronnie Nyhlén. utsedd av HSB Sydost

Suppleanter: Lena Nilsson
Anders Martensson
Johan Betinger

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r styrelseledaméterna
Rolf Aberg och Daniel Svensson samt suppleanterna Lena Nilsson och Anders Martensson.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Bengt Hytter, Rolf Aberg. Ann-Marie Vramo och
Jan Lofgren, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Jérgen Olsson med Chunhua Wang som suppleant valda vid féreningsstémman
samt revisor frin BoRevision AB. vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige
Till foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstimman Rolf Aberg med
Ann-Marie Wrdmo som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Elisabet Aberg (ordférande), Siri Eriksson och Daniel Rénn.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under dret skétts av HSB Sydost.
Fastighetsskétseln och trappstddningen har ombesorjts av Riksbyggen.

Under aret har Bengt Hytter varit vicevérd}
<
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Fastighetsuppgifter
P4 6reningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt tva trapphus. Fastighetens areal &r
1 400 kvin.

antal yta
| rum 6
2 rum 1
3 rum 6
4 rum 6
Lagenheter bostadsriitt 19 1 315
Lokaler hyresratt 1 96,5
Garage 9
P-platser 13

Forsikringar
Fastigheten ér forsikrad i Linsforsikring Kronoberg. Féreningen har ett kollektivt bostadsritts-
tilliigg som fortfarande géller.

Uppviirmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingédr i rsavgiften. Ventilationen &r sjélvdrag,

samt individuella egna monterade kaksflaktar.

Stiorre underhall, investeringar, OVK m m.

2000 Renovering av tak, "ny takbeldggning™.

2001 Installation av porttelefon samt asfaltering av garageinfart.

2002 Byte av kallvattenledningsstam i kiillaren, Byte av virmevéxlare. Rengéring och
malning av stédmurar och staket.

2003 Byte av tidreld till belysning i trapphus och kéllare. Byte av ytterdorr till kéllare,
klinkerbeldggning av golv i allmidnna utryvmmen och killare.

2004 Byte av hdngrédnnor pa dstra sidan.

2005 Byte till 3-glas isolerrutor vid balkonger pa 3- och 4-rumslégenheterna.

2005 Renoverat och byggt nya balkonger till samtliga ldgenheter.

2006 Renovering av lokal for uthyrning.

2008 Ramp for barnvagn och rullstol till galleri.

2008 Farindring av utemiljén; byggnation av uteplats med grill och ny plantering pa
tomtens framsida.

2008 Energideklaration.

2010 Stambyte genom relining.

2011 Renovering av tak och takfonster i lgenhet nr 19.

2012 Malning av tviittstuga samt byte av tviittmaskiner och torktumlare.

2012 Renovering av trapphus med bl a byte av ligenhetsdérrar och lassystem.

2015-16 OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Miljéfrimjande atgiirder
Fastigheten har lag véirme- och vattenférbrukning bl a for att ett kontinuerligt miljdarbete bedrivs.
Ledbelysning i trapphus och kéllargang. Styrelsen forvintar sig att de boende medverkar till en god

boendemiljd. &
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Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2017 2016 2015 2014 2013
Fjdarrvirmeforbrukning i Mwh 165,4 169,1 160,2 154,1 171,7
Omrikning till normalar i Mwh 1) 1744 1754 1730 178,3 175,2
Virmekostnad kr/kvm 86,6 91,71 86,12 82,38 85,84
Lokal- och bostadsytan dr 1 490 kvm
El i Mwh 10,3 10,0 11,0 10,2 10,1
Vatten i kbm 1229 1253 1202 1 140 1166
Kubikmeter per bostadsritt 65 66 63 60 61

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pa yttertemperaturen. Omrikning till
normaldrsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrkoping. Pa dessa virden bygger man framriikningen av normalarsférbrukningen.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
Foreningen har en 30-drig underhallsplan som har uppdaterats under aret.
Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 5 april 2017 av styrelsen.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 2,5 % i januari 2017. Styrelsen har vidare beslutat att lata drsavgiften vara
ofdriandrad under 2018.

2018-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 552,00 ki/kvm inkl virme
och vatten.

Medlemsinformation

Av féreningens 19 bostadsrdtter har under dret 3 (2) ligenheter dverlatits. Vid rdkenskapsarets slut
var medlemsantalet 29 (30). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer dn en medlem kan dga samma bostadsriitt. HSB Sydost innehar #ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare. &
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsiéttning (tkr) 828 801 804 800 802
Resultat efter finansiella poster (tkr) 119 161 140 191 130
Balansomslutning (tkr) 2 607 2424 2379 2350 2305
Eget kapital (tkr) 1198 1 080 919 779 587
Soliditet (%) 46 44.5 38,6 33,1 254
Taxeringsvirde (tkr) 11 806 11 806 9490 9490 9490
-varav byggnad (tkr) 8§ 681 8 681 6 894 6 894 6 894
Likwviditet (%) 343 358 316 226 180
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvim) 552 538 538 538 538
Total laneskuld (tkr) 1 084 1 089 1 194 1326 1 433
Laneskuld (kr/kvim™) 824 828 908 1 008 1 090
Underhallsfond (tkr) 566 485 372 248 50
Avskrivning (kr/kvm*) 24 24 24 24 42
Rintekostnader (kr/kvm®) 10 12 19 33 41
Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 0 0 0
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2018
Budgeten dr i balans. [ budgeten ingdr en avsittning till underhallsfond med 123 000 kr. Rénte-
kostnaderna har berdknats till 29 000 kr.

Stiorre underhall, investeringar, OVK m m.
Ar Atgiird

2018 Fonsterbyte. &
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid arets inging 54 700 0 485 464 378 515 160 851

Resultatdisposition enligt

stimmobes|ut 160851 -160 851
Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 117 000 -117 000
lansprakstagande

av fond for yttre

underhall -36 625 36 625

Arets resultat 118 879
Belopp vid drets utgang 54 700 0 565 839 458 992 118 879
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréikstagande av underhallsfond 539 366,69
Arets resultat 118 878,72
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -117 000,00
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande drets kostnad 36 625,00
Summa till stimmans forfogande 577 870,41

Styrelsen fireslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 577 870,41 ;



®

HSB - diir méjligheterna bor

HSB Brf Sédra Bol i Vaxjo
Qrg nr 729500-1585

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
828 139 801 299
828 139 801 299
-440 800 -439 750
-131 196 -05 834
-36 625 -10 535
-57 920 -50 093
-31 023 -31 023
-697 564 -627 235
130 575 174 064
1167 2435

-12 863 -15 648
-11 696 -13 213
118 879 160 851

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhill
lansprikstagande av fond [6r yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

118 879
-117 000
36 625
38 504

160 851
-124 000
10 535

47 386

=
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materielln anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not § 1 458 320 | 489 343
Pagdende nyanliggningar Not 9 15 600 0
Summa materiella anliggningstillgangar 1473920 1 489 343

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnchav Not 10 500 500
Summua finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 1474 420 1 489 843

Omsattningstillgangar
Korifristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 443
Avrikningskonto HSB 1 091 890 501412
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 39 331 31722
Summa kortfristiga fordringar 1131221 533579

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortlristiga placeringar Not 12 0 400 000
Summa kortfristiga placeringar 0 400 000
Kassa 1 000 1 000
Summa kassa och bank 1 000 1 000
Summa omsittningstillgangar 1132221 934 579
Summa tillgangar 2 606 641 2424 422
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2016-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond (61 yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Medlemmarnas inre fond
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

54 700 54700
565 839 485 464
620539 540 164
458 992 378515
118 879 160 851
577 870 539 367

1 198 409 1079 531
1078 325 1 083 705
1078 325 1 083 705
5380 5380

131 437 11710
59814 28 583

2 646 2 363
497 436

130 133 112714
329907 261 187

1408 232 1344 892
2 606 641

2424 422
4
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fardelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till

bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,19% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavaift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 315 kronor per ldgenhet 2017.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i smahus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hégst 7 687
kronar per lagenhet 2017.

For bostader byggda 2007-2011 betalas halv fastighetsavgift 2017.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr?

10
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Noter
Not2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostider
Hyresintdkt lokaler
Hyresintikt garage och bilplatser
Arsavgift konsumtionsavgift el
Avsatt till inre fond
Overlatelse- och pantfirskrivningsavgifter
Ovriga fakturerade kostnader

Ovriga primira intikter och erséttningar frdn boende och lokalhavare

Not3 Driftskostnader

HSB Brf Sédra Bol i Vaxjo

Org nr 729500-1585

Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Fastighetsskétsel och lokalvérd
Forsakringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

2017 2016
725892 708 168
61200 61200
45716 46 020
720 360
-19727 -19723
4032 5093

0 180

10 305 1
828 139 801 299
=71 119 -32 060
-19 225 -19 257
-129 033 -129 446
-52 117 -52 692
-32 179 -31 994
-21 378 -20 964
0 -3 125

-24 619 -24 421
-50 248 -88 223
-10 277 -8 036
-29 475 -28 582
-1.730 -950
-441 400 -439 750

Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Kostnader éverlatelse och panter
Fareningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Farbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB
Stamma och styrelse
Arrende, hyra, leasing

-7 825 -7500
-96 689 -55028
-4 480 -5 535
-928 0
-524 -534

-4 741 -3 223
-758 -100
-10 611 -10 486
-4 640 -5934
0 -7 494

-131 196 -95 834

Not5 Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga
Underhall Gvriga gemensamma utrymmen
Underhall mark och utemiljd

-21 625 -10 120

0 =275
-15000 -140
-36 625 -10 535

Not6 Personalkostnader
Medelantal anstiillda

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgitter

<l <l

-30 950 -25350
-13 500 -12 333
-4 502 -4 944
-1 000 -1 000
-7 968 -6.465
-57 920 -50 093

Not7  Avskrivningar
Byggnader

-31 023

-31 023

-31 023

=31 023&
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Not8 Byagnader och mark 2017-12-31 2016-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2080

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 2693 120 2693120
Ingdende anskaffningsvirde mark 78 500 78 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 2771 620 2771620

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -1 282 277 -1 251 254
Arets avskrivningar byggnader -31 023 -31 023
Utgiiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1313 300 -1282277
Utgaende bokfort viirde 1 458 320 1489 343
Bokférda virden byggnader 1379 820 1 410 843
Boktorda virden mark 78 500 78 500
Fastighetsbeteckning: Norrtull 10
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1961 8 400 000 2957 000 11357 000 11357 000
Lokaler 1961 281 000 168 000 449 000 449 000
8 681 000 3125 000 11 806 000 11 806 000

Not9  Pagaende nyanldggningar

Arets Investering (utredning. forfragningsunderlag och anbudsforfragan fonsterbyte’ 15 600 0
Utgdende virde pagaende nyanléggningar 15 600 0
Medlemsandel HSB 500 500

500 500
Forutbetald forsikring 10 568 10277
Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 2 400 ]
Forutbetald kabel-TV och bredband 5420 5371
Férutbetald administration 0 13941
Upplupen intdkt el. viirme. vatten ] 500
Upplupna rinteintiikter 0 1633
Ovriga torutbetalda kostnader och upplupna intikter 20943 0

39 331 31722 37
w
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Not12 Kortfristiga placeringar Réntesats
Placering HSB 3 man 0 400 000

0 400 000

Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 54 700 0 485 464 378515 160 851
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 160 851 -160 851

Reservering till fond

for vttre underhall

enligt underhallsplan 117000 -117 000
lansprakstagande

av fond for yttre

underhall -36 625 36 625
Arets Resultat 118 879
Belopp vid arets utgang 54 700 0 565 839 458 992 118 879
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,24% 2018-03-30 383 705 5380
Stadshypotek AB 1.15% 2019-04-30 700 000 0
1083 705 5380
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1078 325
Genomsnittsriintan vid arets utgang 1,18%
Amorteringar inom 2-3 ar beriiknas uppga till 21 520
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1 056 805
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 1 622 500 1622500
varay i eget [Grvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 1622 500 1622 500

Not15 Medlemmarnas inre fond

Ingaende viirde 111710 1115522,
Avsiitlning 19 727 19723
Uttag 0 -19 535
131437 111710

Arets beriiknade skatteskuld 2 640 2362
Slutskatteskuld féregdende ar 0 1
2 646 2363

Personalens kiillskatt 412 362
Arbetsgivaravgifter 85 74

497 436
&
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna léner och arvoden 25000 21 500
Upplupna sociala avgifter 7 855 6755
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 18 879 19970
Upplupna rintekostnader 671 671
Upplupen revision 7 825 7500
Forutbetalda arsavgilter och hyror 66 956 55318
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 2947 1 000

130 133 ]1271-’!;
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Viixjo_ / 2018
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Revisionsbheréttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Sédra Bol i Vaxjo, org.nr. 729500-1585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har uffort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sodra Bol i
Vaxjo for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas

ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, am forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altenativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig s&kerhet & en hdg grad av sékerhet, men &ringen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fel ach
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekanomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fdr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i den
interna kontrollen,

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen ach
tillhgrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, am huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fédreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stéllning. ,g



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Brf Sddra Bol i VExjd for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
fér rakenskapsaret.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande til féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
heddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsiorvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vaseniligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller

®  panagol annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och d&rmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkammande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



