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Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.

Forvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari -31 december 2019.

Allmént om verksamheten

Styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berékningar.

Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall anpassas utifran féreningens plan for
underhéllet. Kommande underhall kan medfora att lan behovs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen
av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2029.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer nedan.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se
fotnoten.

e Nybygget 20 har under flera ar varit skuldfri férening. Under 2020 tas ett mindre lan for
planerade tyngre underhallsatgarder och for att sakerstalla att husets tekniska status ar lika
god som den ekonomiska. Arsavgifterna kommer darfor att htjas med 10 procent och darefter
att eventuellt arligen justeras mot KPI.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Fastigheten Nybygget 20 byggdes 1926 som en hérnfastighet till Renstiernas gata och Asdgatan pa
Sodermalm i Stockholm. Bostadsrattsféreningen registrerades 1987.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, d.v.s. den ar en akta
bostadsrattsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-28 hos Bolagsverket.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp
per bostadslagenhet alternativt 0,3 procent av géallande taxeringsvarde pa bostadsdelen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1 procent av taxeringsvardet.
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Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-05-16 och styrelsen har darefter haft féljande sammansattning:

Styrelse

Oscar Tottie (Ordf)
Joakim Grantelius
Goran Hallberg
Jan Martinsson
Sandra Grantelius
llir Vrajolli

Suppleanter
Per Bergsten
Natasha Léfvenberg

Revisor
Thomas Petersén
Kristina Ronnqvist (suppleant)

Valberedning
Kristina R6nnqvist
Victor Araskog

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantraden.
Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckning ingar har utférts av RB Fastighetsagare AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen.
Vasentliga handelser under rakenskapséret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 27 824 kronor. Reparationer enligt underhallsplan
har utforts till en kostnad av 259 520 kronor.

Underhall och atgarder

OVK-besiktning och atgarder

Belysning med rorelsevakt i samtliga trappuppgéngar
Energideklaration

Vattenskada fran Brod&Salt atgardat

Stamspolning av en enhet

Relining av avloppsror i tvattstuga

Byte av tvattmaskin

8 balkonger installerade mot gata och innergard (finansieras av andelsagarna)
Paborjat byte av hissar

Soprummet har fatt kodlas och behallare fér matkompostering

Medlemsinformation

Under aret har 5st 6verlatelser agt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 6st andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar att félja Hyresnamndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
kravs.

Foreningen hade vid arets slut 73 (74) medlemmar.
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Lagenhetsférdelning Fordelning av totalyta
50 lagenheter totalt. Totalt: 2 835kvm

Uthyrda lokaler

Lokalyta
362 kvm

40

20

10 12

4 0
Ett rok Tva rok Tre rok Fyra rok

Boyta
2 473 kvm

Yta Loptid

Restaurang La Vecchia Signhora 147 kvm 2023

7/11 106 kvm 2023

Brod&Salt 41 kvm 2023

Café DimSum 40 kvm 2021

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 procent av
prisbasbeloppet (1 183 kronor ar 2019). Pantsattningsavgift debiteras med 1 procent av
prisbasbeloppet (473 kronor 2019) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift tas ut med 60 kronor vid sen betalning.
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Foreningens ekonomi, vasentliga handelser & allméanna utsikter

Arets redovisade forlust beror bl a p& en forskottsbetalning for hissrenovering som genomférs under
varen 2020. Dartill tillkommer engangskostnader for ventilationskontroll, radonmatning och nagra icke-
budgeterade reparationer. Kassaflodet blev darmed negativt for 2019 men kommer att aterstallas
under 2020.

Nybygget 20 har en god ekonomi och har lange varit en skuldfri férening. Avgiften &r 1&g (310 kr/kvm
jamfort med omradets ca 500 kr). Denna har hallits oférandrad under en rad ar trots allmanna
kostnadsokningar - under 2019 hojdes t ex generellt avgifterna for el, vatten, avfall och varme med 4,8
procent.

Under aret har ett kostsamt byte av hissar pabérjats. Ett planmassigt byte av fettavskiljare och
ombyggnad av fjarrvarmecentralen planeras att genomféras 2020. Likasa installeras sakerhetsdetaljer
pa taket.

Styrelsen kommer darfor genomfora en mindre héjning av avgifterna under 2020.

For att sakra foreningens stabila stallning och goda nyckeltal har ett amorteringsfritt 1&n till bra villkor
sékrats via Handelsbanken. Lanet ar pa 4 mkr, varav héalften beraknas tas i ansprak under 2020.

Nar denna forvaltningsberattelse skrivs pakallas ytterligare behovet av god ekonomisk beredskap.
Den pagaende Corona-epidemin kommer att paverka vara kommersiella hyresgaster pa ett satt som
nu inte kan dverblickas.

Nyckeltal

2019 2018 2017 2016
Arsavgiftikvm 310 310 310 310
borattyta
Hyror/kvm lokalhyra 2591 2331 2291 2230
Lan/kvm borattyta 0 0 0 0
Elkostnad/kvm o5 26 22 22
totalyta
Varmekostnad/kvm 161 161 154 158
totalyta
Vattenkostnad/kvm 62 56 53 46
totalyta
Kapitalkostnad/kvm 0 0 0 0
totalyta
Soliditet procent 92 96 97 97
Resultat -565 27 -37 -21
Nettoomsattning 1789 000 1671 000 1657 000 1635 000

5 (16)



Brf Nybygget 20
Org.nr 716419-8637

Fordelning av intdkter och kostnader

Avskrivningar
8%

Ovriga externa kostnader
12 %

Periodiskt underh

12 %
Taxebundna*
27 %
Fastighetsavgift
6 %

Ovrig drift
35 %

*Varme, el, VA, stéd, sop, sno

Pagaende och/eller planerat underhall
e Samtliga tre hissar byts ut

Fettavskiljare byts ut
Sakerhetsinstallationer pa taket

e Uppsnyggning av innergard
2020 ars covid-19-epidemi kan paverka tidslinjen

Avtal leverantdrer

El Ellevio

Stockholm Exergi

Stockholm vatten och avlopp
Hiss Trygga Hissar

KabelTV ComHem
Bredband/internet A3Bredband
Teknisk forvaltning Nytorget AB
Ekonomisk forvaltning RB Fastighetségare AB
Stadning Svensia Service
Takskottning AB Takjour
Sophamtning Casab

Hyra
55 %

Ny undercentral samt injustering av samtliga radiatorer

Underhallsatgarder for golv och vaggar i trapphus
Renovering och ytbehandling av fasadens stensockel

Arsavgift
45 %
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Forédndring likvida medel

2019 2018
Likvida medel vid arets borjan 1407 941 1177 287
Inbetalningar
Rorelseintakter 1791195 1677 051
Okning kortfristiga skulder 384 222 80924
Minskning kortfristiga fordringar -
Totalt 2175417 1757975
Utbetalningar
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2172767 1467 032
Okning kortfristiga fordringar 4784 239 315
Minskning kortfristiga skulder - -
| |
Totalt 2177551 1706 347
1
| 1
Likvida medel vid arets slut* 1405 807 1407 941
| 1
Arets forandring likvida medel -2134 51 628

* Kassa/bank+avrakningskonto klientmedel
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Fordndring eget kapital

Fond
Medlems- Upplatelse  yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall underhall resultat

Belopp vid arets ingang 12509 200 8006 389 1913 822 -7 807 086 27 090
Resultatdisposition enligt

féreningsstamman:

Reservering fond for yttre

underhall 195 984 -195 984
lansprakstagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rékning 27 090 -27 090
Upplatelse av ny

bostadsratt

Arets resultat -564 564

Belopp vid arets utgang 12509 200 8 006 389 2 109 806 -7 975980 -564 564

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -7 975 980

arets forlust -564 564
-8 540 544

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond 259 707

i ny rakning overféres -8 800 251
-8 540 544

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansréakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatréakning

Rorelseintékter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande

resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o 01 W

2019-01-01
-2019-12-31

1788 859
2337
1791 196

-1 877 939
-188 436
-106 393
-181 816

-2 354 584

-563 388

32

-1 208

-1176

-564 564

-564 564

-564 564

2018-01-01
-2018-12-31

1 670 856
6 195
1677 051

-1 247 573
-121 337
-99 372
-181 816

-1 650 098

26 953

137

0

137

27 090

27 090

27 090
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

Not 2019-12-31

7 13 478 904
8 31 059
13 509 963

9 500
13 510 463

11912

10 1147 644
11 37 570
1197 126

608 053
608 053

1805179

15 315642

2018-12-31

13 650 367
41 412
13691 779

500
13692 279

13 952

1124 485
34 348
1172785

376 471
376 471

1549 256

15241 535
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantodrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

11

Not

12

13
14

2019-12-31

20 515 589
2 109 806
22 625 395

-7 975 980
-564 564
-8 540 544

14 084 851

30 000
30 000

131 122
36 425

25754
1 007 490
1200 791

2018-12-31

20 515 589
1913 822
22 429 411

-7 807 086
27 090
-7 779 996

14 649 415

30 000
30 000

117 201
7709

13 877
423 333
562 120
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnens
allmanna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfond.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Byggnader 200 ar

Om- och tillbyggnader fére 2014 10-20 ar
Finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. Bestaende vardenedgang
hanteras genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omesattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintakter

Hyresintakter lokaler
Hyresintakter 6vriga
Arsavgifter bostader
Debiterade avgifter

Ovriga ersattningar och intakter

Not 3 Underhdallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorgjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophéamtning
Fastighetsforsakring
Energideklaration

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Arvode teknisk forvaltning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

13

2019

938 089
400

768 267
82 103
2337
1791196

2019

27 824
259 520
287 344

2019

407 877
118 999
14 493
14 489
61 380
397 032
152 712
64 000
90 977
23412
50 650
162 540
32034
1 590 595

2019

67 051
0

77 389
41 531
2 465

188 436

2018

844 052
400

768 120
63 221
1258
1677051

2018
83 205

83 205

2018

206 847
0

11 333
9075
63 885
397 985
139 591
44 672
82178
0

76 671
132 130
0

1164 367

2018

26 673
1 000
75 319
16 131
2214
121 337
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat varde
Not 9 Aktier och andelar

Namn
Andelar i SBC

14

2019

80 000
26 393
106 393

2019-12-31

13 247 867
4898 670
18 146 537

-4 496 169
-171 463
-4 667 632

13 478 905

28 569 000
58 000 000
86 569 000

2019-12-31

51 765
0
51765

-10 353
-10 353
-20 706

31 059

2018

77 000
22 372
99 372

2018-12-31

13 247 867
4898 670
18 146 537

-4 324 706
-171 463
-4 496 169

13 650 368

24 117 000
41 211 000
65 328 000

2018-12-31

51 765
51765

-10 353
-10 353

41 412

Bokfort
varde
500
500
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Not 10 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Avrakningskonto RB Fastighetsagare AB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 12 Langfristiga skulder

Mottagna depositioner fran lokalhyresgast

Not 13 Ovriga skulder
Mervardesskatt

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Upplupna Iéner och arvoden
Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

15

2019-12-31
96 616
254 448
796 580
1147 644

2019-12-31
31 362
218

5990

37 570

2019-12-31

-30 000
-30 000

2019-12-31
25754
25754

2019-12-31
80 000
25136

272718
48 928
51 562

4264

2018-12-31
93 014
0
1031471
1124 485

2018-12-31
28 254
214
5880
34 348

2018-12-31

-30 000
-30 000

2018-12-31
13 877
13 877

2018-12-31
80 000
23 754
254 364
0
53371
5911
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Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhallskostnader

Beraknat arvode for revision

Not 15 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Obelanade pantbrev

Stockholm den

Oscar Tottie Ordférande

Joakim Grantelius

Jan Martinsson

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats.

Thomas Petersén
Revisor

16

10 188
514 693
0
1 007 489

2019-12-31

3 951 000
3 951 000

Goran Hallberg

Sandra Grantelius

llir Vrajol

0

3933

2 000
423 333

2018-12-31

3 951 000
3 951 000
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