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Hér kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstillning 6ver bostadsrittsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen dr att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stillning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dir
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjdlv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogor det
géngna aret samt eventuella planer for
nistkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
oka forstaelsen for arsredovisningens vriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning 4r en uppstillning av
foreningens intékter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen &r uppstélld i tvd kolumner
dér den ena visar arets intdkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jaimforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intékter och kostnader.

Balansrikning

I balansrikningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansridkning bestér av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgdngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrikningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsér, d.v.s.
balansrékningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter &r upplysningar och specifikationer 6ver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Har framgar dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




HSB Brf 71 Ling i Uppsala
Org nr 716401-3299

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerarsoversikt
Forandring i eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrikning

Balansrékning

Kassaflodesanalys

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Upplysningar till resultatrdkningen
Upplysningar till balansrdakningen

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, kr. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf 71 Ling i Uppsala (716401-3299) far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1982. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheterna Loten 8:1, Loten 8:3 och Loten 8:4 som byggdes ar 1985-1986 1 vilka
man upplater lagenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga
andamal &r att 1 foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende &t foreningens
medlemmar. Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 november 2019.

Ordinarie foreningsstimma holls den 13 december 2020. Styrelsen har under aret hallit 11
protokollforda sammantriaden. Dessutom 4 extra styrelseméten betr. arsstimman (motioner,
avlysning av planerat fysiskt arsmote, forberedelser infor postrostning)

Vidare konstituerande styrelseméte efter foreningsstimman. Ett antal separata, protokollforda
arbetsmoten har hallits med styrelsen och forvaltare samt projektméten som har hallits med bl.a.
konsulter och projektledare.

Styrelsens sammansdttning:

Julijana Arsenovic-Vasiljevic Ordforande

Martin Malmgren (omvald) Vice ordforande

Cecilia Johansson Sekreterare 1 tur att avga
Marie Grampe Ledamot

Fredrik Idving Ledamot

Anna Randhav Thornstrom Ledamot

Jan Olof Waltersson Ledamot

Jenny Brovkina Ledamot

Bengt Ekelund Suppleant 1 tur att avga
Vivan Forslund Suppleant 1 tur att avga

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas tva i forening av Juliana Arsenovic-Vasiljevic, Martin Malmgren, Jan Olof
Waltersson.

Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Viktoria Wennberg, vald av foreningen och Niclas Wirenfeldt fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

I valberedningen ingéar Ulrika Flink, sammankallande, Monika Eklund och Antonio Sassarinis.
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Som vicevird har Mikael Persson och Olle Lorelius (bada Uppsala Fastighetstjdnst AB) fungerat
under aret.

Under perioden 2020-01-01 till 2020-12-31 har foreningen haft féljande entreprenérer:

- Uppsala Fastighetstjinst AB: Totalforvaltning for fastighetsskotsel inkl.
vicevérdstjanster, markskotsel inkl. snérenhallning samt teknisk driftskotsel inkl.
felanmaélan.

- Ren Jamt i Uppsala AB: Stddning av fastigheternas allménna ytor (trapphus, tvittstugor
etc.). Ansvarar for att stadutrustningen i tvéttstugorna kompletteras vid behov.

- Upplands Boservice AB: Ekonomisk forvaltning inkl. resultatuppfoljning och
budgetarbete.

Dessutom finns ytterligare avtal med Com Hem AB (Kabel-TV) - ingér i arsavgiften for
lagenheterna och Bahnhof AB (gruppavtal for bredband 1 Gb/s) - 150 kr/man tillkommer pé
manadsavgiften for lagenheterna.

Vidare har foreningen avtal med Avarn Security AB (bevakning och stérningsjour), Nomor

AB (forebyggande skadedjursbekdmpning), Kone AB (felanmélan och reparation av hissarna)
och Aimo Park Sweden AB (parkeringsévervakning pa hela omradet).

Som studie- och fritidsledare har Fredrik Idving fungerat.
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Kursverksambhet:
En styrelsemedlem har deltagit 1 kursen "Ny 1 styrelsen” 2020-01-27.

Medlemsaktiviteter:
Alla gemensamma aktiviteter har priaglats av Corona-pandemin, vilket har resulterat i att de arliga
medlemsaktiviteterna Lingdagen och Adventsfikat stilldes in helt 2020.

Vidare har dven tradgéardsgruppens Tradgérdsdag och styrelsens samarbete med Grannsamverkan
stéllts in 2020.

Fritidsaktiviteter:
Foreningen har bastu, pingisrum och snickeri i samma hus som Lingonblomman.

Snickeriet &r utrustat med lite flera maskiner och verktyg.

Mojligheten till gemensamma aktiviteter i pingislokalen med inomhusboule, schack och pingis
finns varje dag 1 veckan, dven helger.

Gymmet ligger i kéllaren pd Lingsvig 50.

Medlemmarna har tillgang till basketplan utomhus, diar man kan spela bade basket, innebandy och
fotboll.

Foreningen har flera lekplatser av olika slag.

Lingbladet och foreningens hemsida:

Lingbladet har kommit ut med fyra nummer under aret. Separata utskick har ocksa gjorts infor
arets foreningsstimma med enbart postrostning. Lingbladet som delas ut till medlemmarna finns
dven pa foreningens hemsida.

Redaktor for Lingbladet har varit Cecilia Johansson. Ansvarig for hemsidan har varit Martin
Malmgren.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéaende till 1 657 612 kr. Det beror
pa stora investeringar samt hoga reparationskostnader pa bostdder efter vattenskada.
Forsdkringersittning forviantas under 2021. Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar
till 20 058 594 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 298 291 kr.

Foreningens arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for
amortering av foreningens lan.

Foreningen har ett frdn verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflodesanalys
pa sid 14. Det totala kassaflodet 2020 dr 1 119 402 kr, och 3 966 236 kr 2019 och 5 351 788 kr
2018.

Styrelsen har under aret slutfort tvé storre dtaganden som ligger utanfor ordinarie
fastighetsunderhall och -renovering, som r till for att forbattra foreningens standard:

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK): Sedan 1991 &r det en lagstadgad kontroll
som ska utforas av en certifierad och sakkunnig funktionskontrollant, s& kallad OVK-
besiktningsman. OVK avseende central till- och franluft f6r brf Ling genomf6rdes under
2019. Besiktningen skedde i samtliga lagenheter i punkthus och loftgangshus (radhusen
ar undantagna kontrollen). Vid besiktningen gjordes en rad papekanden som krévt
reparationer, rengoring och justeringar av ventilationssystemet for att féreningen skulle
fa ett godként protokoll. Detta arbete pagick under storre delen av 2020 med godként
resultat.

- Bjilklagsprojekt: Vid kontroll av ett antal ldgenheter i loftgdngshusen har noterats en
sdttning 1 bjdlklagen (konstruktionsfel). For att undvika framtida problem har
forstarkningsarbeten gjorts under 2019/2020 med gott resultat. Arbetet i paverkade
lagenheter avslutas 2020/2021 och regelbundna métningar kommer att goras for att halla
kontroll pd ev. framtida behov av atgérder.
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Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek dr vid rdkenskapsarets slut 7 215 603 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 770 370 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
298 291 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Under éret har foljande kostnader for fastighetsskotsel gjorts, totalt 4 232 249 kr, varav de mest

utmérkande &r:

- Fastighetsskotsel enligt avtal, totalt 3 241 500 kr.

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), atgérder efter kontroll (storre atagande som ligger
utanfor ordinarie fastighetsunderhall), totalt 823 702 kr.

- Entreprenadstid, totalt 233 326 kr, varav trappstddning enligt avtal, totalt 183 863 kr.

I forvaltningen ingar ocksé administrativ forvaltning enligt avtal, totalt 200 472 kr.

Under aret har foljande kostnader uppgatt for energi, totalt 4 048 867 kr, fordelat pa:
- Elavgifter for drivkraft och belysning enligt avtal, 704 375 kr.

- Vatten och avlopp enligt avtal, 990 155 kr.

- Fjérrvirme enligt avtal, 2 354 337 kr.

Under aret har f6ljande reparationer gjorts, totalt 4 608 344 kr, varav de mest utmérkande é&r:

- Reparationer bostédder, totalt 3 236 380 kr som avser fuktskador efter ett flertal vattenldckor 1
bostider, och sedan snickeri, malning, golvlidggning pa Lings vdg 37 och Lings vig 88.

- Reparationer mark, totalt 392 207 kr som avser omfattande var- och vinterbeskédrning av
buskar och trdd, nyplanteringar pa omradet, mm.

- Reparationer vatten och avlopp, totalt 174 653 kr som avser rensning avlopp/byte av
framledningsgivare mm, avfuktning, stamspolning och rensat stopp i1 avlopp i kék och
badrum.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen, med ett fokus pa ndrmaste 5-10 aren. Den arliga
underhéllskostnaden ligger pd i medeltal 1 520 000 kr och nédvéndiga investeringar pa i
medeltal 1 430 000 kr. Kénda, nodvindiga kostnader for underhall och investeringar ligger pa
totalt cirka 23 500 000 kr de kommande 8 &ren.

Under aret har foljande planerat underhall gjorts, totalt 298 291 kr, varav de mest utmérkande

ar:

- Planerat underhall mark (atgérder enligt 5-arsplan for gronytor), totalt 152 500 kr.

- Planerat underhall ventilation, totalt 145 791 kr (se dven kostnader for atgirder efter OVK
ovan).

Lopande byte av utrustning i tvéttstugor, totalt 57 875 kr aktiverades och borjades skrivas av.
Nytt lassystem, totalt 59 500 kr aktiverades och borjades skrivas av.
Kok 1 vicevirdsexpedition, totalt 109 479 kr borjades skrivas av.
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Under aret gjorde styrelsen omprioriteringar i underhéllsplanen varfor foljande punkter i férra

arets plan senarelades av olika orsaker:

- Malning av platdetaljer/plat pa tak och ev. byte av vindskivor (se nedan). Samtidigt kommer
besiktning av tak att ske.

- Byte av hiangridnnor och stupror pa en del fastigheter (se nedan).

- Byte till LED-belysning i trapphus och kéllare med rorelsedetektor (allmidnna utrymmen) (se
nedan).

Déremot gjordes en forsta utredning av Tellux AB betrédffande ett PV-system (Photovoltaic
system, ett solcellssystem) for alla loftgangs- och punkthus.
- Utreda om det dr mojligt att beldgga vissa tak med solceller.

De nérmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:

Renovering/underhall som planerats paborjas och/eller avslutas under verksamhetséret 2020,

men som pga. icke-akut behov skjutits upp till verksamhetsaret 2021:

- Fasadkompletteringar (platarbeten) med byte av stupror, hdngrannor (kostnad c:a 1 250 000
kr enligt reviderad Atgirdsplan 2021).

— Takdetaljer ska atgidrdas med inre och yttre malning samt mindre panelbyten i samband med
detta (kostnad c:a 1 800 000 kr enligt reviderad Atgirdsplan 2021).

- Enheter 1 virmeanldggningar (virmevéxlare, ventiler, shuntgrupper) ska bytas (kostnad c:a
1 100 000 kr enligt reviderad Atgirdsplan 2021).

Dessutom hade styrelsen under 2020 bett forvaltaren att gora en total genomgang av behovet av

ny, béttre och energisnal belysning for att géra framfor allt trapphus och kéllarforrad sékrare.

- Uppdaterad belysning i trapphus och kéllare samt utomhusbelysning (kostnad c:a 1 100 000
kr enligt antagen offert).

- Renovering av betongtrappor vid 2-vaningshus. Behovet av renovering/utbyte ar beslutat,
men arbetet med att fi in offerter for totalentreprenad &r komplicerat och ingen entreprenor
ar anlitad &dnnu.

Den stadgeenliga besiktningen gjordes den 15 juni 2020, med representanter fran styrelsen och
forvaltare.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 740 kr/kvm bostadsligenhetsyta. Overskott for
att finansiera byggnadens underhdll uppgar till 205 kr/kvm. (Visar foreningens avgiftsuttag per kvm
for att finansiera byggnadens underhall.)

Den for aret 2020 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov med 0 % och styrelsen beslot att
inte hoja arsavgifterna fr. 0. m. 2021-01-01.

Foreningen hade vid rdkenskapsarets start tre olika lan i Nordea Hypotek AB och fyra olika 14n 1
Stadshypotek, med en sammanlagd kapitalskuld pa 84 333 551 kr.

Under aret forfoll ett 1an, 1&n nr Stadshypotek 39788884563, som fornyades med bunden rénta, 0,52
% 1 stillet for 1,05 %, 1 4 ar. Ett annat lan, 1an nr Nordea 39788879977, flyttades till Stadshypotek
med bunden rénta, 0,62 % istéllet for 0,92 % 1 5 ar, da villkoren var sa mycket béttre. Under aret
har féreningen amorterat 1 011 828 kr.
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For kommande ar férvintas amorteringarna uppga till 906 964 kr och rantekostnaderna till ca 800
000 kr. Snittrantan for de sju lanen 4r 0,76 %.

Dagens laga rinteldge kan inte forvéntas vara bestaende.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i 740 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 374 (373).
Under éret har 17 (26) bostadsritter 6verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastigheter Loten 8:1, Loten 8:3 & Loten 8:4 har ett taxeringsvérde uppgéende till

275 215 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 183 052 000 kr. Fastigheterna bebyggdes 1985-1986. Inga
om- och tillbyggnader har skett sedan dess.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rok 20 st
med sammanlagd yta av 22 109 kvm 2 rok 124 st
3rok 81 st
4rok 50st
Srok 14 st
6rok 2st
Summa bostadslédgenheter 291 st
Studentrum 6 st
Hyresldagenheter 8 st
Lokaler 2 st
Garage 121 st
P-platser 57 st
P-plats med motorvéarmare 116 st

Fullvardesforsdkrad i Folksam. Det ingar inte bostadsrittstilligg i foreningens forsakring.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ’likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och 1dng sikt. ”Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. “Overskott for underhall” &r ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 740 741 738 727
Léneskuld kr/kvm 3814 3861 4357 4 428
Likvida medel 8283 9821 20922 19 648
Kassalikviditet i % 174,1 15,4 53,5 3264
Soliditet i % 29,2 29,8 26,9 24,9
Overskott for underhall kr/kvm 64 205 304 300
Nettoomséttning 18 095 17 829 17731 17 446
Resultat efter finansiella poster -1 658 1216 2 869 3 828
Arets resultat -1 658 1216 2 869 3828
Eget kapital 36 396 38 054 36 838 33969
varav underhallsfond 7216 7086 7816 5425
Utfort underhall 298 573 1364 124

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omférhandling under nésta rdkenskapsar redovisas fran och med
2018 i enlighet med SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som dr finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrin &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas 1 not ’nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansridkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag fran fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

10(24)
Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
9122133 7085609 20 630462 1215739 38053943
702 760
-572 766
1 085744 -1215 739
-1657612 -1657612
9122133 7215603 21716 206 -1 657 612 36 396 330

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

21716 206
-1 657612

20 058 594

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfért underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

770 370
-298 291
19 586 515

20 058 594

Resultatet av foreningens verksamhet under riakenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

18 095 068
0

18 095 068

-15 457 881
-298 291
-131 002
-252 983

-2777014

-18917 171

-822103

7907
-843 416
-835 509

-1 657612

-1 657612

-1 657612
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2019-01-01
-2019-12-31

17 829 228
0

17 829 228
-11 595 033
-572 766
-600 436
-248 563

-2 750 497
-15767 295
2061933
9600

-855 794

-846 194

1215739

1215739

1215739
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Balansrikning

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanldggning

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och Bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557445695513

Not

10
11
12

13

14
15

16

Signerat JA, MG, FI, JOV, AT, JB, MM, CJ, NW, VW

2020-12-31

113 945 463
58479
2182411

116 186 353

500

500

116 186 853

8761
8 125729
340 142

8474 632

166 170

8 640 802

124 827 655

12(24)

2019-12-31

116 537 085
16 747
1204 993

117 758 825

500

500

117 759 325

0
9663 198
302 957

9966 155

166 170

10 132 325

127 891 650
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Transaktion 09222115557445695513

Not 2020-12-31

9122133
7215 603

16 337 736
21716 206
-1 657 612
20 058 594

36 396 330

17
83 426 587

83 426 587

17 906 964
1 403 401

63 300

18 334 963
19 2296110

5004 738

124 827 655

Signerat JA, MG, FI, JOV, AT, JB, MM, CJ, NW, VW
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2019-12-31

9122133
7 085 609

16 207 742
20 630 462

1215739
21 846 201

38053 943

24 111 773
24 111 773
61241 738
1 689 322
71322
340 489
2383063

65 725 934

127 891 650
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forvarv/forsédljning av byggnader och mark
Forvarv/forséljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

-1 657 612

2777014

1 119 402

-45 889

-386 423

687 090

-1 146 667
-57 875

-1 204 542

-1 019 960

-1 019 960

-1 537412

9 820 697

8 283 285

14(24)

2019-01-01
-2019-12-31

1215739
2750 497
3966 236

44913
598 729

4 609 878
-4 746 146
0

-4 746 146

-10 964 953
-10 964 953

-11 101 221
20921 918

9 820 697

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avridkningskonto hos HSB Uppsala samt foreningens

konto i Nordea in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557445695513

Signerat JA, MG, FI, JOV, AT, JB, MM, CJ, NW, VW
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebdr
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och
utgifter som ar direkt hanforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den
period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgangens anskaffningsvérde,
skrivs av linjirt 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pad komponenternas respektive virde i en modell. )

Foljande arliga avskrivningsprocent tillimpas:

Fastigheter 1,7 %
Lekplatser 12,5 %
RCO-nyckelsystem 10,0 %
Fiberanslutning 3.3%
Hissrenovering 3,3%
Lassystem 6,7 %
Koket 10,0%

Inventarier skrivs av pa 5 och 10 ar.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade védrdena for materiella
anldggningstillgdngar for att faststédlla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgangar har
minskat i virde Om sa ar fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557445695513

Signerat JA, MG, FI, JOV, AT, JB, MM, CJ, NW, VW
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller O tkr till omforhandling under 2021. Enligt kreditvillkoren forlangs
lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp lanet. I enlighet
med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1&n som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 429 kr per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 16 356 630 16 387 956
Hyresintidkter bostdder 324 592 375 985
Hyresintékter lokaler 279 276 275 484
Hyresintidkter garage 420 000 430 705
Hyresintédkter p-platser 259 515 257 545
Hyresintédkter vriga objekt™® 399 825 0
Overlatelseavgift 23 660 24 423
Pantforskrivningsavgift 18 359 13 395
Ovriga intéikter 13211 63 735
Summa nettoomsiittning 18 095 068 17 829 228

*Hyresintdkter for internetabonnemang

Transaktion 09222115557445695513

Signerat JA, MG, FI, JOV, AT, JB, MM, CJ, NW, VW
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel*
Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader**
Snorenhallning®**
Forbrukningsmaterial
Reparationer™***

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Fastighetsforsédkringar
Kabel-TV, bredband m.m.
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Bevakningskostnader

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
*270 125 kr per ménad

2020-01-01

-2020-12-31

2020-01-01

-2020-12-31

3241 500
107 033
233 326
834 640

-184 250
114 091

4 608 344
704 375

2354337
990 155
464 528
216 191
433 228
776 347
200 472

0

144 787
28 001
86 850
54741
49 185

15457 881

**Storre dtagande med OVK som ligger utanfor ordinarie fastighetsunderhall

*#*Kredit utebliven tjanst

*#**FHogre reparationer pga vattenskada, forvéntas forsakringserséttn 1 2021

Transaktion 09222115557445695513

Signerat JA, MG, FI, JOV, AT, JB, MM, CJ, NW, VW
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2019-01-01
-2019-12-31

2019-01-01

-2019-12-31

1758 303
65 115
236 812
131 075
325038
47 264
2364 428
735 700
2487307
885 625
457 721
196 537
258 918
750 671
195 696
469 109
24 093
31570
86 800
82119
5132

11 595 033
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall mark*

Planerat underhall bostéder

Planerat underhall ventilation

Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall tvittstugeutrustning
Planerat underhall 1as-system

Summa underhallskostnader

*5ér plan gronytor

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Transaktion 09222115557445695513

2020-01-01
-2020-12-31

152 500
0
145 791
0
0
0

298 291

2020-01-01
-2020-12-31

13 925

0
10 360
80 717
26 000

131 002

2020-01-01

-2020-12-31

160 000
8 000
24500
60 483

252983

Signerat JA, MG, FI, JOV, AT, JB, MM, CJ, NW, VW
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2019-01-01
-2019-12-31

76 790
17 113
116 129
132 375
204 859
25500

572766

2019-01-01
-2019-12-31

30 001
44 819
11 243
488 373
26 000

600 436

2019-01-01

-2019-12-31

160 000
8 000
24500
56 063

248 563
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Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanldaggning
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Rénteintdkter frin avrikning, bank och dyl.
Rénteintidkter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaftningsviarde
Arets anskaffning

Omklassificering

Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Transaktion 09222115557445695513

2020-01-01

-2020-12-31

2746 592
14 279
16 143

2777014

2020-01-01

-2020-12-31

7 888
19
-843 416

-835 509

2020-12-31

151 885 810
169 249

0

-43 930 725
-2760 871

105 363 463

8 582 000

113 945 463

183 052 000
92 163 000

Signerat JA, MG, FI, JOV, AT, JB, MM, CJ, NW, VW
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2019-01-01
-2019-12-31

2731650
14279
4568

2750 497

2019-01-01

-2019-12-31

9 600
0
-855 794

-846 194

2019-12-31

144 638 025
4670 096
2577 689

-41 184 796

-2 745 929

107 955 085

8 582 000

116 537 085

183 052 000
92 163 000
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Not 11 MasKkiner och inventarier

Ingéende anskaftningsvérde

Arets anskaffning*

Ingéende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat viirde

*Torkutrustning

Not 12 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Arets anskaffning
Omklassificering till byggnad

Utgéende redovisat vérde

2020-12-31

78 968
57 875
-62 221
-16 143

58479

2020-12-31
1 204 993
977418

0

2182411

Pégdende nyanldggning avser pldtarbeten samt arbetet med bjilklagen.

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 14 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

Transaktion 09222115557445695513

2020-12-31
500

500

2020-01-01

-2020-12-31

8117114
8615

8125729

Signerat JA, MG, FI, JOV, AT, JB, MM, CJ, NW, VW
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2019-12-31

78 968

0

-57 653
-4 568

16 747

2019-12-31
3706 632
4 746 146

-7 247 785

1 204 993

2019-12-31
500

500

2019-01-01

-2019-12-31

9654 527
8671

9663 198
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsékringspremier
Bevakningskostnader
Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intéikter

Not 16 Kassa och bank

Nordea

Summa kassa och bank

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev 1 fastighet

Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Transaktion 09222115557445695513

2020-01-01

-2020-12-31

233 486
3292
54 965
48 399
0

340 142

2020-01-01

-2020-12-31

166 170

166 170

2020-12-31
84 333 551

84 333 551

145 082 000

145 082 000

Signerat JA, MG, FI, JOV, AT, JB, MM, CJ, NW, VW
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2019-01-01
-2019-12-31

216 191
0

58 678
19 956
8132

302 957

2019-01-01

-2019-12-31

166 170

166 170

2019-12-31
85353 511

85353 511

145 082 000

145 082 000
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Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2020-12-31
Nordea 1,11 2023-01-18 10 796 100
Nordea 0,93 2022-01-19 13 307 541
Stadshypotek 1,10 2022-01-30 10 653 300
Stadshypotek 0,49 2023-10-30 9613395
Stadshypotek 0,90 2023-06-01 8929 392
Stadshypotek 0,62 2025-12-01 9971917
Stadshypotek 0,52 2024-12-01 21 061 906
Summa 84 333 551
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -906 964
Avgar 1an for omséttning 2021 0
Totalt 83 426 587
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 79 798 731
Not 18 Ovriga skulder
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Momsskuld 14 400 14 400
Fond for inre underhall 209 195 212953
Depositioner 102 906 104 006
Ovriga kortfristiga skulder 8 462 9130
Summa ovriga skulder 334963 340 489

Transaktion 09222115557445695513

Signerat JA, MG, FI, JOV, AT, JB, MM, CJ, NW, VW
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Not 19

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revison

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader*®
Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Sophamtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter
*Inkl radonmétning 99 tkr

Transaktion 09222115557445695513

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2020-01-01
-2020-12-31

158 700
54 625
5020
21150
99 413
73 535
297 899
9346
1459019
91232
26171

2296110

Signerat JA, MG, FI, JOV, AT, JB, MM, CJ, NW, VW
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2019-01-01

-2019-12-31

173 400
54 482
197 132
21900
8 843
77 244
313 626
10 033
1 400 944
105 459
20 000

2383063
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Fredrik Idving Anna Randhav Thornstrém
Jan Olof Waltersson Jenny Brovkina

Var revisionsberittelse har limnats - -

Niclas Wirenfeldt Viktoria Wennberg
BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 71 Ling i Uppsala, org.nr. 716401-3299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 71 Ling i
Uppsala for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 71 Ling i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar NPT _ ) :
Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala den / 2021

Niclas Warenfeldt Viktoria Wennberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557445848336

Signerat NW, VW




Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvénds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgang som &r upptagen i balansridkningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, sa néra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda virde
framgar anskaffningsviarden, avskrivningar och det
bokférda virdet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det &ven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av féreningens lan. For att tdcka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tdacker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdacka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med féreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det dr
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande da
ménga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall dr en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som técker det 4r mycket viktigt for att
sikerstdlla framtida underhallsatgarder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de &r foreningen utfor en
planerad underhallséatgérd sé resulterar detta i en kostnad
i resultatrakningen, vilket kan innebéra att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men s& behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avsattningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebar
dock inte att féreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och ”i avrikning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intékter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stamman fattar beslut utifrdn styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan féreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s& kan man forenklat séiga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har féreningen ldmnat
sakerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 1an foreningen tagit.
Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stdllda sdkerheter. En ansvarsfrbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som dr oséker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omojligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen fér HSB Brf 71 Ling |

NYCKELTAL

Sparande

64 kr/kvm

.,.

Skuldsattning
3 814 kr/kvm

i

Réntekénslighet
52 %

Energikostnad

Uppsala

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala réntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréndring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +

2020

VARFOR?

Ett sparande behdvs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsoékningar.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

Upplands Boservice AB

183 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta
% + lokalyta)
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total
= 740 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan)
12
Kontoret i Uppsala

Box 347,751 06 Uppsala
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

Kontoret i Enképing

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 0171 - 47 83 00

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 — 250 kr/lkvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

5 =<2000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm

3 =5000 -9 999 kr’/kvm

2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
1 => 15000 kr/kvm

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20%

“NwWwhLO
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Ett riktmérke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken
fér framtida héjningar.



