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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Pennan 9 intygar att
resultatrikningen och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma
den 15 juni 2020. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i redovisningen stimmer Gverens med otiginalen.

Stockholm den A5 juni 2020
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Pennan 9 avger hirmed drsredovisning for rikenskapsiret 2019.

Styrelsens site: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 kronor (kr).
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Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indmal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplitelse fir dven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ir en ikta
bostadsrittsférening. En bostadsrittsfrening riknas som dkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad fér 271 kvadratmeter lokalytor.

Pi fastigheten finns ett bostadshus innehillande 32 ligenheter (bostadsritter) samt tre lokaler
(lokalhyresgister).

Total bostadsyta: 1 925 kvadratmeter (m2)
Total lokalyta: 528 kvadratmeter (m2)

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsligenhet 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas féreningen
med 1% av taxeringsvirdet.

Foreningen ir fullvirdesférsikrad i Bostadsritterna. I forsikringen ingdr ansvarsforsikring f6r styrelsen.
Féreningen dger tomten.
Foéreningen har haft oférindrade avgifter for bostadsrittshavarna sedan ar 2008.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 27 maj 2019 konstituerat sig och bestitt enligt
féljande:

Otrdinarie ledamoter Karl Dingertz, ordférande
Matti Nikkola, sekreterare
Olof Lundstrém, kassor
Fredrink Bj6rklund
Per Kiks

Suppleanter Malin Forsberg Lagerholm
Liselott Térngren

Styrelsen har efter féreningsstimman i maj 2029 fram tll april 2020 haft tre sammantriden samt dértill
16pande avstimningar per e-post. Styrelsen har haft ett informellt arbetsutskott for ledning av
renoverings- och underhillsprojekt bestiende av ordforande, sekreterare och kassor.

Stryrelsen har inte erhllit arvode f6r sitt uppdrag utan erhallt bittre middag i enlighet med beslut pa
foreningsstimman.

Revisorer
QOrdinarie revisor Arne Norlin
Revisorsuppleant Anders Lagertrid.

Avgitt pa grund av restriktioner i sin tjnst augusti 2019.
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Valberedning
Till valberedning vid ordinarie féreningsstimma 2019 valdes Leyla Sarac och Lena Smedh.

Forvaltning och visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen och styrelsen har under dret uppritthillit forvaltning och 16pande redovisning i egen regi for
att hilla nere kostnaderna och forvalta medlammarnas ekonomiska intressen.

For fastigheten finns en underhillsplan upprittad som uppdateras av styrelsen vid behov. Ar 2021 skall
underhillsplanen femarsrevideras.

Under 4ret har undersdkning och mitning av radon genomforts. Efter analys har dtgird inom ventilation
vidtagits i en ligenhet. I évrigt 4r virden godkinda enligt gallande riktlinjer.

OVK-besiktning har genomférts dir slutgodkinnande sker dr 2020 efter korrigerande dtgarder 1 ett par
ligenheter.

Under aret har en verlitelse av bostadsritt agt rum. Enligt foreningens stadgar och styrelsebeslut
debiteras képaren/siljaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5% av prsbasbeloppet.

Pantsittningsavgift debiteras pantsittare med 1% av prisbasbeloppet vid varje ny pantsittning.

Styrelsen har beviljat ett fital ansékningar om ny eller forlingd uthyrning i andra hand. Styrelsen har
tillimpat faststilld policy fr andrahansupplatelse. DA styrelsen beviljar en ansokan om
andrahandsupplitelse uttas en avgift om 10% av prisbasbeloppet proportionerligt per ér.

Efter storre renoveringar iren 2017-2018 med byte av tak, renovering av vind, renovering av restaurang
Nem Nem efter branden i december 2017 samt renovering av samtliga fonster 2018 har styrelsen
avvaktat med storre renoveringsprojekt och underhall 4r 2019. Dels i prioritering men #ven for att
iterhimta kassaflode och likviditet.

Styrelsen har under ar 2019 férberett tva storre projekt, som redovisats och godkints vid
foreningsstimman 1 maj 2019, avseende en helrenovering och omdisponering av killaren samt
nybyggnation av boyta pé plan fem.

Som en del i detta férilingdes inte lokalhyreskontraktet for hyresgisten och triningsklubben Tip Muay
Thai IF. Lokalhyresgiisten flyttade frin fastigheten efter mer 4n 10 4r som hyresgist i december 2019.

Restaurang Nem Nem hade brand i kdket i december 2017. Renovering pigick fram till juli 2018 varefter
restaurangen Gppnade. Verksamheten bytte dgare 14 maj 2019 efter att féreningen erhallit ersittning for
sina ekonomiska krav pa tidigare 4gare och godkint nya dgaren.

Féreningen har stabil ekonomi och nyckeltal. Styrelsens planering ir att genomfora nddvindiga och
planerade renoverings- och underhillsarbeten under kommande fyra ér utan avgiftshéjning. Diremot
kan behov av ytterligare finansiering genom héjning av lin beh6va ske. Foreningen har sedan 2017 ett
lin upptaget vid handelsbanken om 2 000 000 SEK.

Trivsel for medlemmar

Trviselaktiviteter har under dret genomforts enligt féreningens tradition, finansierat av féreningen:
-Middag pa pizzeriarestaurangen i anslutning till foreningsstimman

-Kriftskiva pi girden

-Julpynt och julgran med glégg och pepparkakor
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Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Resultat efter finansiella poster (tkr) 202 -621 91 231 -39
Balansomslutning (tkr) 15915 15 706 14 423 13 989 14 332
Soliditet (%) 84% 85% 96% 99% 95%
Kassalikviditet (%o) 509% 352% 194% 172% 847%
Léngfristig skuld per

bostadskvadratmeter (kr) 1039 1039 182 0 208

Férindring av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat  Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets inging 8317454 6871 888 315370 -2294 343
Arets resultat fore resultatdisposition 202 050
Resultatdisposition enligt styrelsens
Jorsiag 12l drsstéimman.
Fond for yttre underhall 33 397 -33 397
Tanspriktagande av fond
Balanseras i ny rikning 168 653
Belopp vid irets utgang 8317454 6871888 348767 2125690 168 653

Givet stammans beslut,

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten till f6rfogande stiende vinstmedel

ansamlad forlust -2 294 343

rets vinst 202 050
-2 092 293

disponeras si att

Reservering till yttre reparationsfond 33 397

Tanspriktagande av yttre reparationsfond 0

I ny rikning Gverfors -2125 690

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1 552 265 1539 737
Ovriga rorelseintikter 940 283 500
Summa rorelseintiakter 1553 205 1823 237
Roérelsekostnader
Drift- och underhéllskostnader 3,4 -679 959 -1 650915
Ovriga externa kostnader 5 -277 860 -373 057
Personalkostnader 0 0
Summa rérelsekostnader -957 819 -2023 972
Roérelseresultat 595 386 -200 735
Avskrivningar
Avskrivningar 6 -365 448 -396 094

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 -10 104

Rintekostnader och liknande resultatposter -27 889 -14 570

Summa finansiella poster -27 889 -24 674

Resultat efter avskrivningar och finansiella poster 202 049 -621 503

Resultat fére skatt 202 049 -621 503

Arets resultat 202049  -621503
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Balansrikning Not Utgéaende
2018-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR (kronor)

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 14 338 689 13 973 240

Summa matetiella anliggningstillgdngar 14 338 689 13 973 240

Summa anliggningstillgdngar 14 338 689 13 973 240

Omsittningstillgingar

Pigiende arbete 75 461 75 461

Kortfiistiga fordringar

Hytes-, avgifts- och kundfordringar 348 907 30 677

Ovriga fordringar 7 162 495 167 024

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 118 683 15 934

Summa kortfristiga fordringar 630 085 213 635

Kassa och bank

Kassa och bank 662702 1652 838

Summa kassa och bank 662702 1652838

Summa omsittningstillgangar 1368248 1941934

SUMMA TILLGANGAR 15706 937 15915174
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Balanstikning Not
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Utgaende
2018-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Balkongfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Firitt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder 10
Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15189 342 15189 342
107 500 121 500
315370 348 767

15612212 15 659 609

-1672840 -2294 343
-621 503 168 653
-2294 343 -2125 690

13 317 869 13 533 919

2000 000 2000000
2000000 2000000

6 641 65 215
125 835 130 000
153 143 108 409
103 449 77 631
389 068 381255

15706937 15915174

i




Bostadsrittsféreningen Pennan 9 Sidan 8 (12)
716419-7654

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmidnna
rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre firetag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden ingir i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgingar
Anliggningstilleingar skrivs av enligt plan dver den férvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhill redovisas som kostnader.

Anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
evenuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjirt 6ver nyttjandeperioden. Nyttjandeperioden

omprovas per vatje balansdag.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader 10-50 dr
Maskiner och andra tekniska anliggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning (1kr)

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (thr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet (o)
Omsittningstillgingarna i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintikter

2019 2018
Hyresintikter lokaler 814 844 815 496
Fastighetsskatt 98 205 82 440
Avgifter bostider, 6verlitelse och andrahandsupplitelse 547 369 543 111
Kabel-tv 34 560 34 560
Debiterade varmvattenavgifter 43 607 29 461
Ersittningar avfallshantering 13 680 34 668
Inkasso/Pidminnelseavgifter 0 0
Vidarefakturering externt momspliktigt 940 283 250
Ovrigt 0 251

1553205 1823 237
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Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer 12 272 304 835

Reparationer och underhill enligt underhallsplan 0 692 402
12 272 997 237

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel, entreprenadstidning, dvrig stidning 60 599 57 586
Besiktning / Serviceavtal 5741 4279
Yttre skotsel / Snordjning 6113 6113
Fastighetsel 72793 60 093
Uppvirmning 287 819 278 607
Vatten 67 152 64 930
Sophimtning 29 349 40 458
Fastighetsforsikring 33019 29 747
Kabel-tv 41 866 31 357
Skadegorelse, klottersanering 15404 2 200
Hiss, underhall och besiktning 9353 19 880
Trivsel, gird mm 3017 4434
Avlopp, stamspolning, fettavskiljare, tvittstuga 33321 53 628
Konsultkostnader, besiktningar, skador 2141 10 366

667 687 663 678

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férvaltningskostnader 396 3 261
Ovriga externa tjinster 21191 286 120
Forbrukningsinventarier och material 612 550
Moteskostnad styrelse 5650 0
Moteskostnad foreningsstimma 2 801 3 855
Ovriga forvaltningskostnader, bank, redovisningssystem 3 458 3 807
Féreningsavgifter (branchorganisation) 5030 4 930
Periodiseringar och justering tidigare érs resultat 108 722 -55 301
Fastighetsskatt 130 000 125 835

277 860 373 057
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad 15118 306 14 520 555
Anskaffningsvirde mark 4015368 4015368
Arets anskaffningsvirde, reinvestering 0 597 751
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 19133674 19133 674
Ingdende avskrivningar enligt plan -4794 985 -4399 091
Arets avskrivningar enligt plan -365 449 -395 894
Utgaende ackumulerande avskrivningar -5 160 434 -4 794 985
Utgaende bokfort virde 13973240 14 338 689
Taxeringsvirden byggnader 20537 000 20 537 000
Taxeringsvirden mark 32907 000 32907 000

53 444 000 53 444 000

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto 45914 42 881
Debiterad preliminirskatt 121 110 119 614
Andra kortfristiga fordringar 0

167 024 162 495

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald Kabel-tv avgift 10 455 10 204
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5478 5030
15 933 15 234

Not 9 Skulder till kreditinstitut, lingivare och stillda sikerheter
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rintedndring 2019-12-31  2018-12-31

Stadshypotek, Handelsbanken 90 dagar 2000000 2000 000
Stilld sikerhet f6r skuld till kreditinstitut 2019-12-31  2018-12-31
Fastighetsinteckningar 2350000 2350000

2350000 2350 000

Not 10 Skatteskulder
2019-12-31  2018-12-31
Ej faststalld fastighetsskatt ar 2019 130 000 125 835
130 000 125 835
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Not 11 Ovriga skulder

2019-12-31
Mervirdesskatt 47 288
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 61121
108 409

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31
Férskottsbetalda avgifter/hyror 77 631
77 631

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Sidan 11 (12)

2018-12-31
108 973
44170
153 143

2018-12-31
103 449
103 449

Genomford OVK besiktning under 4r 2019 har efter korrigerande dtgérder inneburit ett godkéinnande i
mars 2020. Ventilationsanliggningen i en av restauranglokalerna skall bytas alternativt helrenoveras.

Projekttering och upphandling av férddling tidigare rivindsyta till boyta pé plan fem pibérjades 1
enlighet med tidigare erhallt stimmobeslut och byggnadslov. Efter slutgranskning av kalkyl beslét
styrelsen i april 2020 att avbryta projektet da kostnaden skulle 6verstiga dverblickbar prognostiserad
hyres- eller forsaljningsintikt av ytan. Detta bla. pi grund av nya krav kring brandisolering och
nédutgangar. Styrelsen beslét att renovera utrymmet som forrid f6r uthyrning, samt att behilla och

renovera det mindre gastrummet.

Styrelsen arbetar p projektering och genomfbrande av helrenoveing och omdisponering av killarplan

frin hésten 2020. Malet dr att projektet 4r fardigt till viren/sommaren ir 2021.

Under mars 4r 2020 drabbades virlden och Sverige av en pandemi genom viruset Covod-19. Marknaden
for t ex restauranger har drabbats av en allvarlig ekonomisk kris. Stryrelsen har beslutat att reducera
hyreskostnaden for vira tvi restauranghyresgister med 50% under perioden aptil-juli 2020. 50% av

denna reducering ska féreningen kunna séka stadsbidrag for och fa tillbaka, vilket innebir att

fsreningens minskade hyresintikt prognostiseras till ca 60 000 kronor.
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Stockholm den 25 maj 2020

Matti Nikkola

[%74/ / sébvtee
L 2 Rt

Kassor Ledamot

Ledamot

Min revisionsberittelse har avgivits 8 / 5 2020

Arne Nortlin
Revisor




Revisionsberittelse

Till Arsmétet 1 Bostadsrittsforeningen Pennan 9, 716419-7654.

Jag har granskat arsredovisning, bokféring samt styrelsens forvaltning under
2019.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag anser att min revision ger oss grund {0r att tillstyrka att arsmétet faststéller
féreningens resultatrikning och balansriikning samt foreslar att arsmotet beviljar

styrelsen ansvarsfrihet.

Stockholm 8/6 2020

A, Nl

Arne Norlin




