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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tattby 4:1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2017 - 30 juni 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-01-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-10-29
och nuvarande stadgar registrerades 2012-11-22 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Marin Dodik Ledamot

Monica Kruth Ledamot

Tina Lindkvist Ledamot Avgar 2018-07-31 pga flytt fran
féreningen

Grzegorz Wojczuk Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Csilla Albi
Kerstin Lilius
Malin L66f

Sida 1 av 15



Brf Tattby 4:1
769610-3329

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-10-23.
Extra foreningsstamma holls 2018-04-16, med anledning av nya stadgar samt fonsterbyte.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Tattby 4:1 2004 Nacka

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via direktverkande el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1972 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1972.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 957 m2, varav 4 191 m2 utgér lagenhetsyta och 2 766 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 ldgenheter med bostadsratt samt 4 ldgenheter och 45 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

62

12 6

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hyreslokaler och férrad 2185 m2
Garage 600 m?

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Styrelserum, plan 3
Fastighetssk&tarrum, plan 2
Tvattstuga, plan 1
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stréacker sig fram till 2050.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av 2 flaktar 2018 Inkl el till samtliga flaktar
Forebyggande brandskyddsarbete 2017 - 2018 Systematiskt brandskyddsarbete
OVK-besiktning 2017 Lokaler och lagenheter
Varmvattenberedare (3 st) 2017 Oversyn + underhall
Planerat underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2018 Bostader + lokaler
Ytterddrrar (bostader) 2018 Byte

Fonster (trapphus) 2018 Byte

Fonster (bostader) 2018 Byte

Traskdarmar mellan balkonger 2019 Malning (ev byte)
Lokalfénster/Lokaldérrar 2019 Malning

Hissd&rrar 2019 Malning

Trapphus 2020 Malning & Underhall
Gangvag baksida 2020 Underhall

Betongplattor (uteplatser) 2022 Omlaggning/justering
Stambyte 2022 Bostader + lokaler
Takbekladnad yttertak 2023 Byte

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Service, hiss
Besiktning, hiss
Service, garageport
Elnat

Elhandel
Kabeltelevision
Telefonabonnemang

Stadning
Sophantering
Snéréjning
Hyresférhandling
Stérningsjour

Revisor

Ekonomisk Forvaltning
Teknisk Forvaltning

Hissen AB

Angpanneforeningen (AF)

UNA portar AB

Nacka Energi AB

Maélarenergi AB

Comhem AB

Telia AB: Telefon, fax, lassystem pa styrelsekontor Alltele AB: Bredband pa
styrelsekontor

Milka Stad AB

Nacka kommun

Saltsjébadens dkeri & Schakt samt Bennys Tak & Fasad
Fastighetsagarna i Stockholm AB

Svenska Stérningsjouren AB

Toresson Revision AB

SBC AB

Fastighetsagarna i Stockholm AB
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For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017-2018 2016-2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3453 872 5636 755

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5631 064 5 640 664

Finansiella intakter 145 98

Minskning kortfristiga fordringar 161 256 0

Medlemsinsatser 3 300 000 0

Okning av kortfristiga skulder 0 34 596
9 092 465 5675 359

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3846 119 7 357 568

Finansiella kostnader 319 885 314 253

Okning av kortfristiga fordringar 0 186 421

Minskning av kortfristiga skulder 230713 0
4396 716 7 858 242

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 149 620 3453872

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4 695 748 -2 182 883

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital- Reparationer
intakter ningar kostnader 4%
5% a7 9% T 7%

Hyror
43%

Arsavgifter _/
52%

Periodiskt
underhall
7%

Ovrig drift _—"
30%

\Taxebundna

kostnader

Fastighets- 37%

avgift
6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Utdver arbeten enligt féreningens underhallsplan har féljande atgarder utforts:

- Diverse |6pande underhall
- Uthyrning av ledig hyreslokal

- Ombildning av hyresratt till bostadsratt samt forsaljning av denna
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 77 st
Overlatelser under aret: 7 st
Nyupplatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 88
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 88

Flerarsoversikt

Brf Tattby 4:1
769610-3329

Nyckeltal 17/18 16/17 15/16 14/15
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 786 759 739 721
Hyror/m2 hyresréattsyta 858 870 866 876
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 145 7 145 7 145 7 145
Elkostnad/m? totalyta 192 175 148 151
Vattenkostnad/m? totalyta 33 36 42 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 46 45 49 69
Soliditet (%) 55 51 53 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1078 -2418 1514 495
Nettoomsattning (tkr) 5631 5 550 5470 5420
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 191 m?2 bostader och 2 766 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 109 955 550 515 0 26 559 440
Upplatelseavgifter 5818 590 2 749 485 0 3069 105
Fond for yttre underhall 181 800 181 800 -2 346 505 2 346 505
S:a bundet eget kapital 33110 345 3481800 -2 346 505 31975 050
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 111433 -181 800 -71 730 364 963
Arets resultat 1078 028 1078 028 2418 236 -2 418 236
S:a fritt eget kapital 1189 461 896 228 2 346 506 -2 053 272
S:a eget kapital 34 299 805 4 378 028 1 29 921777
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 1078028
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 293 232
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -181 800
summa balanserat resultat 1189 460

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -1 000 000
av fond fér yttre underhall ianspraktas 331 751
att i ny rakning 6verfors 521 211

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2017-2018 2016-2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5631 060 5550 187
Ovriga rorelseintakter Not 3 3 90 477
Summa rorelseintakter 5631 064 5 640 664
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3135413 -6 628 353
Ovriga externa kostnader Not 5 -399 666 -413 109
Personalkostnader Not 6 -311 040 -316 106
Avskrivning av materiella Not 7 -387 177 -387 177
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 233 295 -7 744 745
RORELSERESULTAT 1397 768 -2 104 081

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 145 98
Rantekostnader och liknande resultatposter -319 885 -314 253
Summa finansiella poster -319 740 -314 155
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1078 028 -2 418 236
ARETS RESULTAT 1078 028 -2 418 236
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-06-30 2017-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 53711608 54 061 861
Maskiner och inventarier Not 9 73 847 110 770
Summa materiella anlaggningstillgangar 53 785 455 54 172 631
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 785 455 54 172 631
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 534 32 041
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 8529 220 3971667
Summa kortfristiga fordringar 8536 754 4003 708
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1446 0
Summa kassa och bank 1446 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 538 200 4 003 708
SUMMA TILLGANGAR 62 323 655 58 176 339
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 928 545 29 628 545
Fond for yttre underhall Not 11 181 800 2 346 505
Summa bundet eget kapital 33 110 345 31975 050
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 111433 364 963
Arets resultat 1078028 2418236
Summa fritt eget kapital 1189 461 -2 053 272
SUMMA EGET KAPITAL 34 299 805 29 921777
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 26 800 000 26 800 000
Summa langfristiga skulder 26 800 000 26 800 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 147 267 99213
Skatteskulder 534 812 525 416
Ovriga skulder 83 064 263 698
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 458 706 566 235
intakter

Summa kortfristiga skulder 1223 849 1454 562
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 323 655 58 176 339
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2017-2018 2016-2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sékerhetsdérr 14 ar 14 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Hiss 40 ar 40 ar
Standardférbattringar Igh 15 ar 15 ar
Garage/parkeringsplats 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017-2018 2016-2017
Arsavgifter 2 947 463 2845618
Hyror bostader 385619 424 512
Hyror lokaler momspliktiga 1526 533 1584 658
Hyror lokaler 339 062 274 022
Hyror garage moms 3156 3156
Hyror garage 151 177 144 768
Elintakter 194 755 184 238
Elintakter moms 66 059 66 185
Varmeintakter 17 299 23 065
Oresutjamning -62 -35
5631060 5550 187
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017-2018 2016-2017
Fakturerade kostnader 0 89 600
Ovriga intékter 3 877
3 90 477
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 136 165 132 883
Fastighetsskotsel bestallning 10 355 14 585
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 443 0
Snéréjning/sandning 75 850 45 958
Stadning entreprenad 73 359 67 067
Stadning enligt bestallning 2 360 13 445
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 42 327
Hissbesiktning 3038 2 940
Gemensamma utrymmen 0 2 090
Gard 30 348
Serviceavtal 65 982 62 318
Forbrukningsmateriel 14 855 13 262
Teleport/hissanlaggning 4220 0
Stoérningsjour och larm 7 504 9792
Brandskydd 25 960 95 986
Fordon 0 12 500
426 122 515 499
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 10 904
Hyreslagenheter 0 27 410
Brf Ldgenheter 0 2 025
Lokaler 23435 10 316
Tvattstuga 25 444 6 931
Entré/trapphus 3271 6 236
Las 3 565 10 456
VS 63719 33790
Varmeanldggning/undercentral 0 17 821
Ventilation 27 359 13712
Elinstallationer 0 30613
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1243
Hiss 28 280 5475
Garage/parkering 0 3956
Skador/klotter/skadegérelse 0 5859
175 074 186 746
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 32 544
WS 0 44 891
Ventilation 283 458 0
Elinstallationer 46 169 0
Fasad 0 3608917
Balkonger/altaner 0 64 745
Mark/gard/utemiljé 2124 0
331 751 3751097
Taxebundna kostnader
El 1338 862 1220 486
Vatten 229 142 249 753
Sophamtning/renhalining 75 875 74 355
Grovsopor 54 159 47 566
1698 037 1592 160
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 777 63 641
Sjalvrisk 0 89 600
Kabel-TV 164 727 164 081
Bredband 2 821 2820
232 325 320 142
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 272 104 262 708
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 3135413 6 628 353
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Kreditupplysning 3512 3512
Tele- och datakommunikation 12 348 13 802
Juridiska atgarder 24 879 12 957
Inkassering avgift/hyra 7 299 8175
Hyresforluster 19 705 0
Ovriga férluster 44 800 0
Revisionsarvode extern revisor 18 174 18174
Foreningskostnader 948 12 500
Fritids- och trivselkostnader 403 553
Forvaltningsarvode 182 938 177 166
Administration 5 241 17 916
Korttidsinventarier 0 4707
Konsultarvode 67 162 131940
Tidningar facklitteratur 443 0
Foreningsavgifter 4 835 4728
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 980 6 980
399 666 413 109
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 239 999 239999
Léner 4 000 4 000
Kostnadsersattningar 232 331
Sociala kostnader 66 809 71776
311 040 316 106
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017-2018 2016-2017
Byggnad 174 424 174 424
Forbattringar 175 829 175 829
Inventarier 36 923 36 923
387 177 387 177
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 57 952 821 57 952 821
Utgaende anskaffningsvarde 57 952 821 57 952 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3.890 960 -3540 707
Arets avskrivningar enligt plan -350 253 -350 253
Utgaende avskrivning enligt plan -4 241 214 -3 890 960
Planenligt restvarde vid arets slut 53 711 608 54 061 861
| restvardet vid drets slut ingar mark med 18 784 114 18 784 114
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 600 000 38 600 000
Taxeringsvarde mark 22 000 000 22 000 000
60 600 000 60 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 44 600 000 44 600 000
Lokaler 16 000 000 16 000 000
60 600 000 60 600 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 382 033 382 033
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 382 033 382 033
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -271 262 -234 339
Arets avskrivningar enligt plan -36 923 -36 923
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -308 185 -271 262
Redovisat restvarde vid arets slut 73 847 110 771
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-06-30 2017-06-30
Kundfordringar 0 89 600
Skattekonto 378 123 378 695
Klientmedel hos SBC 8148 174 3453872
Inkasso 2923 0
Fordringar 0 49 500
8 529 220 3971667
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Not 11 2017-2018- 2016-2017-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid drets borjan 2 346 505 1340 580
Reservering enligt stadgar 181 800 181 800
Reservering enligt stammobeslut 0 1000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 346 505 -175 875
Vid arets slut 181 800 2 346 505
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-06-30 2018-06-30 2017-06-30 andringsdag
Swedbank 0,690 % 16 000 000 16 000 000 Rorligt
Swedbank 0,687 % 800 000 800 000 Rorligt
Swedbank 2,190 % 10 000 000 10 000 000 2019-08-23
Summa skulder till kreditinstitut 26 800 000 26 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
26 800 000 26 800 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 800 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2018-06-30 2017-06-30
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 32 300 000 32 300 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Under hosten 2018 planeras byte av fonster, balkongd6rrar samt ytterdorrar till samtliga
bostader. Aven samtliga fénster i trapphusen kommer bytas.
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-06-30 2017-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 26 576 25131
Forutbetalda avgifter och hyror 432 130 541104
458 706 566 235
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Styrelsens underskrifter

SALTSIOBADEN den .F / % 2018
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Min revisionsberattelse har lamnats den "HA[ / q 2018
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Carina Toress
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Tattby
4:1, org.nr 769610-3329.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for BRF
Tattby 4:1 for rdkenskapsaret 1 juli 2017 — 30 juni 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med éarsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer #r nddvindig for att
upprdtta en drsredovisning som inte innehdller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

«

BRF Tattby 4:1
Org.nr: 769610-3329

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men det #r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Tattby
4:1 for ridkenskapsaret 1 juli 2017 — 30 juni 2018 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #4r oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad si  att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna

beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

2

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
férsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frémst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som  utférs  baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och fSrhéllanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag  granskat om  forslaget &r forenligt  med
bostadsrittslagen.

ckholm den 21 september 2018
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Carina Toresson



