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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Boken 11 Malmé, 769608-6136, far harmed avge arsredovisning fér 2015.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie ledamdéter

Henrik Lindstrand Ordférande
Lisbet Murath Ledamot
Ove Ostling Ledamot
Alexander Piorecki Ledamot
Tiina Martinson Ledamot
Styrelsesuppleanter

Christian Mattiasson
Emma Kronqvist
Goran Kapetanovic

Ordinarie revisorer
EY, Thomas Anvelid Auktoriserad revisor

Valberedning
Pia Hallberg Lannerheim
Roger Martinsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Salongen 51 i Malmé kommun med darpé uppférda byggnad med 19
lagenheter. Byggnaden &r uppford 2006.

Féreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt samt 60 parkeringsplatser med hyresrtt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 5 3 10
Total tomtarea: 1692 kvm

Total bostadsarea: 1631 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam.

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 135 465 kr och planerat underhall for
43 500 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande 20 aren till 153 000 kr per ar.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 11 maj 2015. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
Féreningen &r ett privatbostadsforetag.

Resultat och stéllning (tkr)

2015 2014 2013 2012 2011
Rorelsens intékter 1949 1917 1884 1877 1917
Arets resultat -238 -236 -159 50 71
Avsattning till underhallsfond -153 -103 -103 -95 -95
lansprakstagande av underhallsfond 44 - 17 69 8
Resultat efter fondforandringar -347 -339 -245 24 -16
Totalt eget kapital 29 450 29 687 29 924 30 083 30033
Balansomslutning 59 030 59 217 59 368 59 518 58 778
Soliditet % 50 50 50 51 51
Likviditet % 594 520 475 403 209
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 837 834 825 825 791
Driftskostnad, kr / kvm 342 267 301 270 283
Rénta, kr / kvm 505 602 628 631 601
Underhalisfond, kr / kvm 373 306 243 190 175
Lan, kr/ kvm 17 903 17 903 17 903 17 903 17 474

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/lkvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

For rakenskapsar som pabérjas 1 januari 2014 och dérefter géller nya redovisningsprinciper, de s.k. K2/K3 regelverken. |
samband med detta féréndrades &ven regler kring avskrivningsprinciper dér bland annat bostadsrattsforeningar nu ska tilldmpa
linjér (rak) avskrivning. | manga féreningar medfér detta att kostnaden fér de arliga avskrivningarna kommer att 6ka och
resultera i en bokféringsmassig forlust. Den bokférda forlusten &r hanforlig till drets avskrivningar och har inte nagon paverkan
pa féreningens kassaflode (kassabehallning), pa arsavgifterna eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten. Avskrivningarna
har ingen paverkan pa féreningens kassafléde och arets resultat exklusive avskrivningar uppgar till 299 592 kr (305 865 kr fg
ar).

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 april 2015 da avgifterna héjdes med 1,5 %.
Avseende arsavgifterna fér 2016 har beslut fattats, att sénka avgifterna med 5 % 1 april 2016

Overlatelser
Under 2015 har tre dverlatelser av bostadsrétter skett. Vid arets utgang hade féreningen 28
medlemmar. Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.
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Avtal

Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning
Com Hem Kabel-TV

Ultra Clean Stadavtal

E.on El-avtal avseende volym
Com Hem Bredband

Forslag till disposition betrédffande foreningens resultat
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 989 559
Arets resultat fore fondférandring -237 549
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan -153 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 43 500
Summa 6ver/underskott -3 336 608

Styrelsen féreslér féljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -3 336 608

Vad betréffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 1828776 1793 222
Ovriga rorelseintakter 2 120 270 123 703
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 1949 046 1916 925
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -735 963 -548 607
Ovriga externa kostnader 6 -98 542 -94 315
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -537 388 -542 286
Summa rorelsekostnader -1371 893 -1 185 208
Rdérelseresultat 577 153 731717
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 8 206 13 571
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -822 908 -981 709
Summa finansiella poster -814 702 -968 138
Resultat efter finansiella poster -237 549 -236 421
Arets resultat -237 549 -236 421
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 56 771 881 57 500 752
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 771 881 57 500 752
Summa anldggningstillgangar 56 771 881 57 500 752

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 75 -
Ovriga fordringar 4023 3086
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 40 898 39 963
Summa kortfristiga fordringar 44 996 43 949
Kassa och bank 13 2212 884 18672786
Summa omsattningstillgangar 2257 880 1716735
SUMMA TILLGANGAR 59 029 761 59 217 487
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30 666 959 30 666 959
Kapitaltillskott/éverkursfond 1511 041 1511 041
Fond for yttre underhall 608 550 499 050
Summa bundet eget kapital 32786 550 32677 050
Frift eget kapital
Balanserat resultat -3 099 059 -2 753138
Arets resultat -237 549 -236 421
Summa fritt eget kapital -3 336 608 -2 989 559
Summa eget kapital 29449 942 29 687 491
Léangfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 29200 000 29 200 000
Summa langfristiga skulder 29 200 000 29 200 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 108 323 68 128
Skatteskulder 1905 3470
Ovriga skulder 91185 70 688
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 178 406 187 710
Summa kortfristiga skulder 379 819 329 996
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 029 761 59 217 487
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 29 200 000 29200 000
Summa stillda sékerheter 29 200 000 29 200 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindeiser
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och bergknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 100 ar
Innergard 50 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter, bostader 1365036 1359 987
Hyror, p-platser/garage 463 740 433 235
Summa 1828 776 1793 222
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 22 800 22 800
El 91 416 91416
Overlatelseavgifter 3339 2220
Ovriga intakter 2715 3044
Forsakringsersattningar - 4223
Summa 120 270 123 703
Not 3 Reparationer

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 18 095 7 696
VA & sanitet, installationer 4124 -
Varme, installationer 8 865 -
Ventilation, installationer 23133 -
El, installationer - 2125
Hiss 13 882 -
Huskropp 2550 30600
Vattenskador 64 816 30 279
Summa 135 465 70 700
Not 4 Planerat underhali

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Huskropp, fasader 43 500 -
Summa 43 500 -
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Not 5 Driftskostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 42 759 42 512
Stédning 22605 31603
Besiktningskostnader 1491 1444
Serviceavtal 19 168 22 648
Foérbrukningsmaterial 55393 1748
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 35 566 -
El 218 412 223 317
Vatten och avlopp 36618 41177
Avfallshantering 25935 19783
Fastighetsférsakring 15 280 14 751
Samfalligheter 42 031 37 220
Kabel-TV 14776 15 039
Internet 25220 24 325
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1744 2 340
Summa 556 998 477 907
Not 6 Ovriga kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Tele och post 5784 6 499
Férvaltningskostnader 69 492 62 603
Revision 14 250 23625
Jurist- och advokatkostnader - 297
Bankkostnader 1404 592
IT-tjanster 731 -
Ovriga externa tjénster 6 881 -
Ovriga externa kostnader - 699
Summa 98 542 94 315

Not 7 Arvoden

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 537 388 542 286
Summa 537 388 542 286
Not 9 Rénteintakter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Réanteintakter bank 8 050 1329
Ranteintakter likviditetsplaceringar - 11918
Rénteintakter hyres/kundfordringar 121 250
Rénteintakter, skattekonto 35 74
Summa 8 206 13 671
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 822 908 981 709
Summa 822 908 981 709
Not 11 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 51198 290 51 364 444
-Standardférbattringar 2004765 2 004 765
-Mark 5695 375 5695 375
58 898 430 59 064 584
Arets anskaffningar
-Atervunnen moms byggnation -191 483 -166 154
-191 483 -166 154
Summa anskaffningsvérden 58 706 947 58 898 430
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 310 805 -808 614
-Standardférbattringar -86 873 -46 778
-1 397 678 -855 392
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -503 914 -503 914
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -40 095 -40 095
-Aterféring avskrivningar atervunnen del 6 621 1723
-537 388 -542 286
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 935 066 -1 397 678
Restvirde enligt plan vid arets slut 56 771 881 57 500 752
Varav
Byggnader 49 198 709 49 887 485
Mark 5695 375 5695 375
Standardférbattringar 1877797 1917 892
Taxeringsvarden
Bostader 31200 000 31200 000
Lokaler 3 096 000 3 096 000
Totalt taxeringsvirde 34 296 000 34 296 000
Varav byggnader 24 496 000 24 496 000
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2015-12-31 2014-12-31"
Forutbetald forsakring 15 280 15 280
Ovriga férutbetalda kostnader 25618 24 683
40 898 39 963
Not 13 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 1192 917 660 868
Transaktionskonto, SBAB 1019 967 1011918
2212 884 1672786
Not 14 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och ~ Underhélls- Balanserat Arets
upplatelseavygifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 32178 000 499 050 -2753 138 -236 421
Disposition enligt féreningsstamma -236 421 236 421
Avséttning till underhallsfond 153 000 -153 000
lanspraktagande av underhalisfond -43 500 43 500
Avrets resultat -237 549
Vid arets slut 32178 000 -3 099 059 -237 549
Not 15 Forfall fastighetslan
2015-12-31 2014-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen 29 200 000 29 200 000
29 200 000 29 200 000
Not 16 Fastighetslan
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetslan 29 200 000 29 200 000
Summa 29 200 000 29 200 000
Laneinstitut Rinta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 3,26 % 2016-06-28 6 500 000 6 500 000
SEB 1,58 % 2019-06-28 6 500 000 6 500 000
SEB 4,06 % 2017-06-28 6 500 000 6 500 000
SEB 2,05 % 2018-08-28 8 000 000 8 000 000
SEB 051 % Rorligt 1 000 000 1 000 000
SEB 1,47 % Rérligt 700 000 700 000
29 200 000 - 29 200 000
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2015-12-31 2014-12-31

Upplupna rantekostnader 4 497 5977
Férutbetalda intakter 130 124 122 565
Upplupna driftskostnader 29014 33168
Upplupna revisionsarvoden 14 000 26 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 771 -

178 406 187 710
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Underskrifter

Malms 2016- -4 25

Henrik Lindstrand Lisbet Muratﬁ
M
/
Ove Ostling Alexander Piorecki

Tt

Tiina Martinson

Vér revisionsberattelse har lamnats 2016-©§ 0

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Boken 1 i Malmd, org.nr 769608-6136

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Boken 1 i Maimé foér ar 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r noédvéandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller p3 fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om A&rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sékerhet att arsredovisningen inte innehdlier védsentiiga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn tilt omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroill.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvidnts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat foér dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrdkningen fér féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust samt styrelsens fdrvaltning
foér Brf Boken 1 i Malmég for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst elier fériust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Jag har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller fériust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsritts-
lagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av drsredovisningen granskat
vasentliga besiut, atgarder och férhllanden i féreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. '

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Maimé den A/ S - 2016

Youn
<

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor



Bilaga till Arsredovisning - Kassaflode

2015-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelsens intdkter inkl. finansiella intékter 1957 252
Reparations- och underhailskostnader -178 965
Ovriga rorelsekostnader exkl. avskrivningar (1) -655 539
Finansiella kostnader (2) -822 908
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (3) -1 047
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (4) 49 823
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 348 616
Investerings- och finansieringsverksamheten
Investeringsmoms 191 482
Kassaflode fran investerings- och finansieringsverksamheten 191 482
Arets kassafldde 540 098
Likvida medel vid arets bérjan 1672786
Likvida medel vid arets slut 2212 884

(1) Arets avskrivningar exkluderas fran évriga rérelsekostnader da avskrivningar inte ar en kassaaflédespaverkande

kostnadspost.

(2) Finansiella kostnader inkluderar arets totala rantekostnader samt eventuella dvriga finansiella kostnader.
(3) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(4) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.










