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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
Foreningens findamal

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter 4 medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-06-11 och de ursprungliga stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-10-13.
Féreningen forvirvade fastigheten Inom Vallgraven 46:2, Goteborgs kommun i september 2009.
2015-12-09 holls en extra foreningsstimma dér beslut togs att dndra ordet “kostnader” till "utgifter”
i stadgarna, bakgrunden dr Andrade redovisningsregler dér féreningen beslutat att redovisa enligt K
3. Vidare beslutades att sidnka avskrivningstiden fréan 400 till 200 ar.

Foreningens byggnad

Byggnaden #r fullvirdesforsikrad hos Léansforsdkringar, ansvarsforsikring for styrelsen ingér samt
bostadsrittstillagg for foreningens samtliga bostéder. Byggnadens uppvérmning ir fjarrvéirme via
kulvertnit frin Goteborg Energi. Fastigheten bebyggdes 1894 och bestar av ett flerbostadshus i 5
vaningar samt vind. Byggnadens totalyta dr 1377 kvm varav 835 kvm ldgenhetsyta samt 139 kvm
lokalyta.

Ligenheter och kontorslokal

Foreningen upplater 10 liagenheter och en lokal med hyresritt.
Léagenhetsfordelning

1 st 4 rum och kok

4 st 3 rum och kok

5 st 2 rum och kdk

I byggnaden finns &ven en restaurang som &r uthyrd.

Fastighetens tekniska status
Under 2015 genomfordes beslutad renovering av taket.

Fastigheten genomgick under 2009 en genomgripande renovering med utbyte av alla tekniska
installationer. Byggnadens viirdear har av Skatteverket bestdmts till 2009. Féreningen foljer en
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underhallsplan som stricker sig till & 2044 men som beh6ver omprovas var 10:e &r. Det betyder att
en omprdvning behdver goras 2021. Planen ligger till grund for foreningsstdmmans beslut om
reservering av verksamhetsarets resultat med hénsyn till kommande fastighetsbehov. Berékning
gjord 2013 visar pa ett behov av ca 60 000 kronor per ar. Féljande atgérder planeras:

Underhallsplan for Brf Stora Badhusgatan
| Atgird o Ar | Kostnad Resultat
| Séttningsmétning - o 2011 | 15000kr | Genomfort
"Energideklaration o 2012 | 10800kr | Genomfort
Underhall trapphus 2015 | 15000 kr B
'Renovering av tak o 2015 | 800 000 kr Genomfort
Forbittra miljon pa innergérden 2015 | 20 000 kr '
Mala restaurangens fonster och p_o_ft—en mot gatan o 2015| 5000kr
“Gatuarbete i enlighet med projektet Skeppsbron 2017 | 200 000 kr
Uppdatering av hiss 2018 | 100 000 kr
Oversyn av tak och hingrénnor - 2019 | 30 000 kr
Oversyn och tviit av fasad mot gatan 2020 | 100 000 kr
Renovering av entrédorrar ~ 12020 20000 kr
_('j_ve}syn av tak och hingrénnor 2029 | 100000kr |
' Oversyn av ventilationsfliktar 12039 | 100 000 kr o
Oversyn av tak och héngriannor 12039 | 200 000 kr
‘Renovering av balkonger 2044 [ 270000 kr |

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Ariadne Foretag AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet kommer
dock inte att forldngas utan frén och med arsskiftet tecknas nytt avtal med Nordic Life.

Medlemmar

Antal medlemmar i féreningen var vid &rsskiftet 15 st. Under aret har 2 verlételser gjorts, lagenhet
1202 och 1101. Vid ligenhetsdverlatelse debiteras séljaren en 6verlatelseavgift pd fn. 2,5% av
basbelopp, 1 100 kronor. Pantséttningsavgift debiteras kparen med f.n. 1% av basbeloppet, 440
kronor.
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Styrelsens sammansittning
Fredrik Svensson, ordférande
Charlotte Ahlgren, kassor
Kjell Larsson, sekreterare
Frida Toremar, suppleant
Gustav Tempelman, suppleant
Anna Tengstam, suppleant

Vid foreningens extrastimma 2015-12-09 valdes Hans Petersson in i styrelsen som kassor da
Charlotte Ahlgren valt att 1imna féreningen under 2016.

Revisorer

Till revisor i féreningen har Hans Rothenberg valts.

Foreningens ekonomi

Styrelsen foljer den ekonomiska planen. Manadsavgiften har hallits oférdndrad med 550 kt/m? och
ar. Fastigheten #r befriad frén kommunal fastighetsavgift till och med 2014. Under 2015-2019
kommer foreningen att erligga 50% av den kommunala fastighetsavgiften, under 2015 &r
fastighetsavgiften 1243 kr per ldgenhet och ar. Foreningen klassificeras skatteméssigt som ett
privatbostadsforetag.

Under 2012 beslutades om arvode till foreningens styrelse. Styrelsen har avsagts sig arvode f6r
2015.

For rikenskapsaret 2015 har foreningen valt att redovisa enligt k3. Detta medfor att
avskrivningarna har dkat med nistan 200 000 kr. Denna kostnad paverkar inte kassaflodet, det dr
fortsatt positivt med cirka 100 000 kr, ofordndrat sedan tidigare ar.

Verksamheten under riikenskapsaret

Som tidigare namnts uppstod det en vattenlicka genom taket i samband med ett regnovéder under
sensommaren 2012. Taket har renoverats under 2015. Renoveringen genomfordes av Godhems
Plat. Ett flertal av ligenheterna har haft problem med délig lukt, problemet kunde hérledas till
gamla avloppsstammar som inte plomberats ordentligt. Sjvalla Bygg anlitades och har under aret
genomfort nddvindiga reparationer. Foreningen har &ven tecknat serviceavtal med Sjovalla.
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Arbetet kring utvecklingen av Alvstranden pagér. Enligt tidigare plan har arbetet med
sparvagnsstrickningen fortsatt och blivit klart under 2015.

P4 arsstimman for 2013 beslutades det om att lgga ut trappstédningen till en extern stddfirma.
Tva ligenheter har bytt dgare dér forséljningarna genomforts till snittpriset av 52 325 kr/m?.
For att finansiera takrenoveringen togs ett 1&n p& 600 000 kr med rorlig rénta.

Féljande atgirder har tidigare gjorts for att stirka foreningens ekonomi:

e Under 2013 bands foreningens ena 14n om pé 3 &r till en rédnta pad 2.9% och féreningens
andra 1an bands om pa 5 4r till en rénta pa 3.6%. Detta innebar en kostnadsséinkning av
rdntorna med ca 24 000 kr per &r.

e Under 2012 placerades 200 000 kr pa sparkonto med fast rénta vilket genererar en positiv
intékt.

o Avtalet med Hotellet om sopkostnader fortsitter och revideras érligen for att ticka faktiska

kostnader.

Malsittningen é#r att klara ekonomin med oforindrad ménadsavgift sa 1angt det 4r mojligt.
Styrelsen har utdver ordinarie &rsstimma haft 6 protokollférda méten samt 1 extra
foreningsstdmma.
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Flerarsjimforelse

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning tkr 595 594 607 609
Resultat tkr -246 -96 100 37
Arsavgift per kvm
bostadsréttsyta kr 550 550 550 550
Lan per kvm bostadsriittsyta kr 8106 7407 7426 7445
Insats per kvm bostadrittsyta kr 37892 37892 37892 37892
Virmekostnad per kvm
totalyta kr 62 65 71 63
Fastighetens belaningsgrad % 17,9 16,6 16,5 16,5
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stéar foljande medel:
Balanserad forlust
Arets resultat
Reservering till yttre fond
Aterstar till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa
att i ny réikning 6verfors

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

-221 756
-246 405
-60 000

-528 161

-528 161

-528 161
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Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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Resultatrikning Not
Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintékter 2,3

Ovriga intékter
Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Reparationer och underhéll 4
Driftskostnader 5
Administrationsomkostnader 6
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar 7
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintékter

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

2015

459 250
134 981
11353

595384

-116 713
-224 916
-21 106
-15 862

-378 597

-270 157
-53 370

1 684
-194 719

-193 035

-246 405

-246 405

-246 405

-60 000

-306 405
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2014

459 250
134 484

593 734

-16 403
-193 486
-23 877
-10 027

-243 793

254 774
95 167

4 475
-195 233
-190 758

-95 591

-95 591

-95 591

-60 000

-155 591
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Balansrikning
Tillgangar
Anlidggningstillgaingar

Materiella anligeningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

7,8

2015-12-31

37 819757

37819757

32 581
22312

54 893

440 956

495 849

38 315 606
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2014-12-31

37 342 284

37 342 284

67 507
20303

87810
528 962

616 772

37 959 056
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

11

12

13

2015-12-31

31 640 000
204 000

31 844 000

-221 755
-246 405

-468 160

31375 840

6 752 488

6 752 438

16 252
31 246
9457
130323

187 278

38 315 606

19 500 000

Inga
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2014-12-31

31 640 000
144 000

31 784 000

-66 165
-95 591
-161 756

31622 244

6168 740
6168 740
16 252
38 946

15317
97 557

168 072

37 959 056

19 500 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméinna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa
rikenskapséret redovisas som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r
sannolikt att foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som ér forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hénforas till férvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anliggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldaggs till
anskaffningsvirdet om de berdiknas ge foreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens
restvirde. Foreningens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme 200 ar
Fasader 50 ar
Yttertak 50 ar
Fonster 50 ar
Hissar, ledningssystem 40 ar
Ovrigt 40 ar

Finansiella instrument

Fordringar
Fordringar tas upp till det belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda

osékra fordringar.
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Léneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond f6r yttre

underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhdllande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till fastighetens bokforda
virde.

Not 2 Hyresintikter

[\
p—t
N

015

Hyresintékter, lokaler 134 981 134 484

Summa 134 981 134 484
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Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 ar

Under perioden erhallna hyresintékter

[\®]
)
[y
wn

134 969
326 175

461 144

134 981
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\®]
J—
N

134 981
56 300

191 281

134 484

[ foreningens redovisning utgérs den operationella leasingen av hyrd lokal. Avtal om hyra av lokal
16per pa tre &r med méjlighet for foretaget att forlinga med ytterligare period om inte avtalet sigs

upp.

Not 4 Reparationer och underhall

Lopande underhall
Planerat underhall
Underhall lagenheter

2015
87775
19 698

9240

116 713

[\
[e)
—
AN

16 403

16 403
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Not 5§ Driftskostnader

Fjérrvarme

El

VA
Renhéllning
Utemiljo
Brandskydd
Forsékring
Kabel-TV
Stddning
Fastighetsskatt
Hisskostnad
Fastighetsjour
Ovriga driftskostnader

Summa

Not 6 Administrationsomkostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Summa

[\
<o
—
W

85501
17 667
35972
10284

18 116
11 715
18 507
15121
10 045
1514

473

224915

[\
el
—_
W

19 236
1870

21106
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[\e}
o
—
N

89019
16 527
29 021
2758
2952
1574
12 449
11 680
3014
13360
7487

3 645

193 486

[\®)
o]
—
N

18 575
5302

23 877
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Not 7 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde
Ink&p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan
Taxeringsvérden byggnad

Varav taxeringsvarde lokal

Not 8 Mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende restviarde enligt plan

Taxeringsvérden mark
varav for lokal

2015

25101 500
747 630

25 849 130
-679 216
-270 157

-949 373

24 899 757

15250 000
850 000

015

12 920 000

12 920 000

12 920 000

7 886 000
486 000
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201

25080 000
21 500

25101 500
-424 442

-254 774

-679 216

24 422 284

15250 000
850 000

2014

12 920 000

12 920 000

12 920 000

7 886 000
486 000
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Not 9

Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2015-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 10 875
Forutbetald ekonomisk forvaltning -
Forutbetald kabeltv 3023
Forutbetalt medlemsskap bostadsrétterna -
Forutbetalt jouravtal 4511
Forbet renhéllning 3903
Summa 22 312
Not 10 Eget kapital
Insats- Fond for yttre Balanserad
kapital underhall vinst
Eget kapital 2013-12-31 31 640 000 84 000 -106 133
Omforing av forra arets resultat - . 99 969
Auvsittning till yttre fond - 60 000 -60 000
Arets resultat - . -
Eget kapital 2014-12-31 31 640 000 144 000 -66 164
OmfGring av féregaende érs
resultat - - -95 591
Avsittning till yttre fond - 60 000 -60 000
Arets resultat - - -
Eget kapital 2015-12-31 31 640 000 204 000 -221 755
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Amortering/ar Konverteringsdag
Nordea 3,60 2018-10-17
Nordea 2,90 2016-09-21
Nordea 0,75 2016-10-31

Totalt

15(17)

2014-12-31

10 011
3527
2955
3 810

20 303

Arets
resultat
99 969
-99 969

-95 591

-95 591
95 591

-246 405
-246 405

Lanebelopp
2015-12-31

2218740
3950 000

600 000
6 768 740
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Not 13 Stillda sikerheter

2015-12-31
Fastighetsinteckningar som sikerheter f6r skulder till
kreditinstitut 19 500 000
19 500 000

Goteborg 2016- 0’%’——/9’

Fredrlk Svensson Hans Petersson

/1\

pr (
Kjell Darsson

Min revisionsberittelse har limnats 2016-4" 'ﬂﬁ/ ;

N

0.z

Hans Rothenberg

|
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2014-12-31

19 500 000

19 500 000



Revisionsberattelse

Till &rsstamman i Brf Stora Badhusgatan 30 i Géteborg, org.nr 769619-
4161

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Stora Badhusgatan 30
i Goteborg for rakenskapséret ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Styrelsen ansvarar for att uppratta arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen samt fér den interna kontroll som styrelsen
bed6mer vara nddvandig for att upprétta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild av verksamheten.

Revisorns ansvar

Revisorn ansvarar for att uttala sig om arsredovisningen pa grundval av
gjord granskning.

En revision innefattar att inhdmta underlag om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

En revision innefattar ocksa en utvéardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Arsredovisningen har enligt min uppfattning upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen, och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av Brf Stora Badhusgatan 30 i Goteborg finansiella stélining per 31
december 2015.

Jag fillstyrker darfor att arsstdmman faststéller resuitatrakningen och
balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst samt styrelsens
forvaltning f6r Brf Stora Badhusgatan 30 i Géteborg for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
tillampliga regler.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig om fdrslaget fill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust och om farvaltningen pa
grundval av var revision.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamals-
enliga som grund f6r mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att Arsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér
rakenskapsaret.

Goteborg den 28 april 201&

Hans Rothenberg, av érsslén}rna 2015 vald revisor



