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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande drsredovisning,

Innehéll

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- kassaflodesanalys

- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende &r.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter, lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa &t
medlemmarna till nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning, Bostadsritt &r den rétt i foreningen som
en medlem har pd grund av upplételsen. Upplételse far ske till fysisk person samt till juridisk
person under sérskilda forutsattningar.

Fastigheter och Ligenhetsuppgifter

Byggnaden, som uppfordes av Openhouse Production AB under 2005-2006, ligger i Malmé
kommun och har beteckningen Vagnshjulet 4. Foreningen forvéirvade den 2006-03-15 tomtrétten
till fastigheten Vagnshjulet 4 av OpenHouse Production AB. Till tomtritten hor bostadshyreshus
med en boyta om 2 694 kvm,

Byggnaden &r fullvardesforsikrad hos forsékringsbolaget IF.

Marken innehas med tomiritt genom ett tomtrittsavtal med Malmé Stad. Avtalet géller oforéndrat i
10 &r t.o.m. 2025-12-31 med en &rlig avgild om 193 968 kr.

Foreningens byggnader utgdrs av tva stycken fyravaningshus med 32 lagenheter som upplats med
bostadsritt. Till byggnaden hor ocksé 27 stycken parkeringsplatser i garaget, samt 9 stycken 6ppna
parkeringsplatser.

Den totala boytan uppgér till 2 694 kvm.

Liigenhetsférdelning
2 rok 4 st
2,5 rok 3 st
3 rok 18 st
3,5 rok 1st
4 rok 6 st

Styrelsens sammansiitining

Kim Jensen Ordférande, avgatt under aret
Hans-Henrik Wegner Ledamot

Michael Schroder Ledamot

Tommasz Pertou Ledamot

Jove Jankovski Ledamot, avgatt under dret
Adnan Yumer Ledamot

Peter Ohman Suppleant

Revisor

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB med Bjorn Bengtsson som huvudansvarig revisor.
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Forenings- och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma dgde rum den 8 juni 2016.
Styrelsen har under 8ret hallit 14 st protokollfdrda ordinarie styrelseméten.

Fastighetens tekniska status
Reservering av foreningens fond for yttre underhll gérs, i enlighet med foreningens stadgar.

Forvaltning
Fastighets AB Frontnine har under 4ret bitrétt styrelsen med den ekonomiska forvaltningen.
Den tekniska forvaltningen har utforts av Severins Bygg- och Fastighetsservice.

Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten férdigstélldes 2006 och har dérfor av Skatteverket &satts virdedr 2006. Enligt nu
gillande lagstifining var fastigheten helt befriad frén fastighetsskatt/-avgift i fem &r frin och med
2007. Frén och med 2012 till och med &r 2016 skall foreningen erldgga halv fastighetsavgift. Fran
och med 2017 blir dérefter beskattad med full fastighetsavgift.

Foreningsfragor
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2005-05-18 och #ndrades hos
Bolagsverket 2015-09-16.

Féreningens firma tecknas av styrelsen, alternativt av ledamdterna tva i forening,

Samfillighet

Foreningen ér tillsammans med bostadsréttsforeningarna Vagnshjulet 24, 25 och 27 samt Hyreshem
i Malmd AB (avseende Vagnmakarebyn 1-7) medlemmar i den gemensamt drivna
samfillighetsféreningen Vagnmakarebyn, Samfallighetsforeningen skoter it sina medlemmar
gemensambhetsanldggningar sasom gator, sophus och vattentillforsel.

Ligenhetstverlatelser
Under aret skedde 4 (3) stycken 14genhetsoverlételser.

Ekonomi
Arsavgifterna sinktes med 10 % frin 2016-10-01.
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Flerarsoversikt

| 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning tkr 2 699 2754 2751 2709
Resultat efter finansiella poster tkr 170 -137 -414 27
Soliditet % 56,4 56,4 56,4 56,4
Fordndring i eget kapital

Insatser  Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingéng 44 609 738 560 000 -1 446 964 -136 591 43 586 183
Resultatdisposition enligt
bolagsstéimman:
Avsittning till
underhallsfond 70 000 =70 000 -
Balanseras i ny rakning -136 591 136 591 -
Arets resultat 169 982 169 982
Belopp vid arets utgang 44 609 738 630000  -1653 555 169982 43 756 165
Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 653 555
Arets resultat 169 982
Totalt -1 483 5§73

Styrelsen foreslér foljande disposition

Till foreningens fond for ytire underhdll avsittes enligt

stadgar 70 000
i ny rikning balanseras -1 553 573

Totalt -1 483 573
in
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomséattning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

2 2 699 042
2 699 042
-967 527

-263 927
-52 568

W W

6 -695 083
-1 979 105

719 937

-549 955
-549 955

169 982

169 982

5(13)

2015-01-01
-2015-12-31
2754 371
2754371
-1 106 883
-172 433
-50 223
-695 083
-2 024 622
729 749

16

-866 356
-866 340

-136 591

~136 591

in




Brf Vagnshjulet 26
769612-5710

Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

6 75764 024

75764 024

75 764 024

11 453
220 160

231613

1154725
1154725

1386 338

77150 362

6(13)

2015-12-31

76 459 107

76 459 107

76 459 107

4524
178 774

183 298

605 561

605 561

788 859

77 247 966

3x
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Underhallsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

2016-12-31

44 609 738
630 000

45239 738

-1 653 555
169 982

-1483 573

43 756 165

32 853 601

32 853 601

202 425
35245
1300
1990
299 636

540 596

77 150 362
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2015-12-31

44 609 738
560 000

45169 738

-1 446 964
-136 591

-1 583555

43 586 183

33 055 042

33 055 042

202 821
103 169
1488
24 984
274279

606 741

77247 966

XY
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar

Kassaflode fran den 15pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten efter
fordndringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2016-01-01
-2016-12-31

169 982

695 083

865 065

-48 316
-65 749

751 000

-201 837
-201 837

549 163
605 561

1154 724

8(13)

2015-01-01

-2015-12-31

-136 591

695 083

558 492

17 135
-10 320

565 307

-202 821

-202 821

362 486
243 075

605 561
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féreningar (K2).

Avskrivningar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark 120 ar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad
nyttjandeperiod. Marken avskrivs ¢j.

3s
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Garagehyror
Arsavgifter
Ovriga intdkter

Totalt

Not 3 Driftskostnader

El

Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel

Kabel TV

Renhéllning

Rep. bostéder

Rep. gemensamma utrymmen
Rep. hissar
Snoréjning/halkbekdmpning
Tomtréttsavgild
Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Totalt

2016-01-01
~2016-12-31

134 300
2562 165
2577

2 699 042

2016-01-01

-2016-12-31

56214
36 027
25918
124 735
35984
32 871
10 511
101 853

4 388
193 968
279 058

66 000

967 527

10(13)

2015-01-01
-2015-12-31

123 380
2627 867
3124

2754371

2015-01-01

-2015-12-31

51613
36 430
26 018
104 254
35289
32 000
16 294
175779
4335

4 000
281 952
272919
66 000

1106 883




Brf Vagnshjulet 26
769612-5710

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administration
Bankkostnader
Ekonomisk forvaltning
FiberLan
Revisionsarvode
Igonsultarvode

Ovrigt

Totalt

Not 5 Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvode

Totalt

2016-01-01
-2016-12-31

3174
2796
43 492
126 743
16 250
51 060
20412

263 927

2016-01-01

-2016-12-31

12 568
40 000

52568

11(13)

2015-01-01
-2015-12-31

2499
2979
43 492
78 364
16 750
4719
23 630

172 433

2015-01-01

-2015-12-31

12 787
37 436

50 223
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Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden, byggnad
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Totalt

2016-12-31
78 714 000
78 714 000

-2 254 893
-695 083

-2 949 976

75 764 024

31563 000
10 600 000

42 163 000

12(13)

2015-12-31

78 714 000

78 714 000

-1 559 810
-695 083

-2.254 893

76 459 107

25 613 000
5000 000

30 613 000
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Not 7 Langfristiga skulder
Langivare Riinta %  Forfallodatom ~ 2016-12-31 2015-12-31
SBAB 1,12 Rorligt 21 575 000 21675 000
SBAB 2,65 2019-09-13 10990 520 11090 520
SBAB 1,22 Rorligt 490 506 492 343

33 056 026 33257 863
Avgir en kortfristig del -202 425 -202 821
Totalt 32 853 601 33 055 042
Not 8 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Totalt 50 000 000 50 000 000

Malmé 2017- 25~ 9%

Hans-Hennk W:egnf

Michael Schfﬁder

Var revisionsberittelse har lamnats 2017- 8% 65

Ohrlings PricewaterhO}ﬁéCoopers
2

Bj6rn Bengtsson
Auktoriserad revisor

T o

Tommasz Pertou
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vagnshjulet 26, org.nr 769612-5710

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vagnshjulet 26 for ar 2016.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrickliga och indamé&lsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s8 ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas p&verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom: _

is
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o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillréickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till 5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 8sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
grsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en férening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om 8rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
s#tt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

‘Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vagnshjulet 26 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller
o pinagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

o Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo den 8 maj 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
A

/
A

Bjorn Bengtsson

Auktoriserad revisor
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