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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fortuna Strandterrass

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2027.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-04-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-03 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bengt Ake Hogenfalt Ledamot
Ulla Birgitta Iverstam Ledamot
Inger Ulla-Kerstin Johansson Ledamot
Anders Goéran Limas Ledamot
Bengt-Ove Lindberg Ledamot
Mikael Victor lkonen Suppleant
Allan Jan Gunnar Larsson Suppleant
Stig Reidar Lindstrém Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Ulla Birgitta Iverstam, Inger Ulla-Kerstin Johansson och Stig Reidar Lindstrom.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Torbjérn Herngren Ordinarie Intern
Johan Alexon Ordinarie Intern
Arne G Olehov Suppleant Intern

Valberedning
Bodil Bergendahl
Birgit Lindborg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Granholmen 4 2002-06-14 Helsingborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen varme med gas- eller elpanna.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 - 1992 och bestar av 76 smahus.
Véardearet ar 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 952 m2, varav 7 509 m2 utgér lagenhetsyta och 443 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 71 lagenheter med bostadsratt samt 5 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

34

21
14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Lokal for upplatelse till Helsingborgs stads omsorgsforvaltning 443 m2 2019-12-31

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal Lokal, Igh nr 23, for styrelsearbete samt 6vernattning for medlemmars gaster
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2027.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av fibernat 2018 Ersatter aldre koaxialnat

Reparation av tegelfasader 2017 -2018  byte av tegelfasad

Renovering av lekplatser 2017 Avser staket,inramning av fallsand

Renovering av lekplatser 2016 Nya bord och bankar

Byte av fasadbekladnad pa forrdd och garage 2013 -2018

Byte av takbekladnad 2011 -2012  Laggning ny takduk, ny lakt, nya takpannor, ny
platbeslagning samt tillaggsisolering av vindar

Byte av forradsdorrar 2009

Byte av garageportar samtliga hus 2008

Uppgradering av kabel TV-nat 2008

Byte av fasader pa hégdel, 2-planshus 2006 Tra ersatt med Hardyplank

Uppgradering gatumiljo 2006 - 2007  Nya trad, stenlaggning

Renovering lekplatser 2005 Nya lekredskap

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhallsmalning av trafasader 2019 Fordelas Gver tre ar

Komplettering av fibernat 2019

Byte av gatubelysning till LED-armaturer 2019

Uppgradering av lekredskap 2019

Reparation av tegelfasader 2019 - 2020

Byte av fasadbekladnad pa forrad och garage 2019 - 2021

Ny asfaltering av gang- och korytor 2021 - 2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér

Teknisk forvaltning

Lagenhetsforteckning

Ekonomisk férvaltning

Parkskotsel

Skotsel miljéhus och bortforsling av grovsopor
Snoérdjning, halkbekdmpning
Ventilationsservice Gruppboende

Egen regi genom styrelsen
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

HD Landscape

Revida Fastighetsservice
Nylanders Jordbruks AB
Caverion Sverige AB
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Foéreningens ekonomi
Flerarsbudgeten revideras arsvis.
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For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1191 250 1771747
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3751178 3771920
Finansiella intakter 2229 2 408
Minskning kortfristiga fordringar 63 379 0
Medlemsinsatser 2 030 000 0
Okning av kortfristiga skulder 1280 501 52 208
7 127 287 3826 536
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3939 857 2 236908
Finansiella kostnader 101 814 306 865
Okning av kortfristiga fordringar 0 63 260
Minskning av langfristiga skulder 0 1 800 000
4041671 4407 033
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 276 866 1191 250
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3085616 -580 497
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift Avskriv-
19% ningar
Hyror o
25% 11% Kapital-
kostnader

Arsavgifter
75%

2%
Reparationer
3%

Fastighets-
avgift
13%

Taxebundna
kostnader
10%
Periodiskt
underhall
42%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Uppgradering till modern teknik genom installation av fibernat fattades av styrelsen efter grundlig analys. Beslutet
innebar att féreningen inte fortsattningsvis ar anldggningsagare och slipper dédrmed kostnadsansvar fér underhall av
befintligt koaxialnat. Frén och med &rsskiftet 2018/2019 ar samtliga av féreningens hus anslutna till Oresundskrafts

stadsnat.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 71 st
Overlatelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 106
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 108

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 398 396 400 401
Hyror/m2 hyresréattsyta 1027 1063 1056 1087
Lan/m2 bostadsrattsyta 1560 1560 1815 2 098
Elkostnad/m?2 totalyta 5 4 3 4
Vattenkostnad/m? totalyta 28 28 28 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 13 39 45 48
Soliditet (%) 83 84 82 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -779 740 805 1057
Nettoomsattning (tkr) 3746 3772 3779 3821

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 509 m?2 bostader och 443 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 000 925 485 000 0 45 515 925
Upplatelseavgifter 14 830 761 1545 000 0 13 285 761
Kapitaltillskott 3397 000 0 0 3397 000
Fond for yttre underhall 2120834 268 974 0 1851860
S:a bundet eget kapital 66 349 520 2298974 0 64 050 546
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 637 925 -268 974 689 995 216 904
Arets resultat -778 823 -778 823 -739 995 739 995
S:a ansamlad forlust -140 898 -1 047 797 -50 000 956 899
S:a eget kapital 66 208 622 1251177 -50 000 65 007 445
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -778 823
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 906 899
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -268 974
summa balanserat resultat -140 898

Styrelsen foreslar foljande disposition:

reservering till fond for asfaltsarbeten -50 000
av fond fér yttre underhall ianspraktas 190 898
att i ny rakning 6verfors 0

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3745 635 3771920
Ovriga rorelseintakter Not 3 5543 0
Summa rorelseintakter 3751178 3771920
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 449 994 -1787 854
Ovriga externa kostnader Not 5 -269 010 -233 016
Personalkostnader Not 6 -220 853 -216 038
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -490 559 -490 559
Summa rorelsekostnader -4 430 416 -2 727 468
RORELSERESULTAT -679 238 1044 452
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2229 2 408
Rantekostnader och liknande resultatposter -101 814 -306 865
Summa finansiella poster -99 585 -304 457
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -778 823 739 995
ARETS RESULTAT -778 823 739 995
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 75423 617 75914 177

Summa materiella anlaggningstillgangar 75 423 617 75914 177

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 3500 3500

Summa finansiella anldaggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 427 117 75917 677

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2 290 241 919 054

Summa kortfristiga fordringar 2 290 250 919 054

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 10 226 10 226
10 226 10 226

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1986 819 335778

Summa kassa och bank 1986 819 335778

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 287 295 1265 058

SUMMA TILLGANGAR 79 714 413 77 182 735
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 831 686 58 801 686

Kapitaltillskott 3397 000 3397 000

Fond for yttre underhall Not 12 2 120 834 1851 860

Summa bundet eget kapital 66 349 520 64 050 546

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 637 925 216 904

Avrets resultat -778 823 739 995

Summa fritt eget kapital -140 898 956 899

SUMMA EGET KAPITAL 66 208 622 65 007 445

AVSATTNINGAR

Ovriga fonder Not 13 700 000 650 000
700 000 650 000

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 4 000 000 7 000 000

Summa langfristiga skulder 4 000 000 7 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 14,15 7 000 000 4 000 000

Leverant&rsskulder 1362678 101 411

Skatteskulder 51544 42 110

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 391 569 381 769

intakter

Summa kortfristiga skulder 8 805 791 4 525 290

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 714 413 77 182 735
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Noter
Belopp i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Tak 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 805 187 2795 883
Hyror bostader 363 089 405 000
Hyror lokaler 560 329 551 007
Gastlagenhet 17 200 20 200
Oresutjamning -170 -170
3 745 635 3771920
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 5543 0
5543 0

Sida 10 av 15



Brf Fortuna Strandterrass
716439-6538

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 4553
Fastighetsskotsel gard entreprenad 98 750 113 971
Fastighetsskotsel gard bestallning 54 473 21550
Snéréjning/sandning 8 188 9746
OVK Obl. Ventilationskontroll 8 731 0
Gemensamma utrymmen 15 451 18 022
Sophantering 24 734 0
Gard 689 1944
Serviceavtal 49 021 53558
Forbrukningsmateriel 60 4908
Brandskydd 0 489
260 097 228 741
Reparationer
Hyreslagenheter 25 085 8727
Lokaler 16 785 9 637
Sophantering/atervinning 0 4 461
Las 0 619
WS 2 075 1766
Varmeanlaggning/undercentral 40 000 0
Fasad 0 5739
Mark/gard/utemiljé 25536 7 988
109 481 38 937
Periodiskt underhall
Bredband 1289 686 0
Tak 3289 8 443
Fasad 530 202 307 649
Mark/gard/utemiljé 86 766 31397
Garage/parkering 0 13 838
1909 943 361 327
Taxebundna kostnader
El 42 440 32 549
Vatten 225 209 218 685
Sophamtning/renhalining 152 355 162 721
Grovsopor 31988 38 807
451 992 452 762
Ovriga driftkostnader
Forsakring 67 578 64 365
Kabel-TV 59 130 57 510
126 708 121 875
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 591 773 584 212
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 449 994 1787 854
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 612 3064
Tele- och datakommunikation 0 2 000
Foreningskostnader 20 528 15 482
Styrelseomkostnader 598 0
Fritids- och trivselkostnader 7 935 61278
Studieverksamhet 1188 5000
Forvaltningsarvode 120 970 116 582
Administration 20 180 23140
Korttidsinventarier 7 550 0
Konsultarvode 82 085 0
Foreningsavgifter 764 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 600 6 470
269 010 233016
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 179 600 178 000
Kostnadsersattningar 10 063 6 207
Sociala kostnader 31190 31 831
220 853 216 038
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 266 223 266 223
Forbattringar 224 336 224 336
490 559 490 559
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 81 033 656 81 033 656
Utgaende anskaffningsvarde 81 033 656 81033 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 119 479 -4 628 920
Arets avskrivningar enligt plan -490 559 -490 559
Utgaende avskrivning enligt plan -5 610 039 -5 119 479
Planenligt restvarde vid arets slut 75 423 617 75914 177
| restvardet vid drets slut ingar mark med 15552 214 15552 214
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 73 339 000 50 214 000
Taxeringsvarde mark 37 164 000 39 444 000
110 503 000 89 658 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 110 503 000 89 658 000
110 503 000 89 658 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 194 248
Klientmedel hos SBC 2 290 047 855 472
Fordringar 0 63 334
2 290 241 919 054
Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Aktier SBC 2160 10 226 46 224 10 226
10 226 46 224 10 226
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1851 860 1582 886
Reservering enligt stadgar 268 974 268 974
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 2120834 1851 860

Not 13  OVRIGA FONDER 2018-12-31 2017-12-31

Ovriga fonder

Vid arets borjan 650 000 600 000
Reservering 50 000 50 000
Vid arets slut 700 000 650 000

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

SEB 1,170 % 4 000 000 4 000 000 2020-11-28

SEB 1,040 % 7 000 000 7 000 000 2019-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 11 000 000 11 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 000 000 -4 000 000
4 000 000 7 000 000

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 000 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 46 338 000 46 338 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 4 030 2254

Avgifter och hyror 387 539 379515

391 569 381769

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Stoérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren.
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Styrelsens underskrifter

/dr 2
RYDEBACKden ~ /27 2019

W%Wi b G

Bengt Ake Hogenfalt Ulla Birgitta Iverstam
Ledamot Ledamot

g s

Ingerdlla-Kgrstin Johansson nders Goran Lim
Legamot Ledamot

Bengt-Ove Lindberg
Ledamot

Gudidd

Johan Alexon Torbjorn Herngren
Intern revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fortuna Strandterrass

Undertecknade, som av den ordinarie foreningsstamman 2018 valts som ordinarie revisorer i
Bostadsrittsforeningen, far hdrmed efter avslutad revision avge var berittelse avseende rakenskapséret
2018.

Vi har granskat &rsredovisningen, bokforingen och styrelsens forvaltning for ar 2018. Det ér styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att lagar och regler tillimpas och
foljs vid upprittandet av &rsredovisningen. Vért ansvar ar att uttala oss om érsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér bland annat att vi genomfort
revisionen for att med hog sikerhet forsékra oss om att rsredovisningen inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter. Vi har granskat ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rékenskapshandlingarna. Vidare har vi granskat styrelsens tillimpning av redovisningsprinciperna.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat forhdllandena i foreningen och de
beslut som fattats och atgérder som 16pande vidtagits av styrelsen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med Bostadsrattslagen, andra regelverk eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Vér granskning har visat att styrelsen med omsorg skott foreningens angeliigenheter. Arsredovisningen
har uppriéttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning i enlighet med god revisionssed.

Vi tillstyrker

att resultat- och balansrékningen for foreningen faststlls och att resultatet disponeras enligt
forslag samt

att styrelsens ledamdter beviljas full och tacksam ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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