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1. Motets oppnande.
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6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
/. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen.
0. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska erséttningar.

12. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

13. Val av revisor och suppleant.

14. Ev. val av valberedning.

15.  Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmalda drenden.

16. Motets avsiutande.
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STYRELSEN
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Bostadsrittsféreningen Gripen i Mariefred
Org nr 719500-0026

Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrikning 5
- balansrdakning 6

8

- tilldggsupplysningar

Om 1nte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.



Bostadsrattstoreningen Gripen 1 Mariefred 2(14)
719500-0026

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far Aven omfatta mark,
som ligger 1 anslutning till f6reningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen 4r ett privatbostadsfSretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2018-03-15 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
f6ljande sammansittning:

Vald till stimman

Bo Nylén Ordférande 2019
Inger Holmgren Sekreterare 2020
Stefan Hellgren Ledamot 2020
Ake Persson Kassor 2019
Lena Niemela Suppleant 2019
Lars Skold Suppleant 2019

Styrelsen har under aret hallit tio protokollforda sammantriden inkl ett konstituerande sammantride.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
T1ll valberedning valdes Leif Starck och Inga Yanushauska.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 férening.

Foreningsstamman reserverade 50 000 kr 1 arvode till styrelsen.

Foreningen dger sedan 1958 fastigheten Triton 2, Stringnds Kommun. Fastigheten dr bebyged med tva

tflerbostadshus 1 3 plan och kéllare. Fastigheterna rymmer totalt 24 st bostader och ar uppford 1960, om- eller
tillbyggd 2000. Vardear 1960.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsritt.

Foreningen har 14 p-platser och 7 garage.

Total boyta 1 698 m?.

Under rakenskapsaret har inga bostadsritter 6verlatits.
Foreningens fastighet ar fOrsiakrad till fullvarde 1 Lansforsakringar.

Foreningen ar medlem 1t MBF (Maélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har ett avtal med Sund stdd om lokalvérd.
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Visentliga hindelser under rékenskapsaret

FOreningen har pabdrjat en stamrenovering med tilthdrande badrumsrenovering.

Foreningen har 1 samband med stamrenoveringen tagit upp ett lan pa 5 000 000 kr.

Foreningen har sagt upp MBF som ekonomisk férvaltare och Sund Stdd 1 Mariefred som lokalvardare.

Styrelsen beslutade hoja arsavgifterna med 20,6 % fr.o.m. 1 april 2018.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kv
Uppvarmningskostnad per totala kvim
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingaende balans

Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av fOregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

AR AXREF

Insatser

30 000

30 000

2018

1221122

221 547
28
546
651
3210
149

2017

1 051 691

221 690
71

450

564

234

141

Upplatelse-Fond {or ytire

avgiit

0

underhall

460 925
132 200

593 125

2016

1 042 260

-142 374
71

4381

504

290

165

Balanserat
resultat

1185411
-132 200

221 690

1274 901
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2015

1 013 716

148 261
938

1 904
571

0

118

Arets

resultat
221 690

-221 690
221 547

221 51‘!7//\
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Resultatdisposition

T1ll foreningsstammans férfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat * 1274901

Arets resultat 221 547
1 406 448

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till fond {6r yttre underhall 132 200

I ny rakning balanseras 1 364 248
1 496 448

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat 4ven

tecknas: .

Resultat enligt resultatrakning _ 221 547

Dispositioner -132 200

Arets resultat efter dispositioner 89 347

Behallning fond for yttre underhall efter disposition _ 725 325 /
")
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
];?riftskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall

Not

- U9

N

2018-01-01
-2018-12-31

1215 189

5 933

1221122

-651 509
-69 122
-48 943
-33 027
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2017-01-01
-2017-12-31

1 051 690

1

-802 601

418 521

> 4385
-202 459

1 051 691

=580 288
-112 494
-95 238
-33 047

-196 974

221 547

221 547

221 547
-132 200

89 547

-827 067

224 624

2 661
-5 595

-2 934

221 690

221 690

221 690
-132 200

89 490

" s
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Balansriakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiits-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientimedel 1 SHB

Summa korlifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

o0

10

2018-12-31

1 189 139
36 206

5 000 943

6226 288

6226 288

60

22 856
43 954
1523 231

1590 101

22 851

22851

1612 952

7 839 240
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2017-12-31

1216 994
41 378

62 500

1320872

1320872

0

22 804
43 711
1343 177

[ 409 692

4 000

4 000

1413 692

2 734 564

/k
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Balansriakning _ Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder ti1ll kreditinstitut

Leverantorsskulder
§katteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-12-31

30 000
593 125

673 125

12774 901
221 547

[ 496 448

2 169 573

5356 250

S 356 250

95 000
0

2 835
15710
199 872

313 417

7 839 240

7(14)

2017-12-31

30 000
460 924

240 924

1185412
221 690

1 407 102

1948 026

472 500

472 500

10 000
37 961
2 659
17172
246 246

314 038

2 734 564

Y
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom overforing till balanserat resultat, for att ticka drets
periodiska underhaliskostnader efter beslut pé féreningsstamma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nytt) andeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden {0r
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. N&r en komponent 1 en anlaggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. K omponentindelningen har genomforts med utgangspunkt 1 vigledning fOr
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sarskilda
forutsattmngar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,96 %

Inventarier skrivs av linjért over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.
1 ilviditet beriknas som omsattningstillgdngar 1 forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostader 1 105 050 957 144
Hyror parkering 68 367 55956
Kabel-TV avgifter 44 928 38 880
Brutto 1 218 345 1 051 980
Iﬂw*esférluster vakanser parkering -3 011
Ovriga vakanser hyresforluster -145 -290

Summa nettoomsittning 1215189 1 051 690
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 10pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Porto

Revision

FOoreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Summa ovriga externa kostnader

2018-01-01
-2018-12-31

112 697
21 208
35 081

253 335
91 452
20 043
39 505
38 830

300
33 008

0(14)

2017-01-01
-2017-12-31

651 509

43 534
>7 767
30 959

239 450

32 745
21 169
39 304
38 880

0
32 480

2018-01-01
-2018-12-31

586 288

199
150

3 634
503

10 925
1 940
40 245
11 461
0

2017-01-01
-2017-12-31

69 122

199
272

1 886
063
26 775
9441
40 365
10 567
22 326

112 494
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Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

Ranteintakt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintikter

Summa finansiella intikter

2018-01-01

-2018-12-31

40 346
399
79382
216
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2017-01-01
-2017-12-31

48 943

2018-01-01
-2018-12-31

> 485
0

09 000
0

20 021
6217

95 238

2017-01-01
-2017-12-31

5 485

2 606
95

26%
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskafthingsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt véirde

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt véirde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxermmgsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde dr uppdelat enligt f6ljande:

Bostader
[Lokaler

2018-12-31

1 420 266

11(14)

2017-12-31

1 420 266

-051 823
-2'7 853

-079 678

740 538

448 552
448 552

1189 140

9292 000
4 130 000

13 422 000

13 330 000
92 000

13 422 000

1 420 266

1 420 266

-023 968
-27 855

-651 823

708 443

448 552
448 552

1216 995

9292 000
4 130 000

13 422 000

13 330 000
92 000

13 422 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden - 89250 89 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 89 250 89 250
Ingaende ackumulerade avskrivningar -47 872 -42 700
Arets avskrivningar -5172 5172
Utgaende ackumulerade avskrivningar -53 044 -47 872
Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och
installationer 36 206 41 378
Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgingar

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 62 500 0
- Inkop projektering rotrenovering 4 938 443 62 500
Utgaende anskaffningsvarden 5 000 943 62 500
Redovisat virde 5 000 943 62 500
Not 10 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekontot 22 856 22 804
Summa ovriga kortfristiga fordringar 22 856 22 804

"
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réantan ar Lanebelopp
Langivare Ranta % bunden t.o.m. vid arets utging
Stadshypotek 1,15 90 dagar 472 500
Stadshypotek 1,85 2023-07-30 4 978 750
Sumina: 5451 250
Avgar kortfristig del -95 000
Summa skulder till kreditinstitut 5356 250
[nnevarande dar ar andelen langfristig skuld som forfaller senare
an S ar 4 976 250
Not 12 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Stiallda sikerheter
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for
egna skulder och avséattningar.
Fastighetsinteckningar 8 977 500 677 000
Summa stillda sikerheter 8 977 500 677 000
Eventualiorpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns. 0 0

/*
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Not 13 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 15710 17 172
Summa ovriga kortfristiga skulder 15 710 17172

Mariefred 201 102 {1

Stetan Hellgren Inger Holmgren

Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats _(_Z,Olci Ol 1%,

Ohrlijigs Priceyaterh eCoo‘@sAB

Christin Eriksson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman 1 Bostadsrattsféreningen Gripen i Mariefred, org.nr 719500-0026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Gripen i Mariefred for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi1 tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatriakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

V1 har ut{ort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréattas och att den ger en rativisande bild enligt 4rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ir nddvandig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneha&ller ngra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller véira ut-
talanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst3 pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas piverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vilampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.

i



e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetstaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-

hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

* utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Gripen 1 Mariefred for dr 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. V1 ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeliagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokioringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
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eller tOrlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar gransknin gen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertriadelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-

slag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den 18 februari 2019

ricewaterhousefoopers AB

s

nChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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Brf. Gripen i Mariefred

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 2018

2018 ars verksambhet har helt dominerats av det s.k. “Stambytesprojektet”.

Med MBF som f6reningens forvaltare och Ted van Heesch som ordférande fran 2015, uppdagades
efter flera stora vattenskador, den tvingande nddvéandigheten av utbyte av samtliga vatten och avloppsror
1 de 60 ar gamla husen. Ett avtal med erbjudanden och kostnader, uppdelat i tva delar, skrevs och
upphandling paborjades under 2016 med Mats Ljungberg som projektledare.

Utan finansiell avséttning varken 2016 eller 2017 till denna kostsamma renovering, stod foreningen
torst pa hosten 2017 med endast en anbudsgivare kvar, villig att 4ta sig projektet.

Ted van Heesch hade da den 12/6-2017 hastigt avslutat sitt ordforandeskap samt medlemskap i
féreningen och Bo Nylén tog 6ver i egenskap av vice ordfdtande.

Med MBF och Lundby Bygg AB, reviderades projektets omfattning for planerad byggstart efter pask
2018. Stora patalade brister 1 informativa, tekniska samt ekonomiska forberedelser, orsakade dock en
uppskjuten byggstart till efter semestertiden, 6 aug. 2018.

Foreningsstyrelsen hade dé beslutat sdga upp det tredriga forvaltningsavtalet med MBF, skriftligen
den 5/6-2018 — bekréaftat 1 mail den 13/6-2018, med 6nskan om motivering — avsind skriftligen den 6/8-
2018. Forutom otorsvarligt hoga forvaltningskostnader for Brf. Gripens lilla forening, kritiseras hér
stambytesavtalets brister och forsétliga tolkningar av “erbjudanden”, resulterande i kraftig
cfterdebitering med tillagg f6r “utebliven vinst”.

Efter foreningens egen upphandling av banklan i HB Mariefred/Stringnis till ”Stambytesprojektet”,
inkl. renovering av vatrum och dértill nédvindiga elarbeten, (ej rotavdragsberittigat) har
toreningsstyrelsen i brev den 6/8-2018 dven avsagt sig MBF:s byggledning, som istéllet dvertagits av i
styrelsen kunnigt folk.

Bristande priméarbesiktning 1 upphandlingsskedet uppdagar nu 3 nédvindiga kostsamma
tillaggsarbeten till projektet. Efter fyra stopp med akutrensning i avloppsréren under husen, har offert
infordrats for relining av dessa ror, for tgird under 2019. De tva takavvattningsréren, genom
lagenheterna, visar akut behov av utbyte. Varmeledningarna har allvarliga brister i regleringen, varvid
en forsta atgard nddgats vidtas med utbyte av 4+4 reglerventiler pd huvudfordelningsréren i killarna i
bada husen. Senare kontroll, inreglering samt byte av termostatventiler i ligenheterna anses ocksé
nodvéandig. Arbetena omfattas av Lundby Bygg:s entreprenadforsiakring inom garantitiden.

Under byggtiden har foreningen stéllt nédvéndiga lokalutrymmen till entreprendrers disposition.

Foreningens kontrakterade stadfirma, Sund Stdd i Mariefred har, p.g.a. byggprojektet efter
resultatanalys tatt “Time Out” tills vidare.

Ovriga kontrakterade firmor for tradgérdsskotsel, snorojning och sandning, 1oper som tidigare.

Med hot om vite fran Boverket, méste en ny OVK-besiktning nu goras efter 10 &r. Styrelsen har haft
kontakt med nytilltrddde sotarméstaren for Strangnds kommun, fér nddvindig kontroll och rensning av
ventilationskanaler.

Styrelsen har under dret upphandlat och avtalat med Hast Ekonomikonsult AB i Mariefred, om
ekonomisk torvaltning fr.o.m. 2019 samt dér genomgatt kurs i Dataskyddsférordningen, GDPR.
Nodvéandiga bank- och adressdndringar ar hirvid gjorda.

Foreningen har under dret latit renovera fastighetens staket pa frivillig basis inom styrelsen.

Av sommarens arbete med tradfallningen enl. avtal pa grannfastigheten aterstdr tva trid, men
fortlopande kontakter med fastighetsdgaren pdgér om slutférande.
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