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Styrelsen for HSB Brf Hagalund i Malmé far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret
2017-05-01 - 2018-04-30.

Forvaltningsberiittelse
VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Tannhauser 1,2,3 samt Fosie 162:29 i
Malm®. Marken innehas med tomtritt. Fastigheterna innehéller 276 st ligenheter och 2 st lokaler. I
fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 19 trapphus med adresserna Ormvriks gatan 2, 4, 6, 8, 10,
12, 14, 16, 18, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 38, 40, 42.

Antal garageplatser som hyrs ut uppgér till 255 st och p-platser som hyrs ut uppgér till 50 st,

Foreningens 276 st bostider fordelar sig enligt féljande:

9 st 1rok
63 st 2rok
168 st 3rok
24 st 4rok
12 st S5rok

Bostadsf6reningen fardigstilldes ar 1967 och ir ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229), s k dkta bostadsrittsforening. Foreningen har sitt siite i Malmo.

Total ligenhetsyta 23 307 kv
Medelldgenhetsyta 84,45 kvm.

Foreningen har fullvirdesforsikring hos Lansforsikringar.
Foreningsstimma
Ordinarie f6reningsstdmma holls den 17 oktober, pa Motettens Folkets Hus. Nérvarande var 59 deltagare

varav 43 rostberidttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Tommy Eliasson
Vice ordférande Bengt Hellmer
Sekreterare Mikael Karlsson
Studieorganisatér  Jan Andersson
Ledamot Jan Andersson
Utsedd av HSB Jonathan Grahndin
Suppleant Leif Sjostedt
Suppleant Birgitta Andersson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma #r ledaméterna Tommy Eliasson, Mikael
Karlsson och suppleanten Birgitta Andersson.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda sammantriden.

Firmatecknare, tva i forening
Bengt Hellmer, Tommy Eliasson, Mikael Karlsson och Jan Andersson
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Revisorer

Ordinarie Suppleanter
Agneta Nilsson Per Olsson
Ann-Mari Freij

samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Annika Axelsson, Linda Eliasson och Christina Ottosson

Representanter i HSB Malmé fullméiktige
Ordinarie Bengt Hellmer, Mikael Karlsson, ersittare Jan Andersson och Tommy Eliasson

Viceviird
Peter Karlsson

Medlemsantalet - ligenhetsiverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 371 (362) st.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer 4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB-Malmé innchar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att
vid stdmman har en bostadsrétt en rést oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under &ret varit 27 (23) st.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARETS

Ombyggnad och enderhallsplan

Hissbytet i hoghusen fortsatte under sommaren och hésten 2017. Stamspolning har skett i alla ligenheter
och i ledningar, rensning och frésning av dagvattenledningar runt husen, under garagen har sven skett viss
relining. Killarbelysningen har bytts ut i 1dghusen och 4r nu klart i alla husen. Rokdetektorer har
installerats i alla tvittstugor.

Arbetet med Skénska Energi for att installation av geoteknik, med borrhal i marken och virmepumpar
paborjades i april 2018. Borrhél pi 300m ska borrats pi fyra platser runt omrédet.

Extrastimma om nya stadgar holls den 10 april 2018, Dar f6rsta réstningen antogs.

Den érligen uppgraderade underhallsplanen har legat till grund for styrelsens beslut om
underhdllsdtgérder i foreningen.

Arets planerade underhall
Har i stort skett efter den underhallsplan som arbetats fram i samrid med HSB Malmé samt i samverkan
mellan styrelse och personal.

Aktiviteter

Den traditionella Hagalundsdagen genomfdrdes i augusti med god anslutning av medlemmar, barn och
barnbarn. Féreningens 50 &rs jubileumsfest holls pa Slagthuset, 109 personer deltog, Leif Larsson har
arrangerat boule pé onsdagar alternativt lrdagar liksom sisongsfinalen som har samlat méinga deltagare.
Vi har dven haft en porslinsmalningskurs ledd av Carin Harvenfeldt. I foreningslokalen har arrangeratsﬁ(
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film- och bildvisning av gamla Malmé. Tva fisketurer med blandad fiskelycka pa Sundet, med biten
Amigo, som har arrangerats av Bertil Andersson. Tva turer med buss till Tyskland har arrangerats av Leif

Larsson och blivit mycket uppskattat. Tack till vér fritidsledare och hans frivilliga hjilpredor for allt
arbete som lagts ner till stor glddje for oss medlemmar.

Avsiigelser ligenheter
Inga.

Arlig stadgeenlig besiktning
Den érliga och stadgeenliga besiktningen av vira fastigheter gjordes den 24 april av styrelsen. Inga
visentliga brister uppticktes.

UTVECKLING AV FORENINGENS VERKSAMHET, RESULTAT OCH STALLNING

FLERARSOVERSIKT

Belopp i tusentals kronor. 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Nettoomsittning 16006 15745 15466 15217 15162
Arets resultat 1900 1100 1911 2208 -998
Totalt eget kapital 31507 29606 28506 26595 24 387
Balansomslutning 48416 49710 47493 45548 43456
Soliditet 65,1% 59,6% 60,0%  58,4% 56,1%
Bokfort virde, byggnader 40962 36576 37327 35468 37 300
Taxeringsv., byggnader och mark 185589 185589 185589 162123 162123
Taxeringsvirde, byggnader 133589 133589 133589 119123 119123
Arsavgift kr/kvm 594 582 571 560 549
Laneskuld 13597 15641 15822 15999 16 174
Laneskuld kr/kvm 583 671 679 686 694
Beléaningsgrad 7% 8% 9% 10% 10%
Amortering under aret 2044 181 178 175 172
Likvida medel & finansiella plac. 5980 10915 9215 8 991 5316
Likviditet 202% 255% 299% 315% 194%
Kassaflode 4768 4319 4 877 4387 4971
Avsitming yttre fond 1227 974 900 900 1260

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Bel&ningsgrad = laneskuld/taxeringsv. for byggnader och mark

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder

Kassaflode (foreningens sparande for framtida underhall) = drets resultat + avskrivningar + periodiskt
underhall

Ekonomi
Foreningens ekonomi ér stabil,#
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Arsavgifter

I'nulidget éir inga hojningar av avgifterna aktuella, men styrelsen méaste nogsamt fslja
kostnadsutvecklingen och dé friamst pa de kommande underhéllsarbeten enligt underhallsplanen samt
eventuella prishdjningar pé el, vatten och sophantering for att i slutet av dret kunna ta stillning till om
avgifterna behdver justeras upp négot utéver de 1,4% som faststillts i den 1angsiktiga ekonomiska planen.
Dé underhdllskostnaderna beréknas 6ka de nirmaste dren kan det bli aktuellt med en hojning i niva med
arets hisjning pa 2%.

Forviintad framtida utveckling

Styrelsen foljer den underhalisplan som ligger till grund for utvecklingen, praktiskt och ekonomiskt, de
nirmaste 10 aren. Fastigheterna ir i bra skick. Atgérder som ligger nirmast i underhallsplanen i

Byte av fonsterpartier, c:a 19 mkr,

Byte av radiatorer, c:a 15 mkr.

Byte av Kv-, Vv och Vvc-ledningar, c:a 21 mkr,

Styrelsens slutord

Styrelsen vill slutligen framféra ett tack till vir personal for goda insatser under det
verksamhetsar som gatt. Med dessa ord vill styrelsen tacka medlemmarna for att de under det
géngna aret gett oss fortroendet att forvalta medlemmarnas gemensamma #godelar och intressen
och dverldmnar hdrmed styrelsen verksamhetsberittelsen.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhallss  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 1625000 14629964 12251017 1100427
Vinstdisp.
enl.stimmobeslut 1100427 -1100427
Avsittning enl. uh-plan 1227 000 -1 227 000
Arets uttag fran uh-fond -599 388 599 388
Arets resultat 1900 250
Belopp vid arets utging 1625000 15257576 12723832 1900250

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Foreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat fére avsiitining och ianspraktagande av

underhallsfond 13351443
Avsiittning till underhallsfond enligt underbéllsplan -1227 000
Ianspriktagande av underhdllsfond motsvarande arets kostnad 599 389
Arets resultat 1 900 250
Till stimmans forfogande 14 624 082

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat Sverfores 14 624 082
Summa 14 624 082

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter#‘
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Resultatrikning

Roirelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift

Periodiskt underhatl

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden
Fastighetsskatt/avgift

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2017-05-01
-2018-04-30

3 16 005 914
16 005 914

-9043 183
-599 389
-62 412
-1353 378
-402 607
-2267 970
-13728 939
2276 975

N AN BN

oo

15899
9 -392 624

-376 725
1900 250

1900 250

5 (16)

2016-05-01
-2017-04-30

15 744 597
15 744 597

-9 361 106
-1277 063
-42 543

-1 118 830
-388 830
-1941 746
-14 130 118
1614 479

34 449
-548 501
-514 052

1100 427

1100 427
'
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Pagaende byggnation

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14

15

16

2018-04-30

40962 078
608 995

0
41571073

49 500
41 620573

0
33460
782291
815751

5979 668
6795 419

48 415 992

6 (16)

2017-04-30

36 576 089
65 460
1166 000
37 807 549

49 500
37 857 049

19230
34 895
883 078
937 203

10915 429
11 852 632

49709 6815
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Balansrikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-04-30

1625 000
15257 576
16 882 576

12 723 832

1900250
14 624 082
31 506 658

13 553 342
13553 342

44 000
1363 070
7877
1872
203 034
1736139
3355992

48 415 992

7 (16)

2017-04-30

1 625 000
14 629 966
16 254 966

12251 017

1100 427
13 351 444
29 606 410

15 459 479
15459 479

181 600
2 521 760
18 205
1872
200 344
1720011
4643792

49 709 681
S
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar ‘
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad fSreningen fatt eller kommer att fa. Det innebir att
foretaget redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar _

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsviirdet bestir av inkopspriset och
utgifter som &r direkt hanforliga till férvirvet for att bringa den pé plats och i skick att anviindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det 4r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen
och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period di de
uppkommer.

Di skillnaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anliggningstillgangar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjirt 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pa olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pd komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent
tillimpas:

Byggnader 2,8 %
Inventarier 10-20 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, lineskulder samt leverantorsskulder, virderas till historiska
anskaffningsviérden.

Fond for yttre underhali
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspriktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rikenskapséret 1 337 kr l‘agenhet.ég
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For lokaler betalar féreningen 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte av inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t
ex avkastning pi en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgaende till 10 496 63 kr.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nedskrivning av materiella anliiggningstillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar fér
att faststéilla om det finns nigon indikation p4 att dessa tillgingar minskat i viirde. Om s3 ir fallet,
berdknas tiligangens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Not 3 Nettoomsiittning

2017-05-01 2016-05-01

-2018-04-30 -2017-04-30
Arsavgifter, bostider 13 845 450 13 573974
Hyresintikter, garage och p-plats 908 539 885 038
Avgift, el 696 211 715 157
Avgift, bredband 326 160 326 765
Nyttjanderitt, uteplats 83 830 81 300
Overlitelseavgift 30278 27753
Pantséttningsavgift 14 154 14 654
Ovriga intikter 101 292 119956
Summa 16 005 914 15744 597

Not 4 Drift

2017-05-01 2016-05-01

-2018-04-30 -2017-04-30
Lopande underhall/reparationer 762173 1203 051
El 1278771 1221073
Uppvérmning 2 807 249 2698 543
Vatten & avlopp 709 906 743 807
Avfallshantering 311812 274 412
Fastighetsforsikring 167 585 166 706
Fastighetsskotsel och lokalvéard 630 368 817 238
Tomtrittsavgild 839224 839224

Forvaltningskostnader 180172 173 773///
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Medlemsavgift HSB Malmé
TV/Bredband
Forbrukningsmaterial
Ovrigt

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat Uh/Rep Installationer, brandlarm

Planerat Uh/Rep Installation ventilation, franluftsflikt
Planerat Uh/Rep Bostader

Planerat Uh/Rep Installationer, VA/sanitet

Planerat Uh/Rep Installationer el, ledbelysning

Not 6 Ovriga externa kostnader

Revisionsuppdrag
Kontorsmaterial
Ovrigt

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstilla uppgick for innevarande rakenskapsar till
1,5 (1,5).

Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Foreningsvald revisor
Valberedning

Ovriga arvoden till fortroendevald

114 955
452 066
37358
751 544
9043 183

2017-05-01
-2018-04-30

353 664
40 275
0

0

205 450
599 389

2017-05-01
-2018-04-30

21750
12 517
28 145
62412

2017-05-01
-2018-04-30

206 725
23450
11325

8850

250 350

10 (16)

114 955
445 074
91 386
571 864
9 361 106

2016-05-01
-2017-04-30

0

0

239 750
866 250
171 063
1277 063

2016-05-01
-2017-04-30

20625
11 471
10 447
42 543

2016-05-01
-2017-04-30

166 125
22150
11 125

9000

208 40%4;
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Anstillda

Lén och ersdttningar
Bilerséttning

Uttagsskatt

Pensionskostnader och 16neskatt
Ovriga kostnader for anstillda

Gemensamma kostnader
Sociala avgifter

Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran bankkonto
Ovriga rénteintakter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga riintekostnader

630 815
3182
133 983
25 840
7 688
801 508

301 520

301 520

1353378

2017-05-01
-2018-04-30

15 899

0
15899

2017-05-01
~2018-04-30

392 620

392 624

11 (16)

592 651
2486
135947
24 564
7112
762 760

147 670
147 670

1118830

2016-05-01
-2017-04-30

34303
146
34 449

2016-05-01
-2017-04-30

548 501
0
548 501 ['/.
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Not 10 Byggnader

12 (16)

Foreningen #dger byggnaderna pa fastigheterna Tannh#user 1, Tannhiuser 2, Tannhduser 3 samt Fosie

162:29 i Malmé. Marken innehas med tomtritt.

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omklassificeringar fran pgdende arbeten
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde byggnader

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Arets omklassificering/investering avser renovering av hissar.

Not 11 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Arets anskaffningar avser en redskapsbirare med hytt.

2018-04-30

71 185 063
0

6 558 750
77743 813

-34 608 974
-2 172761
=36 781 735

40 962 078
133 589 000

52 000 000
185 589 000

2018-04-30

517 159
638 744
1155903

-451 699
-95 209
=546 908

608 995

2017-04-3C

70 025 063
1160000
0

71 185 063

-32 698 563
-1910411
-34 608 974

36 576 089
133 589 000

52 000 000
185 589 000

2017-04-30

517159
0
517159

-420 364
-31335
-451 699

65 4604
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Not 12 Pagaende byggnation

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investering
Omklassificering till byggnad

Arets investering/omklassificering avser renovering av hissar.

Not 13 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB
Légenhet 27 inkopt 1990 och anvinds som personalrum

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

TV/Bredband
Tomtrittsavgald
Rinteintikter
Medlemsavgift HSB Malmé
Avgift, el

Ovriga

2018-04-30

1 166 000

5392750

-6 558 750
0

2018-04-30

500
49 000

49 500

2018-04-30

33 460
33 460

2018-04-30

113798
77435
139 854
4692
114 955
248 681
82 876
782 291

13 (16)

2017-04-30

0
1166 000
0
1166 000

2017-04-30

500
49 000

49 500

2017-04-30

34 895
34 895

2017-04-30

111 184
77097
139 854
10 685
114 955
251 362
177 941
883 078 45
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Not 16 Kassa och bank

Handelsbanken, transaktionskonto
SBAB, placeringskonto
Handkassa

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB (1)
Swedbank Hypotck AB (2) 1,25
Stadshypotek 1,29
SBAB 3,86
Avgar kortfristig del

2018-04-30

1932 496
4047172

0
5979 668

Datum for Lanebelopp

villkorsiindr. 2018-04-30
0

Rorligt 3-man. 2597 342
2021-12-01 5 000 000
2021-03-15 6 000 000
-44.000

13 553 342

14 (16)

2017-04-30

2789 683
8125279
467

10 915 429

Lanebelopp
2017-04-30
1522 500
3118579

5 000 000

6 000 000
-181 600

15 459 479

Foreningen har 2017-06-28 ldst in 1&n (1) p4 Swedbank. Kapitalskulden uppgick per inlosendagen till
1 487 500 kr. Foreningen har per 2017-06-26 gjort en extra amortering pa 1an (2) i Swedbank med 477

500 kr.

Finansieringen #r av 1angfristig karakeir och lanen omsiitts efter forfall. Foreningen redovisar dirfér

samtliga 1an som langfristiga.

Beriknad amortering for de ndrmaste &ren #r 44 tkr arligen. Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare

uppgé till c:a 64 mkr.

Not 18 Not for stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet
varav obelanade

2018-04-30

29 759 000
0
29 759 009

2017-04-30

29 759 000
0
29759 000#1
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Not 19 Ovriga skulder

Prelimindér skatt personal
Arbetsgivaravgift
Loneskatt
Mervirdesskatt
Uttagsskatt

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Arbetsgivaravgift

Arvoden

Semesterskuld

Rintekostnad

BoRevision revisionsarvode
Ovrigt

Not 21 Eventualforpliktelser

Fastigo garantibelopp

Not 22 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets shut
Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsérets utgang g€

2018-04-30

14 855
18 250
10793
25153
133 983
203 034

2018-04-30

1241992
32 698
193 375
104 068
46 891

21 500
95615
1736 139

2018-04-30

11683
11 683
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2017-04-30

10367
13098
12 638
28295
135946
200 344

2017-64-30

1240746
25012
153 925
79 607
76 995
20750
122 976
1720011

2017-04-30

13923
13923
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Revisionsberittelse
Tifl féreningsstdmman i HSB Brf Hagalund i Malm, org.nr. 746000-5775

Rapport om el

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Hagalund
i Malmé for &r 2017-05-01—2018-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 april
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s& &r tiltampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som &r tillrickiiga och
&ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens

interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte or att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och filthdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I3mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig oskerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhalianden gora aft en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

e utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enfigt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.imf__
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Hagalund i Malmd for
ar 2017-05-01—2018-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation ach at tillse
att foreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimiig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e firetagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Vart m3l betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionelli skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HEB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forh&llanden som &r vsentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till

. dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi

granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.m:

Maimé den T/ f'/l,;;ms

Agneta Nilsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor

Ann-Marie Freij

Av foreningen vald revisor
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