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Styrelsen for RB BRF Overdiicket fir

Forvaltningsberattelse o "

2021-01-01 i1l 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-01-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-04-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-19.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n enligt god redovisningssed (RevU-18). Darmed har féreningens likviditet under aret féréndrats fran
516% till 29%. Exklusive dessa kortfristiga 14n har likviditeten dock fordndrats fran 516% till 576%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 732 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 119 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad for 1 160 m?, vilket motsvarar 12% av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Noe Ark 1 och Skaraborg 1 i Stockholms kommun. Pa fastigheterna finns 9 byggnader
med 216 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1991.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsiakrade 1 Trygg Hansa.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring. Vid utlimnande av nyckel till foreningens hantverkare, uppmanar vi bostadsrattsinnehavarna att
hora med sitt forsédkringsbolag om vilka villkor som géller.

Fastigheten 4r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun med en érlig avgild
pa 3838tkr.
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Ligenhetsfordelning Antal

1 rum och kok 4
2 rum och kok 61
3 rum och kok 73
4 rum och kok 51
5 rum och kok 16
6 rum och kok 11
Summa 216
Dessutom tillkommer Antal

Antal garage

Varav 3 st MC platser 110

Antal lokaler 21

Foreningen har dven en lokal som upplats med bostadsrétt.

Total tomtarea 7 635 m?
Total bostadsarea 17 626 m?
Total lokalarea 1153 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 1 153m?

Arets taxeringsvirde 665 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 665 000 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Sédermalms Stadsdelsforvaltning 388 2023-09-30
House Of Ale AB 237 2023-04-30
Tandldkare Clas Andersson 97 2024-09-30
Hairstars i Stockholm AB 89 2023-01-31
House Of Ale AB 67 2023-04-30
Ft Drift AB 52 2023-03-31
Vison'S Butik AB 48 2025-09-30
Kaja Bar och Restaurang AB 47 2023-11-30
Vison'S Butik AB 39 2025-09-30
Sthlm kommun/S6dermalms stadsdelsforvalt 36 2023-03-31
Ferla AB 30 2023-01-31
Fastighetssnabben AB 28 2023-09-30
Telia Sonera Mobile Networks AB 22 2024-05-31
0.s Maleri AB 21 2023-04-30
Sollentuna Byggteknik AB 16 2023-10-31
0.s Maleri AB 15 2022-10-31
Tove Alsterdal Publishing AB 15 2023-09-30
Siquir Deodato 11 2023-08-30

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 16,46 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom

intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

FT Drift

Bergfast

Color Off

PM larm

Mellansvenska Stad
Securitas

Fyrfasen AB
Energikundservice
Fortum Energi och Virme
Stockholm Stad, Trafikkontoret
PreZero

Trygg Hansa

Com Hem

Telia

Hiss och Elteknik AB
Takjour

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Utvindig skotsel
Klottersanering
Nyckelsystem

Stadning och skotsel
Bevakning och rondering
El

Elnét

Fjarrvirme
Hushéllssopor
Grovsopor
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Telia 6ppen fiber
Hisservice

Takskottning

Foreningen &r delaktig i Samfilligheten Sodersicket tillsammans med BRF Saturnus 21. Féreningens andel &r 74

procent. Samfélligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar garageutrymme inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 423 tkr och planerat underhall for 704 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 350 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
OVK 2014
Tvittstugor 2014
Belysning allménna utrymmen 2014
Stamspolning 2014
Lokaler 2015
Gemensamma utrymmen 2015
Installationer 2015
Markytor 2015
Lokaler 2016
Gemensamma utrymmen 2016
Installationer 2016
Huskropp utvandigt 2016
Lokaler 2017
Tvittstugor 2017
Installationer 2017
Hissat 2018
OVK 2018
Arets utforda underhall Belopp (kr)
Markyta forskola 404 602
Ny tvittmaskin och malning 164 177
Huskropp utvindigt, lagning fasad 60 719
Renovering blomlédor och parksoffor 74 594
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Leif Lovinder Ordforande Stamman
Lars Ola Persson Ledamot Stimman
Pér Ivarsson Ledamot Stamman
Lars Fernandez Ledamot Staimman
Dan Ostling Ledamot Stamman
Linus Olsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Utsedd av
Stefan Karmedal Stimman
Anna Danielsson Oberg Stimman
Margareta Forsberg Stamman
Liza Malmqvist Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Per Engzell Auktoriserad revisor Stamman
Daniel Edstrom Fortroendevald revisor Stamman
Bjorn Borjesson Revisorssuppleant Stdmman
Valberedning Uppdrag Utsedd av
Peter Sjoquist Sammankallande Stamman
Tove Alsterdal Stamman
Mats Eriksson Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 321 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 32 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 36 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 317 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 20 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 18 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 729 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 17 303 17 292 17 099 17 319 16 660
Soliditet % 50 49 48 47 45
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande 576 516 242 388 301
verksamhetsar

Likviditet % inklusive . .

laneomforhandlingar kommande 29 26 n/a n/a n/a
verksamhetsar

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 729 729 725 738 783
Brénsletilldgg, kr/m? 68 69 70 74 72
Driftkostnader, kr/m? 571 686 714 592 555
Rénta, kr/m? 66 69 78 89 102
Underhallsfond, kr/m? 488 453 586 803 757
Lan, kr/m? 6 531 3921 7051 7062 7184

*Pdverkas negativt eftersom god redovisningssed yrkar pd att ldn som omsdtts under néistkommande rikenskapsar skall redovisas
som kortfristig skuld. Se text i forvaltningsberdttelsen.
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Nettoomséttning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
. Upplatelse- .
Medlemsinsatser i Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
avgifter
Belopp vid drets borjan 79592 058 7416 443 8 509 061 29428 654 467907
Disposition enl. arsstimmobeslut 467 907 467 907
Reservering underhallsfond 1350 000 -1 350 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -704 092 704 092
Arets resultat 2387051
Vid arets slut 79 592 058 7416 443 9 154 969 29 250 653 2 387 051
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 29 896 562
Arets resultat 2 387 051
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 350 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 704 092
Summa 31 637 705
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 31637 705

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Overdécket Org.nr: 716418-6251



Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 302 927 17 291 573
Ovriga rorelseintikter Not 3 775 106 972 599
Summa rorelseintikter 18 078 033 18 264 172
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 728 910 -12 890 662
Ovriga externa kostnader Not 5 -654 932 -590 742
Personalkostnader Not 6 -368 235 -318 447
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2731 774 -2731 774
Summa rorelsekostnader -14 483 851 -16 531 626
Rorelseresultat 3594 182 1732 546
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 36 289 32 061
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 3008 83
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 246 428 -1296 783
Summa finansiella poster -1 207 130 -1 264 639
Resultat efter finansiella poster 2 387 051 467907
Arets resultat 2 387 051 467907
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 236257 011 238 988 786
Summa materiella anliggningstillgangar 236 257 011 238 988 786
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 12 330218 498 613
Summa finansiella anldggningstillgangar 330 218 498 613
Summa anliggningstillgangar 236 587 229 239 487 398
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 30 15 890
Ovriga fordringar Not 14 549 280 555760
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 1086771 1029718
Summa kortfristiga fordringar 1 636 081 1601 368
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 15126 807 12 487 749
Summa kassa och bank 15 126 807 12 487 749
Summa omsittningstillgangar 16 762 888 14 089 117
Summa tillgangar 253 350 117 253 576 515
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 008 501 87 008 501
Fond for yttre underhall 9 154 969 8509 061
Summa bundet eget kapital 96 163 470 95 517 562
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 29 250 654 29 428 654
Arets resultat 2 387 051 467 907
Summa fritt eget kapital 31 637 705 29 896 562
Summa eget kapital 127 801 175 125414 124
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 67 000 109 73 639 500
Summa langfristiga skulder 67 000 109 73 639 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (inkl.

omforhandling av langfristiga skulder) Not 17 55639 391 51755926
Leverantorsskulder Not 18 437 691 149 885
Ovriga skulder 158 272 51924 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 2313479 2 448 906
Summa kortfristiga skulder 58 548 833 54 522 891
Summa eget kapital och skulder 253 350 117 253 576 515
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120 ar
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 12 844 140 12 844 140
Arsavgifter, lokaler 51862 51 864
Hyror, lokaler 2 848 763 2 989 640
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 004 -100 670
Rabatter 0 -153 561
Brinsleavgifter, bostider 1196 030 1209 555
Debiterad fastighetsskatt- 364 136 450 605
Summa nettoomsiéttning 17 302 927 17 291 573
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga lokalintikter 15 500 22 000
Ovriga ersittningar 71 235 67 941
Fakturerade kostnader 0 720
Erhéllna statliga bidrag 0 76 776
Ovriga rorelseintikter 688 371 805 162
Summa ovriga rorelseintékter 775 106 972 599
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall =704 092 -3933 059
Reparationer -422 800 =772 311
Sjalvrisk 0 -47 300
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -685 144 -678 664
Tomtrattsavgild -3 838 167 -2690 119
Forsakringspremier -243 708 -226 508
Kabel- och digital-TV -48 401 -47 402
Aterbiring frén Riksbyggen 3000 0
Systematiskt brandskyddsarbete -813 -6 556
Serviceavtal -17 273 -19 488
Obligatoriska besiktningar -63 461 -37 721
Bevakningskostnader 0 -6 853
Sné- och halkbekdmpning -241 186 -47 107
Erséttningar till hyresgéster -132 0
Forbrukningsinventarier -2 378 -5 663
Vatten -472 032 -441 193
Fastighetsel -823 964 -886 620
Uppvarmning -1 394 350 -1 076 439
Sophantering och atervinning -424 858 -391 291
Forvaltningsarvode drift -1 349 152 -1 576 367
Summa driftskostnader -10 728 910 -12 890 662
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -240 466 -231 264
IT-kostnader -21 332 -12 994
Arvode, yrkesrevisorer -24 228 -22 875
Ovriga forsiljningskostnader -2 700 -4 861
Ovriga férvaltningskostnader =75 191 -41 136
Kreditupplysningar -6 067 -5 764
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -56 350 -30 724
Telefon och porto -17 248 -12 948
Konstaterade forluster hyror/avgifter -42 -32 938
Medlems- och foreningsavgifter -10 700 -10 700
Konsultarvoden -27 597 -144 556
Bankkostnader -1910 -2 307
Advokat och réttegangskostnader -64 625 -33 500
Ovriga externa kostnader -106 478 -4 175
Summa o6vriga externa kostnader -654 932 -590 742
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Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -261 550 -252 165
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -40 000 -5 000
Ovriga personalkostnader 0 -400
Sociala kostnader -66 685 -60 882
Summa personalkostnader -368 235 -318 447
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -2731 774 -2731 774
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2731774 2731774
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 36 289 32 061
Summa resultat fran ovriga finansiella anldaggningstillgangar 36 289 32 061
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 3008 81
Ovriga rinteintikter 0 2
Summa o6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 3008 83
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 246 428 -1296 720
Ovriga riintekostnader 0 -63
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 246 428 -1 296 783
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 327 812 941 323 304 446
Tillkommande utgifter 801 750 801 750

328 614 691 324 106 196

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 328 614 691 324 106 196
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -88 824 155 -83 360 606
Tillkommande utgifter -801 750 -801 750

-89 625 905 -84 162 356
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 731775 -2 7317175

2731775 2731775
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -92 357 680 -86 894 131
Restvirde enligt plan vid arets slut 236 257 011 238 988 786
Varav
Byggnader 236 257 011 238 988 786
Taxeringsvéarden
Bostéder 628 000 000 628 000 000
Lokaler 37 000 000 37 000 000
Totalt taxeringsvarde 665 000 000 665 000 000
varav byggnader 265 400 000 265 400 000
varav mark 399 600 000 399 600 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar 330218 498 613
Summa andra langfristiga fordringar 330 218 498 613
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 30 15 890
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 15 890
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Not 14 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 384 628 391 108
Skattekonto 164 652 164 652
Summa oévriga fordringar 549 280 555 760
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 52614 48 721
Forutbetalda driftkostnader 0 23 461
Forutbetalt forvaltningsarvode 38 351 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 444 12 097
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 7 455 7 060
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 907 79 879
Forutbetald tomtréttsavgild 947 000 858 500
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 1086 771 1029 718
Not 16 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 5369 776 5369 776
Transaktionskonto 9757 031 7 117 973
Summa kassa och bank 15126 807 12 487 749
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 122 639 500 125395 426
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -55 639 391 -51 755926
Langfristig skuld vid arets slut 67 000 109 73 639 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,47% 2021-12-07 16 650 486,00 -15 000 000,00 1 650 486,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2021-12-17 15 161 180,00 -15 000 000,00 161 180,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2022-04-30 19 225 000,00 0,00 0,00 19 225 000,00
DANSKE BANK 1,35% 2022-09-30 18 086 391,00 0,00 0,00 18 086 391,00
DANSKE BANK 1,35% 2022-09-30 18 328 030,00 0,00 0,00 18328 030,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2023-10-30 18 000 079,00 0,00 0,00 18 000 079,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2025-12-30 0,00 30 000 000,00 0,00 30 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2026-07-30 19 944 260,00 -19 000 000,00 944 260,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,69% 2026-07-30 0,00 19 000 000,00 0,00 19 000 000,00
Summa 125 395 426,00 0,00 2755926,00 122 639 500,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt 14nespecifikationen ovan finns tre 1dn med villkorsédndringsdag under ar 2022 (ndstkommande ridkenskapsar).
Dessa redovisas som en kortfristig skuld enligt (enligt RevU-18) trots att féreningen inte fatt nagra indikationer pa att
lanet inte kommer att omséttas/forlangas. Detta for att folja god redovisningssed.

Not 18 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 437 691 149 885
Summa leverantorsskulder 437 691 149 885
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 1571
Upplupna riantekostnader 117 926 107 574
Upplupna driftskostnader 60 118 9434
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 33 898
Upplupna elkostnader 89 770 82 021
Upplupna vattenavgifter 40 000 37119
Upplupna varmekostnader 209 348 144 377
Upplupna kostnader for renhéllning 72524 68 729
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 5000 5000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30435 84 985
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 658 358 1 844 198
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 313 479 2 448 906
Not Stillda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 233 752 000 233 752 000

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Leif Lovinder Lars Ola Persson
Pér Ivarsson Lars Fernandez
Dan Ostling Linus Olsson

Var revisionsberittelse har 1amnats 2022-

Engzells Revisionsbyra

Per Engzell Daniel Edstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdandelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 10 728 910 12 890 662
Ovriga externa kostnader 654 932 590 742
Personalkostnader 368 235 318 447
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2731774 2731774
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 1207 130 1264 639
Summa kostnader 15 690 982 17 796 265
2230 297,00
M {ivriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
M Driftkostnader
10 728 910,00

Driftkostnadsfordelning
Belopp i kr 2021 2020
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 537 862 458 697
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 37 837 58 078
Tradgérdsskotsel grundavtal 189 394 192 568
Tradgardsskotsel extra debiterat 131 263 196 343
Rabatt/aterbaring fran RB -3 000 0
Systematiskt brandskyddsarbete 813 6 556
Serviceavtal 17 273 19 488
Inre skotsel/stdd grund 447314 410 654
Inre skotsel/stdd extra 5481 57 868
Obligatoriska besiktningskostnader 2961 19 679
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 60 500 0
Hissbesiktning 0 18 042
Bevakningskostnader 0 6 853
Sné- och halkbekdmpning 241 186 47 107
Rep bostéder utg for kopta tj 17013 55195
Rep bostider utg for kopta tj Malning & Tapetsering 0 15 625
Rep lokaler utg for kopta tj 15 865 7295
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 18 707 28223
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 63 127 103 319
Rep installationer utg for kdpta tj 3424 5485
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 20227 37 480
Rep install utg for kopta tj Varme 9174 80 595
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Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep markytor utg for kopta tj

Ovriga Reparationer

Vattenskador

Vandalisering

UH lokaler utg for kopta tj

UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kdpta tj Malning & Tapetsering

UH gem utrym utg for kopta tj Tvattutrustning
UH installationer utg for kopta tj Hissar

UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH Markytor utg for kdpta tj Planteringar
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Extra sophdmtning

Fastighetsforsdkring

Sjalvrisk

Erséttningar till hyresgéster

Tomtréttsavgélder

Digitala tjanster (Bredband, TV etc)

Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning
Extradebiteringar teknisk forvaltning
Underhéllsplanering

Fastighetsskatt

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Summa driftkostnader

472 032,00

6 486 815,00
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823 964,00

1394 350,00

A Tea e

422 800,00

704 092,00

72 926 36 427
2967 11712
23755 1 094
11795 25 826
38 051 143 383
769 7971

0 20 075

12 309 1538
30 142 93 251
0 4 844

0 1011
11073 24 699
71475 67 263
404 602 0
0 42 621

102 343 152 982
61 834 77770
0 3 659 686

60 719 0
74 594 0
823 964 886 620
1394 350 1076 439
472 032 441 193
408 949 370 130
15909 21 161
243 708 226 508
0 47 300

132 0
3838167 2690119
48 401 47 402
0 182 192

0 17 819

0 2150

685 144 678 664
1953 0
425 5663

10 728 910 12 890 662

M Sophantering och dtervinning
M Uppvirmning

M E

I Vatten

M ivriga kostnader

I underhall
M Reperationer



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F ove rd é C ket for RB BRF Overddcket i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860
Rumn f67 hela Livet:

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r‘ Riksbyggen
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