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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anlaggningstillgangar ar tillgangar i féreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Omsiéttningstillgangar ar tillgangar som [6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omséttningstillgangarna anvands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ar kostnader for [6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar vdarme, el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

Underhaliskostnader ar utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatréakningen.

Avskrivningar ar den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall ar en fond enligt féreningens stadgar. Syftet &r att sakerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avsattning och uttag ur fonden fér yttre underhall goras av stdmman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stéllda panter och sdkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen Idmnat som
sékerhet for att erhalla 1an.

Soliditet &r féreningens eget kapital i procent i férhéllande till de totala tillgangarna
(balansomslutning).

Revisionsberéttelse &r dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kérnhuset, 769624-6482 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmar till nyttjande utan begréansning i tiden. Upplatelse kan
aven avse mark. Medlems réatt pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Géteborg.

Bostadsrattsféreningen bildades 2012. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2020-09-23.

Foéreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt
regelverket en dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsfakta

Foreningen &ger fastigheten Tuve 15:191 i G6teborgs kommun. Pa féreningens mark finns ett
flerfamiljshus med 50 ldgenheter pa adress Frukttradsgatan 2-8 i Géteborg. Foreningens byggnader
uppfoérdes 2017.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa. | féreningens
fastighetsforsékring ingar bostadsrattstillagg for foreningens ldgenheter samt ansvarsforsakring for

styrelsen.

Byggnad och ytor
Bostadsytan uppgar till 2 738 kvm. Markarealen &r 3 752 kvm.

Lagenhetsfordelning

1 rok 16 st
2 rok 18 st
3 rok 16 st
Totalt 50 st

Till varje lagenhet hor ett ldgenhetsférrdd beldget i kéllaren, dar ocksa cykel- och barnvagnsrum finns.

Foreningen har via gemensamhetsanldaggningen Tuve GA:101 tillgéng till 35 parkeringsplatser for
uthyrning till medlemmarna.

Gemensamhetsanldaggning
Féreningen &r deldgare i gemensamhetsanldggningen Tuve GA:101 tillsammans med Brf Appelblom
och Brf Vildapeln.

Dessutom ingar foreningens fastighet i Tuve GA:105 och Tuve GA:109 tillsammans med Brf Appelblom,
Brf Vildapeln och Trolldngen. Gemensamhetsanldggningarna omfattar bland annat parkeringsplatser,
gata, gangvdg, lekplats samt komplementbyggnader.
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprattad. Denna uppdateras arligen av styrelsen.
Planen ligger sedan till grund for férenings stémmas beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avséttning till foreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Forvaltningsavtal
Fastighets- och tradgardsskotsel ~ MBA Fastighetsforvaltning AB
Stédning WW Stadservice AB

Utdver ovan finns avtal for olika underhallsuppdrag for hissar, bredband/TV, avfallshantering, vérme,
m.m.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets bérjan till 70 st. Medlemsantalet i foreningen vid
arets slut ar 71 st. Under aret har 12 6verlatelser skett féregaende ar var det 10 Gverlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras ldgenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f n 476 kr.

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt foéreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstémma den 2020-08-31 och dérpa
féljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Jens Hansson Styrelseordférande
Fanny Lefebvre Kassor

Theodor Eriksson Ledamot

Oskar Larsson Ledamot

Jacob Rubensson Ledamot

Emelie Hofman Suppleant

My Hyltegren Suppleant

Henrik Ryberg Suppleant
Styrelsearbete

Styrelsemé&ten som protokollférts under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som Styrelsen under aret arbetar med.

Revisorer
Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB Ordinarie revisor
Jorgen Goétehed Suppleant
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Valberedning
Jonas Nilsson
Daniel Thyrén

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Covid-19

Enligt foreningens stadgar borde arsstdmman ha hallits senast 2020-06-30. | likhet med méanga andra
bostadsrattsforeningar, skots dock stdmman upp till 2020-08-31 p.g.a. Covid-19-pandemin.

Andring i féreningens stadgar

Sedan Brf Kérnhuset medlemmar tog 6ver styrelsen fran Veidekke har det varit svart att hitta
medlemmar som &r villiga att engagera sig i styrelsen samt att ta pa sig viktiga ansvarsomraden. Under
2019, blev styrelsen till och med tvungen att stélla in och planera om flera méten eftersom det fanns
farre dn tre ledamoter nédrvarande, vilket innebar att styrelsen inte var beslutfér.

Genom att dndra stadgarna, far styrelsen mgjlighet att anlita en ledamot som inte &r bosatt i
foreningens hus, om det inte finns tillrdckligt med intresse frdn medlemmarna att engagera sig i
styrelsen.

Detta kommer att underlatta och forbéttra styrelsens arbete for sina medlemmar. Se ny lydelse nedan.

Styrelse § 11 Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamé&ter med ingen eller hégst tre
suppleanter. Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven véljas person som tillhor
medlemmens hushall och som &r bosatt i foreningens hus. Stamman kan dock vélja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i féregdende mening.

Energideklaration och Svanenmdrkning for vart hus

Huset &r Svanenmarkt och det géller for all framtid. Alla medlemmar kan med hénvisning till
Svanenmarkningen begéra ett gront Ian och fa férmanligare bolénerénta hos ett flertal banker (i
skrivande stund).

Trivselregler
Styrelsen har sammanstéllt trivselregler i ett dokument och lamnat det till alla medlemmar. Har vi
missat nagon av vara nya medlemmar, véanligen ta kontakt med styrelsen: brfkarnhuset@outlook.com

Namn pa dorren/brevidda

Om det har skett andringar och namnet pa breviadan eller utanfoér dérren ska @ndras, vénligen
kontakta styrelsen s@ kommer MBA ut och atgardar detta. Satt alltsa inte upp egna klisterlappar eller
liknande. Detta géller d&ven boende som hyr i andra hand. Du nar styrelsen pa
brfkarnhuset@outlook.com

Andrahandsuthyrning

Om en medlem 6nskar hyra ut sin lagenhet i andrahand, ska en blankett fyllas in och lamnas till
styrelsen for godkdnnande. Andrahandsuthyrningsavtalet géller upp till ett ar i taget och ska omprévas
igen om férlangning 6nskas. Blanketten kan begéras via mejl brfkarnhuset@outlook.com

Korttidsuthyrning

Korttidsuthyrning av lagenheter (tex Airbnb) &r inte tillatet i foreningen. Detta for att respektera alla
medlemmars trygghet och trivsel.

. X
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Information kring utskick av drsstimmans protokoll

Det var ett rent missforstand som ledde till att medlemmarnas personuppgifter skickades till alla
medlemmar i féreningen. Styrelsen ser dock allvarligt pa misstaget och har darfor vidtagit flera
atgarder for att det inte skall ske igen. Styrelsen har aterkallat de gamla prokollen, delat ut nya samt
sakrat att vi i fortsattningen kommer att anvanda en rostlangd som bara innehaller lagenhetsnummer
och namn.

Veidekke nédra byter namn
Veidekke ndra, som bland annat har hand om garantidrenden, har bytt dgare och namn. De heter
numera Nordr. Nya adressen man kontaktar dem pa &r eftermarknad@nordr.se

Balkonginglasning

For de medlemmarna som bor pa vaning 1 och 2, kommer féretaget Lumon erbjuda maéjligheter att
glasa in balkongerna under 2021 med foérdelaktigt pris. Information till medlemmarna kommer att
skickas I6pande av Lumon under 2021.

Kéllarstadning

Under aret har vi vid flera tillfallen hittat 6vergivna mobler i kéllaren. Styrelsen vill pdminna alla
medlemmar om att det inte &r tillatet att slanga gamla mébler i kéllaren. Detta medfér en extra
kostnad da var fastighetsskotare MBA tar en extra avgift for bortforsling.

Bortforsling av évergivna cyklar/barnvagnar
Styrelsen har under hosten 2020 gjort en dversyn och forslat bort cyklar och barnvagnar utan dgare
som ar boende i huset.

Oljning av avskdrmningsvéqgg av trd
Oljning av avskarmningsvédgg av tré mellan uteplatserna genomférdes under september 2020.

Beséksparkeringar

Fran den 1 januari 2020, blev det 4 timmars parkering med P-skiva for att ge fler mojligheter for
medlemmarnas géster att anvanda bestksparkeringsplatserna. Detta beslut fattades gemensamt av
féreningarna inom var gemensamhetsanléaggning.

OVK 3-drs, obligatorisk ventilationskontroll
Styrelsen har bestéllt en ny OVK under 2020. Mot bakgrund av radande lage med Covid-19, har denna
kontroll skjutits till varen 2021.

Laddstolpar

Styrelsen har fattat beslut om att anlita GoteborgEnergi for att bygga 6 laddstationer i anslutning till
var fastighet. Detta for att framtidssékra och for att det ger mervarde till samtliga medlemmar da
tillgang till laddstationer for potentiella kopare 6kar véardet pa vara lagenheter. Medgivande for
installation maste dock ges av deldgarforvaltningen av GA:101. Dvs, styrelserna fér Vildapeln,
Appelblom och Karnhuset. Ett konsensusbeslut fordras fére installationen pabdrjas. | skrivande stund
ligger fragan hos Vildapeln och Appelbloms respektive styrelser fér beslut om medgivande eller
nekande.
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Féreningens ekonomi

[ styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och I6pande kostnader darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren
beroende pa olika atgéarder.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket ar en bokféringsmaéssig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetéverskott som
foreningen far in under aret kommer att anvandas till framtida underhallsatgarder pa fastigheten och
amortering pa lan.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budget fér det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att inte hoja
manadsavgifterna. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 752 kr per kvm.

Ingen hdjning av hyran fér parkeringsplatser har gjorts.

TV, Bredband och telefoni
Telia Triple Play ingar i manadsavgiften.

Individuell matning

Lagenheterna har individuell matning av varmvatten. Kostnaden aviseras i efterskott och betalas
samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig &r den som ager
ldgenheten den forsta manaden i respektive kvartal.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Brf Ekonomen i Stockholm AB.

[ ]

&



Brf Karnhuset

0

Org nr: 769624-6482 2 ﬁ
g2
UTGIFTSFORDELNING
i Réntor
SRAOE 16%
Underhall
1%
Bvriga Am(;rst;rmg
driftkostnader ’
30%
* El, varme, vatten och avfallshantering
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017**

Arsavgifter bostadsrétter, kr/kvm BOA 752 752 752 752
Sparande?*, kr/kvm BOA 277 277 290 269
Driftkostnader, kr/kvm BOA 331 372 399 -

Fastighets- och hushallsel, kr/kvm BOA 16 26 30 -

Fjarrvarme, kr/kvm BOA 46 50 58 -

Vatten, kr/kvm BOA 28 31 24 -
Rantekostnader, kr/kvm BOA 125 143 152 -
Avskrivning, kr/kvm BOA 514 514 514 =
Avsattning till fond for yttre underhall, kr/kvm BOA 43 43 43 -
Fastighetslan, kr/kvm 12 420 12 652 12 980 13433
Genomsnittlig laneranta, % 0,97 % 0,97 % 1,06 % 1,14 %
Yttre underhalisfond 354 000 236 000 118 000 -
Nettoomséttning 2282 2272 2282 1690
Balansomslutning 130118 131 562 133178 135092
Soliditet % 73 73 73 72

*Sparande = Kassaflodet frén den |6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behdvs for att klara

framtida underhall och amortering pa foreningens lan.

**Entreprendren har enligt TE-avtalet betalat alla kostnader och erhallit alla intakter under 2017-01-01

- 2017-03-31, vilket ger missvisande varden Kr/kvm.

)
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Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Belopp vid arets borjan 98 010 000 236 000 -2 058 591
Avsittning till yttre underhallsfond 118 000 -118 000
Arets resultat -647 170
Belopp vid arets slut 98 010 000 354 000 -2 823 761
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -2 176 591
Arets resultat -647 170
Totalt -2 823 761
disponeras for
avsattning for yttre underhallsfond 118 000
Balanseras i ny rakning -2 941 761
Summa -2 823 761

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not  2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 2281729 2272 353

Ovriga rérelseintakter 3 28 528 14 454

Summa rorelseintikter 2 310 257 2 286 807

Rorelsekostnader

Driftkostnader 4 -907 391 -867 572

Ovriga externa kostnader 5 -180 290 -152 287

Personalkostnader 6 -121 159 -117 336

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -1 406 889 -1406 889

Summa rorelsekostnader -305 472 -257 277

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 1 220

Réntekostnader och liknande resultatposter -341 699 -390 889

Resultat efter finansiella poster -647 170 -647 946

Resultat fore skatt -647 170 -647 946

Skatt 0 0

Arets resultat -647 170 -647 946
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 129 497 917 130 904 806
Summa byggnader och mark 129 497 917 130 904 806
Summa anldggningstillgangar 129 497 917 130 904 806
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 25426 78 555
Ovriga fordringar 34 899 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 78 826 70 917
Summa kortfristiga skulder 139 151 149 472
Kassa och bank 481 211 508 145
Summa omsittningstillgangar 620 362 657 617
SUMMA TILLGANGAR 130 118 279 131 562 423

0
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 98 010 000 98 010 000
Fond fér yttre underhall 354 000 236 000
Summa bundet eget kapital 98 364 000 98 246 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 176 591 -1410 645
Arets resultat -647 170 -647 946
Summa ansamlad forlust -2 823 761 -2 058 591
Summa eget kapital 95 540 239 96 187 409
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 70,13 21126 554 22 396 554
Summa langfristiga skulder 21 126 554 22 396 554
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 11,13 12 879 750 12 381 281
Leverantdrsskulder 146 099 157 989
Ovriga kortfristiga skulder 180 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 425 457 439 179
Summa kortfristiga skulder 13 451 486 12 978 460
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 118 279 131 562 423

12
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -647 170 -647 946
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet 1406 889 1406 889

759719 758 943
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 759 719 758 943
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 10 321 35053
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -25 443 -70 167
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 744 597 723 829
forandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -771 531 -897 538
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -771 531 -897 538
Arets kassaflode -26 934 -173 709
Likvida medel vid arets borjan 508 145 681 854
Likvida medel vid arets slut 481 211 508 145

13
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapsaret 2016 upprattas arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och
koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér de pa basis av tillgénglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet
tillfaller féretaget och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda véarden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pégdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vésentlig. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 120 ar
-Stomkompletteringar, innervdggar mm 120 ar
-Installationer, vérme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhalisplan. Styrelsen &r den
som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avséttning och uttag ur yttre underhallsfond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
vdrderats till anskaffningsvérde om inget annat anges.
W N
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Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

<r
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| en bostadsrattsforening &r kapitalintdkter skattefria till den del de ar hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i férekommande fall f6r verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skattemédssigt underskottsavdrag sker

beskattning med 21,4 %.

Fastighetsskatt-/avqift

Fastigheten har asatts vardear 2016. Enligt nu gallande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta géller under
femton ar. Féreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2017 till och med

2031.

Upbpskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skatteméssiga vérdet med
10 694 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen éverlater fastigheten till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsforeningen &r att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 2 058 384 2 058 384
Hyror 162 762 165 267
Individuell métning 53 121 42 452
Administrationsavgift vid andrahandsuthyrning 7 462 6 250
Summa 2281729 2272 353
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01- 2019-07-017-
2020-12-31 2019-12-31
Administrativa avgifter 28 528 13 955
Ovriga rérelseintakter - 499
Summa 28 528 14 454

15



Brf Karnhuset
Org nr: 769624-6482

5?%@%

dh
Not 4 Driftkostnader
2020-01-01- 2019-07-017-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel (och lokalvard) 164 554 151740
Snérdjning 1410 -
Hisskostnader 24 074 63 068
Besiktningar, OVK 30 000
Gemensamhetsanlaggning GA101, GA105 100 233 75033
Reparationer 64 305 29 171
Underhall 29915 18 400
El 42 671 70 237
Uppvéarmning 124 989 135 888
Vatten 76 021 85 025
Sophantering 88 646 82 360
Fastighetsforsakring 34756 32672
Kabel-TV, bredband 115 474 108 310
Ovriga kostnader 10 343 15 668
Summa 907 391 867 572
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-07-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-37
Forvaltningskostnader 133 065 122 266
Ovriga externa kostnader 47 225 30 021
Summa 180 290 152 287
Not 6 Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under réakenskapsaret. Redovisad kostnad avser
styrelsearvoden, inklusive sociala avgifter.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-07-01- 2019-07-017-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 1406 889 1406 889
Summa 1 406 889 1 406 889
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Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 135008 233 135 008 233
Vid arets slut 135008233 135008 233
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 103 427 -2 696 538
-Arets avskrivning -1 406 889 -1 406 889
Vid arets slut -5510 316 -4 103 427
Redovisat virde vid arets slut 129 497 917 130 904 806
Varav mark 33793 233 33793 233
Taxeringsvdarde
Bostader 50 000 000 50 000 000
Mark 19 600 000 19 600 000
Summa taxeringsvirde 69 600 000 69 600 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som Gverstiger det skatteméssiga vardet med
10 694 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsréttsféreningen Gverlater fastigheten till nagon
annan. D& syftet med bostadsrattsféreningen &r att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 29 802 28 796
TV & Bredband 15774 17 000
Ekonomisk forvaltning 20293 19 594
Ind. uppmatta férbrukningar av varmvatten 12 957 5527
Redovisat virdet vid arets slut 78 826 70917
Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Nordea, rénta 0,490 % ffd 2022-09-21 10 635 273 10 755 273
Nordea, rdnta 0,940 % ffd 2023-12-20 11211 281 11 811 281
21 846 554 22 566 554
varav kortfristig del -720 000 -170 000
Redovisat virdet vid arets slut 21 126 554 22 396 554

Lanen &r av langfristig karaktér och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fréan och med 2020

som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen:

Swedbank, rénta 1,480 % ffd 2021-12-22 12 159 750 12 211 281

12 159 750 12 211 281
Varav kortfristig del av langfristig skuld 720 000 170 000
Redovisat virde vid arets slut 12 879 750 12 381 281

Av foreningens lan forfaller 12 159 750 kr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet som tidigare om kreditgivaren inte séger upp det. | enlighet med RevU18
redovisar foreningen detta lan som kortfristigt.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2020-12-31 2019-12-317

Upplupna rantekostnader 35293 35 605
Forutaviserade avgifter och hyror 176 074 191 745
Fastighetsservice och tradgardsskotsel 9398 11693
Stadning 4489 -
El 6 943 8 945
Fjarrvédrme 17 929 18 721
Avfallshantering 6 693 4 440
Vatten 5920 7 800
Revision 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader 2488 -
Avrédkning med entreprendren enl TE-avtal 140 230 140 230
Redovisat virdet vid arets slut 425 457 439 179

Not 13 Stillda sdakerheter for skulder
2020-12-31 2019-12-317

Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000
37 000 000 37 000 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stélld sédkerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Kérnhuset, org.nr. 769624-6482

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karnhuset for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag ven utfdrt en revision jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kamhuset for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e . . .
Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Anmérkning
Féregaende ars foreningsstémman har inte hallits inom stadgeenlig tid inom sex manader fran balansdagen.

Uppsala den QZ/ (1~ 2021

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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