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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Ursus i Kristinehamn far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2014-09-01-—2015-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriansning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till
andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Foreningen dger och férvaltar Ursus 32
Byggnadsar 1958, Virdear 1978.

Adress: Spelmansgatan 59 A-E

Antal  Ytorm

Liagenheter, bostadsriitt 1 RoK 8 308
2 RoK 17 1018
3 RoK 10 734
4 RoK 2 192
Totalt 37 2252
Lokaler 7 464,5
Parkeringsplatser med el 14
Parkeringsplatser utan el 14

Fastigheterna dr fullvardestorsikrade i Trygg-Hansa. Foreningen har tecknat kollektivit
bostadsrittstilldgg.

Féreningens stadgar ér registrerade 2005-06-07.£,W
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

15/10-2014, tridgardsdag med korv och bréd.

20/1-2015, stsld och skadegorelse av ljusslingor.

Mars 2015, gjort en kapitalplacering pé ytterligare 400 000 kr, nu totalt 600 000 kr.
20/5-2015, smorjning av lascylindrar.

2/6-2015, utedag med blommor, korv med brod.

Stambyte gjordes 1986. Inglasning byte av balkonger gjordes 2005.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 11 augusti 2015.

Féreningens underhallsplan dr uppdaterad varen 2015.

Arsavgiften har under verksamhetsaret varit oférindrad och uppgar vid verksamhetsarets slut till i
genomsnitt 711 (710) kr/m?. Skillnaden beror pé justerade elavgifter.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 9 december 2014. I stimman deltog 18 personer, dédrav 14
rostberittigade medlemmar.

Styrelsen har sett ut enligt féljande:

Sven-Ake Karlsson ordforande

Marta Ekman sekreterare

Birgitta Ulkert ledamot

Pertti Lahtinen ledamot

Ulla Ostin ledamot, utsedd av HSB Kristinehamn
Britt Rusman suppleant

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Birgitta Ulkert och Pertti Lahtinen.
Styrelsen har under aret hallit 10 (8) protokollférda sammantréden.

Firmatecknare har varit Sven-Ake Karlsson, Marta Ekman, Pertti Lahtinen och Birgitta Ulkert tvé i
forening.

Vicevird har varit Pertti Lahtinen och Marta Ekman. Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB
Kristinehamns samordnade fastighetsskétsel.
Den administrativa forvaltningen har skéts av HSB Kristinehamn.

Revisor har varit Bjorn Bergstrom med Kjell Carvbo som suppleant samt en av HSB Riksfoérbund
utsedd revisor. jywy
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Féreningens representant i HSB Kristinehamns fullméktige har varit Birgitta Ulkert med
Britt Rusman som suppleant.

Valberedning har varit Christina Bergman (sammankallande) och Barbro Jonasson.
Féreningen hade vid verksamhetsérets slut 42 (42) medlemmar varav HSB Kristinehamn utgér en.

Under aret har 1 (5) ldgenhetstverlatelser skett.

FLERARSOVERSIKT (tkr)

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 1 836 1733 1731 1 828
Rorelseresultat 527 352 508 514
Resultat efter finansiella poster 252 76 219 138
Balansomslutning 10 680 10612 10 695 10 848
Avgifts- och hyresbortfall, % 0,1 0,1 0,1 0,1
Soliditet % 14 12 11 9

i
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RESULTATDISPOSITION

Forslaget for avsittning till underhallsfond enligt nedan féljer antagen underhéllsplan.

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 734 446
Arets resultat 251 582
986 028

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

lanspréakstagande ur fond for yttre underhall

avseende arets underhallskostnader 0
Avsittning till fond for yttre underhall 71 000
Balanserat resultat 915028

986 028

Efter arets uttag och avsittning till underhallsfond uppgar yttre fond till 489 735 kr

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stéillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar. jy)
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2014-09-01 2013-09-01
Resultatriakning 2015-08-31 2014-08-31
Nettoomsattning Not 1 1 835 632 1733103
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 2 -1 026 357 -1 095 387
Personalkostnader Not 3 -56 617 -55 771
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 4 -226 008 -230 390
Summa rdérelsekostnader -1 308 982 -1 381 548
Rorelseresultat 526 651 351 555
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 279 3914
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -277 863 -279 685
Summa finansiella poster -275 069 -275 770
Arets resultat 251 582 75 785
Tillaggsupplysning till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -71 000 -66 000
Disposition underhéllsfond 0 81 750
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -71 000 15 750
Overskott/underskott efter forandring av
underhdllsfond 180 582

91 535}}111
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Balansrdkning 2015-08-31 2014-08-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 7 9 480 531 9 706 539
9 480 531 9 706 539
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag Not 8 500 500
L&ngfristiga placeringar Not 9 600 000 200 000
600 500 200 500
Summa anldggningstillgédngar 10 081 031 9907 039
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 11 482 11391
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter  Not 11 32 337 30 438
43 819 41 829
Kassa och bank 554 966 663 273
554 966 663 273
Summa omsattningstillgéngar 598 784 705 102
Summa tillgdngar 10 679 815

10 612 141W
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
La8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Panter och darmed jamforbara siakerheter som stillts

Fastigetsinteckningar
varav frigjorda

Ansvarsforbindelser

Not 12
111 880 111 880
418 735 434 485
530 615 546 365
734 446 642 911
251 582 75 785
986 028 718 696
1 516 643 1265 061
Not 13 8 695 182 8 850 182
8 695 182 8 850 182
Not 14 155 000 155 000
40 723 83 753
Not 15 27 326 27 326
Not 16 244 942 230 820
467 991 496 898
9163173 9 347 080
10 679 815 10 612 141
11 484 000 11 484 000
1 168 000 1168 000
Inga ]nga}_w
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Tillaggsupplysningar

Arsredovisningen har for férsta gdngen upprattats i enlighet med ARL och Bokféringsndmndens allméanna réd
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2)

Da foreningen tillampar K2 for forsta gdngen kan detta inneb&ra en bristande jamférbarhet mellan
rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Byggnader och ombyggnader
Avskrivningar pd ursprunglig byggnad sker till en 100-&rig rak plan som grundar sig p& anldggningarnas
anskaffningsvarde och nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beréknat
overskott.

Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxering till 9 043 242 kr .

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. n/
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2014-09-01 2013-09-01
Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 510 620 1510620
Hyror 138 732 138 732
Gemensam el 78 636 84 351
Ovriga intakter 109 804 1 500
Bruttoomsattning 1837 792 1735203
Hyresbortfall -2 160 -2 100
1835632 1733103
Not 2 Driftkostnader
Foreningsverksamhet m m 3 235 2 937
Revisionsarvode BoRevision 8 088 7 925
Fastighetsskotsel och lokalvérd 109 559 106 395
Reparationer 105 626 50 652
Planerat underhall 0 81 750
El 126 088 135 546
Uppvarmning 278 701 281 541
Vatten 89 881 127 474
Renhadlining 32 695 32 695
Fastighetsforsakring 26 672 24 928
Kabel-tv 68 497 68 481
Fastighetsskatt 35810 35810
Ovriga fastighetskostnader 35 394 36 617
Forvaltningskostnader 106 112 102 636
1026 357 1 095 387
Not 3 Personalkostnader
Styrelsearvode enl. stdmmobeslut 27 984 22 056
Revisionsarvode enl. stammobeslut 1 500 1 500
Vicevardsarvode 10 000 10 000
Ovriga ersattningar 8 678 14 378
Sociala kostnader 8 455 7 837
56 617 55771
Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Byggnader 226 008 230 390
226 008 230 390
Not5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakning HSB Kristinehamn 0 560
Rénteintakter skattekonto 91 74
Ranteintakter kapitalplacering HSB Kristinehamn 2 703 3280
2794 3914
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 274 382 279 545
Ovriga finansiella kostnader 3481 140
277 863

279 685W
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Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 14 711 769 14 711 769
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 711 769 14 711 769
Ingdende avskrivningar -5 219430 -4 989 040
Arets avskrivningar -226 008 -230 390
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 445 438 -5 219430
Bokfort varde byggnader 9 266 331 9 492 339
Bokfort varde mark 214 200 214 200
9480 531 9 706 539
Taxeringsvarde for Ursus 32
Byggnad - bostader 7 800 000 7 800 000
Byggnad - lokaler 369 000 369 000
8 169 000 8 169 000
Mark - bostader 1 970 000 1 970 000
Mark - lokaler 281 000 281 000
2 251 000 2 251 000
Taxeringsvarde totalt 10 420 000 10 420 000
Not8 Andelar i intresseforetag
1 andel i HSB Kristinehamn 500 500
Not9 Langfristiga placeringar
Rantesats Loptid
Kapitalplacering HSB Krhamn 2015-09-01 200 000 200 000
Kapitalplacering HSB Krhamn 2015-09-01 400 000 0
600 000 200 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 11 105 11 105
Skattekonto 377 286
11 482

11 391’

W
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Forsakring 19 017 17 163
Kabel-TV 5 685 5685
Ovriga forutbetalda kostnader 7 191 6 848
Upplupna inkomstrantor 445 742
32337 30438
Forandring av eget kapital
Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 111 880 434 485 642 911 75 785
Vinstdisp enl. stammobeslut -15 750 91 535 -75 785
Arets resultat 251 582
Belopp vid arets slut 111 880 418 735 734 446 251 582
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 852907617 3,07%  2015-11-25 6 682 252 0
Swedbank 2659405696 3,07%  2015-11-26 1276 930 155 000
Swedbank 2750251098 3,07%  2015-11-25 891 000 0
8 850 182 155 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 695 182
Om fem 3&r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 075 182
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nédsta &rs berdknade
amorteringar) 155 000 155 000
Ovriga kortfristiga skulder
Fond for inre underhall 27 326 27 326
27 326 27 326
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 43 018 43 848
Ovriga upplupna kostnader 63 355 57 044
Forutbetalda hyror och avgifter 138 569 129 928
244 942

230 820,
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Birgitta Ulkert Ulla Ostin

Vir revisionsberittelse har lamnats 20/9 -1/ 15

Nlls 2 it
1 .

Bjorn Bergstrom léne Maijgrgn
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksforbund



Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Ursus, org.nr. 773600-05tY

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Brf Ursus for ar 2014/2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rs-
redovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For revisorn fran BoRevision
AB innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
revisom foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhadmtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2015 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfdrt en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for HSB Brf Ursus for ar
2014/2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har
vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i
foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.
Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

e

Kristinehamn den | S\/ ) ,

Doyl

Bjorn Bergstrom
Av féreningen vald
revisor

BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor



