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ORDLISTA
FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberéttelse.
Ovriga delar av Arsredovisningen &r resultat- och balansrakning med tillhdrande
notforteckning, som i siffror visar verksamheten. Av notférteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberattelsen
talar om verksamhetens art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfért underhall under
aret, avgifter, agarforhallanden, d.v.s. antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven forvantad framtida utveckling belyses
kort i forvaltningsberéttelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med arets Gverskott eller underskott. For en bostadsrattforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader (inklusive avsattning till fonder) som
forvantas uppkomma. Foreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnader for nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, d.v.s.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda ekonomiska livslangd och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. | not till byggnader och inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d.v.s. den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar och dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital,
underhallsfonder, fastighetslan och kortfristiga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet
eget kapital, insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget kapital som innefattar arets resultat
och resultat fran tidigare ar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med mark och byggnader. Exempel pa andra
anlaggningstillgangar ar bostadslanepost men denna betraktas, jamfort med byggnad och
mark, som en immateriell tillgang.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till &ndamaél att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 utférdes senast ar 2013.
Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten &r fullvédrdesforsikrad hos Lansforsédkringar.

Foreningens fastigheter Sirius 4 och 5 4r beldgen pé adresserna Drottninggatan 3 och 5 samt
Skolgatan 10. Tvéa av husen dr sammanbyggda mot gatan. Fastigheterna forvirvades 1995-12-

15 till en sammanlagd produktionskostnad av 28 483 000 kronor. Den totala bostadsytan upp-
gér till 2 727 kvm. Foreningens bostédder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 1
2 6
3 14
4 9
5 1
Totalt 31

I foreningen finns &ven en gardsbyggnad pa garden.
Viasentliga hdndelser under aret och efter rakenskapsaret

Underhall
Under éret har belysningen i trapphusen bytts ut, underhall av forradshus utforts och drénering

har lagts pa innergérden mot Skolgatan.

Radonmétning utférdes mellan november 2014 och februari 2015 i tre l4genheter pa varje
vaningsplan, férutom bottenvéningen dér métningar redan gjorts. Resultatet visade att samt-
liga de kontrollerade ldgenheterna 14g under gransvérdet.
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Under kommande ar planeras mélning av fonstren i fastigheten Sirius 5.

Planerade atgérder ska finansieras via egna medel.

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oférindrade under 2015. Den genomsnittliga arsavgiften dr 851 kronor
per kvm. Styrelsen har beslutat att &ven infor 2016 héalla arsavgifterna ofériandrade.

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 20 191 208 kr. I syfte att begrénsa riskerna
har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider. Framtida avgiftshojningar r till stor del
beroende av réntesituationen vid kommande omséttningar av foreningens lan.

Genom aktivt styrelsearbete och forvaltning dr det styrelsens ambition att de nirmsta aren
forsoka halla igen kostnaderna for vara fastigheter syftande till en stabiliserad ekonomi och
utveckling av manadsavgifterna.

Avtal
Foreningen har avtal med f6ljande leverantérer:
¢ Bankgirot betalningstrafik
¢ HSB Nordvéstra Gotaland administrativ férvaltning
¢ Billinge Energi el
¢ Skoévde Varmeverk fjdrrvarme
¢ Com Hem kabel-tv
¢ Telia nodtelefon
+ Kone hissar
¢ Farmartjénst snoskottning
¢ Ragnarsson service brandutrustning

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 44 medlemmar. Noteras bor att vid foreningsstdimmor har varje
bostadsrétt 1 rost. Under aret har 2 st bostadsritter Gverléatits.

Ordinarie foreningsstimma har héllits den 9 juni 2015.

Styrelsen samt suppleanter

Michael Aberg ordférande
Martin Linnarsson vice ordforande
Maria Davidsson sekreterare
Algot Algotsson ledamot
Mari-Louise Brage suppleant

Vid kommande foreningsstimma gir mandatperioden ut f5r Michael Aberg av ordinarie le-
damoter och suppleanten Mari-Louise Brage. Styrelsen har under aret hallit 10 st protokoll-
forda sammantraden.
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Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i férening.

Revisor

Revisor har varit Lena Linder med Kayda Lazar som suppleant.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Mats Revborn, Carin Léfstrand och Monica Svensson. Sam-

mankallande har Mats Revborn varit.

Studie- och fritidsverksamhet

Under éret har var- och hostarbetsdag hallits, varvid ungefér hilften av medlemmarna deltagit

1 det gemensamma arbetet med véra fastigheter. Tradgardsgruppen har 16pande under éret

engagerat sig i utveckling och omvardnad av tradgard men ocksé i 6vrig trivsel med vara fas-

tigheter.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 2323 2323 2323 2252 2147
Resultat efter finansiella poster tkr 414 471 128 -210 - 1391
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Bankskuld tkr 20191 | 20628 | 21065 21201 21 589
Réntekostnader kr/m2 231 275 300 318 304
Drifts-/personalkostnader kr/m?2 326 281 324 * *
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 851 851 851 826 786
Fond for yttre underhall tkr 534 262 144 361 888
Avs. till fond for yttre underhall kr/m2 106 106 102 81 81

* Anges ej pga dndrade redovisningsprinciper
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterféljande resultat-

rékning med tillhdrande noter.
Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utging framgér av efterfol-

jande balansrikning med noter.

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhalisplan/budget. For-
slag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under ret utfért underhall.

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -239766
Arets resultat 413 515
173 749

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 289 000
lanspréktagande av fond f6r yttre underhall -72 713
Balanserat resultat efter disposition -42 538

173 749
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 749 818
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2015-01-01 2014-01-01

Resultatrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 322 876 2 322 929

‘Summa intiktel

Driftskostnader Not 2 -837 716 -762 113
Underhéliskostnader Not 3 -72 713 -18 151
Personalkostnader Not 4 -50 596 -3 285
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -318 367 -318 367

Summa rérelsekostnader -

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 78 13
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -630 047 -750 155
Summa finansiella poster -629 969 -750 142
Aretsresultat ... 413515 470871

Tillagg till resultatrdkningen:

Forslag till resultatdisposition

Avsédttning underhélisfond ~ -289000 -290 000
Disposition underhdllsfond 72713 18 151
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -216 287 -271 849
Resultat efter fondférandring 197 228 199 022
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 25 799 093 26 117 460
25 799 093 26 117 460

Summa anldggningstillgdngar 25 799 093 26 117 460

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 9 0 5136

Ovriga fordringar Not 10 12 560 10 423

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 626 11 400

24 186 26 959

Kassa och bank 1016 238 659 269

Summa omséittningstillgdngar 1040424 686 228

Summa tillgdngar 26 839 517 26 803 688
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2015-12-31

2014-12-31

Eget kapital och skulder ©~

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter
Panter for fastighetslén

varayv ftigjorda

Ansvarsforbindelser

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

5554 000 5 554 000
533 531 261 682

6 087 531 5815 682
-239 766 -438 788
413 515 470 871

173 749 32 083

6 261 280 5 847 765
19 729 896 20 200 528
461 312 427 956

83 473 58 648
1351 0

302 205 268 791

848 341 755 395

20 578 237 20 955 923
26 839 517 26 803 688
24 108 000 24 108 000
0

Inga Inga
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Redovisningsprinciper mm. © . *

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningstagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart dver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
bedémts vara 80 &r.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod.
Kterst8ende nyttjandeperiod for takrenoveringen 2011 har beddémts vara 36 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pé
foreningens underhallsplan/budget.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanfdrliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuelit skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstalida under dret.
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not'l = Nettoomsdttning . =~ @ Rt . S o
Arsavgifter 2319876 2 319 876
Hyror 3 000 3000
Ovriga intékter 0 53
2322876 2322929

‘Not 2. . .Driftskostnader . ..
Fastighetsskétsel och lokalvard

Tv/datakostnader
Reparationer
El
Uppvarmning 376 831 363 207
Vatten 99 622 48 885
Sophamtning 29 687 29 686
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 39776 38 944
Ovriga avgifter 23 057 22 141
Férvaltningsarvoden 67 599 65 638
Ovriga driftskostnader 17 424 19 306
837 716 762 113
‘Not 3 -‘Underhdliskostnader =~ 0 ood oo
Underhall 6vrigt 72713 18 151
72713 18 151
Not4 ' Peérsonalkostnader '« .
Fortroendevalda
Styrelsearvode 12 000 0
Vicevardsarvode 24 000 0
Revisorsarvode 2 500 2 500
Sociala kostnader 12 096 785
50 596 3285
Not'5 - 'Av och nedskrivning av anldggningstillg&ngar . .7 L0 s s i s L g
Byggnader 287 117 287 117
Ombyggnader 31 250 31250
318 367 318 367
‘Not 6 Rinteintikter och'liknandé resultatpost

Bénteint'akter skattekonto
Ovriga ranteintakter

Not7 Réntekostnader och liknande resultatposter TR e
Réntekostnader langfristiga skulder 629 889 750 155
Réntekostnader kortfristiga skulder 158 0

630 047 750 155
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not'8  Byggnader och mark T
Vardet utgérs av produktlonsutglften (ans
Byggnaderna ar helt avskrivna &r 2095
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1996
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort virde
viarde nedskrivningar avskrivning tid 2015-12-31
Ursprunglig byggnad 26 792 050 -3 535 590 -287 117 1996-2095 22 969 343
Mark 1736 000 1736 000
Ombyggnationer 1 250 000 -125 000 -31 250 2011-2050 1093 750
29 778 050 -3 660 590 -318 367 25 799 093
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 28 042 050 28 042 050
Anskaffningsvarde mark 1736 000 1736 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 29 778 050 29 778 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -3 660 590 -3 342 223
Arets avskrivningar -318 367 -318 367
Utg8ende ackumulerade avskrivningar -3 978 957 -3 660 590
Bokfort varde 25799 093 26 117 460
Taxeringsvarde for Sirius 4 & 5
Byggnad - bostader 19 000 000 19 000 000
19 000 000 19 000 000
Mark - bostéder 4 430 000 4 430 000
4 430 000 4 430 000
Taxeringsvarde totalt 23 430 000 23 430 000
Not'9 . Kundfordringar .
Hyres och avgiftsfordringar
Not 10 Ovriga fordringar =~ = Wi
Skattefordringar 4 268 5098
Skattekonto 5401 5325
Ovrigt 2 891 0
12 560 10 423
Not 11 Forindring av eget kapital e L e
ppl. Balanserat
Insatser avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1 826 000 3728 000 -438 788 470 871
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 271 849 199 022 -470 871
Arets resultat 413 515
Belopp vid arets slut 1826 000 3728 000 533531 -239 766 413 515
Not 12 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut =

asta ars

Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 204513 1,10% 2016-07-30 2935978 29 432
Stadshypotek 821046 1,91% 2020-06-30 3475 113 34 924
Stadshypotek 226894 1,50% 2019-09-30 3 549 000 0
Stadshypotek 65558 3,78% 2017-09-30 4262 779 0
Stadshypotek 591454 4,50% 2016-09-01 2 805 838 356 956
Stadshypotek 38197 3,24% 2018-06-01 1 500 000 0
Stadshypotek 126588 2,07% 2017-07-30 1481 250 15 000
Stadshypotek 23017 1,45% 2016-03-03 181 250 25 000
20 191 208 461 312
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 729 896
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 884 648

10




Org Nr: 769601-1860

Bif Oversten i Skdvde
Noter 2015-12-31 2014-12-31

‘Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &

;NOt:14 Ovrlga kortfrlstlga ‘skulde

Kallskatt 660 0
Arbetsgivaravgifter 691 0

1351 0

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter CHE T R R L R e s e
Férutbetalda hyror och avgifter 181 819 149 325

Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 120 386 119 466

302 205 268 791

Skévde 27/ </ 2016

/ 7Z /;(J (\hb’w\%cu Z/L; //72/%«7 ey

Alg/pl\lgotsso Maria Davidsson Martin Linnarsson

//////é%

Michael Aberg

Min revisionsberéttelse har 0? 3 17 2016 avgivits betréffande denna drsredovisning

Lena Linder
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i _
Bostadsrattsforeningen Oversten i Skovde Org. nr. 769601-1860

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Oversten i Skdvde for rikenskapsaret 2015-01-01—2015-12-31.
Det ar styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillampas vid uppréittandet av drsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hoég men inte absolut sikerhet forsakra
mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nir de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat vasentliga beslut, atgiarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
arsredovisningslagen, bostadsrattslagen eller féreningens stadgar. i Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed
en rittvisande bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen
for féoreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Skévde 2016- 07 - )&~

Lo ol

Lena Linder
Av stamman vald revisor




OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar.

KORTFRISTIGA FODRINGAR
Hari ingdr HSB Nordvastra Gétaland i avrakning som fungerar som foreningens kassakonto.
AVSATTNINGAR

Fond for yttre underhall redovisas under rubriken avsattningar (pa skuldsidan). Styrelsen ska
uppratta underhallsplan for foreningens hus. | arsbudgeten ska medel avsattas till en fond for
yttre underhall. Genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstélls erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus.

Fond for inre underhall redovisas under rubriken avséttningar (pa skuldsidan). | de
bostadsrattsforeningar som har en inre underhallsfond regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsforeningens  stadgar. Fondbeloppet enligt balansrdkningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavanden. Fondens fordelning
pa respektive lagenhet framgar av den avispecifikation som medfoljer inbetalningskorten
varje kvartal eller i annan typ av specifikation som tillsdnds bostadsrattshavaren.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattforeningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sérskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex. leverantorsskulder.
STALLDA PANTER

Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for t.ex. erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for féreningen som inte redovisas som kort- eller langfristig skuld eller avséttning.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, I6ner,
varme). Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna,
ar likviditeten tillfredsstallande.
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